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PAU TU NHON TRACH Djc lap - Ty do - Hanh phic

DANH MUC HO SO
DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

ne Ghi
Stt Noi dung chii
1 | Chuong trinh BPHPCD thuong nién nam 2026.
Béo cdo ket qué kiém tra sb lwong, ty 1§ Cb déng tham du' va didu kién tién hanh Dai
2
hoi ddng ¢b déng thudng nién nim 2026.
3 Tl}é 16 bidu quyét tai Pai hoi dong ¢b déng thuong nién nam 2026 Cong ty Cb phan
bau tu Nhon Trach.
4 To trinh Gidi thigu va théng qua thanh phin Chu toa Poan, Thu ky Dai hdi, Ban kiém
phiéu bidu quyét.
5 | Quy ché 1am viéc ctia Pai hi. )
6 Bdo cdo ciia Hoi ddng quan tri vé két qua hoat dong kinh doanh ndm 2025 va phuong
huwéng kinh doanh ndm 2026.
7 | B4o céo ciia Ban kiém soat vé thim dinh hoat dong sén xuit kinh doanh niim 2025.
3 T& trinh thong qua Bdo cdo tai chinh da dugc kiém toan ndm 2025 cua Cong ty C
phan Pau tu Nhon Trach.
9 | Béo céo tai chinh ndm 2025 (d4 kiém toén).
[0 T& trinh vé phuong 4n phan phdi loi nhugn nam 2025 ctia Cong ty Cb phan Déu tu
Nhon Trach.
1 Té trinh vé& ké hoach phén phdi lgi nhuin niam 2026 ctia Cong ty Cb phén Pau tu
Nhon Trach.
12 T& trinh Vg‘“: mirc thi lao ndm 2025 va dy toan thu lao nidm 2026 cta 1161 ddng quan
tri, Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tw Nhon Trach.
13 | To trinh v& lwa chon don vi kiém toan doc 14p kiém toan Bdo cdo tai chinh ndm 2026.
14 | Totrinh v& Pidu 1¢ méi (stra ddi, bd sung) thay thé Pidu 1¢hién hanh Céng ty C6 phan
Pau tu Nhon Trach.
15 T& trinh v& hily b, bb sung Nganh nghé kinh doanh Cong ty Cd phén Pau tw Nhon
Trach.
16 | T® trinh v& huy dong vén trién khai dau tu, phat trién dy 4n Phi Thanh — Long Tén.
17 | Té trinh v& mi&n nhiém Truong Ban Kiém soét nhiém ky '(2025-2030).
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Quy ché bé cti, tng cir va bau ctr bo sung thanh vién Ban kiém so4t Cong ty C6 phan

13 | Dau tr Nhon Trach, nhiém ky (2025 — 2030).

19 T& trinh vé s6 lugng va danh sach tng vién biu cir Ban kidm soét Cong ty Cb phan
Pau tr Nhon Trach, nhiém ky (2025 — 2030).

20 | Du thao Nghi quyét Pai hoi déng cb dong thudng nién nam 2026.
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CHUONG TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Thoi gian

Noi dung

Thuyc hién

I. PANG KY THAM DU PAI HOI

08h00’ — 08h30°

- Pon tiép Dai biéu va Cb dong.
-Kiém tra thu tyc c¢b dong du Dai hji.

Ban To chuc

08h30’ — 08h40°

IL. NGHI THUC PAI HOI

1. B4o céo két qua klem tra sb luong, ty 18 Co dong
tham du va diéu kién tién hanh Dai hoi ddng cb dong
thwong nién nam 2026.

Ban To chirc

Gidi thigu va théng qua thanh phan Chu toa doan, Thu
ky Dai hoi, Ban kiém phiéu bidu quyét va bau ct.

Thong qua Chuong trinh Dai hi.

Thong qua Quy ché 1am viéc ctia Dai hoi.

Chu toa doan

Pai hoi biéu quyét thong qua thanh phan Chu toa
})oan, Thw ky Pai hji, Ban kiém plneu biéu quyet va
bau cit, Chwong trinh va Quy ché lam viée ciia Dai
hoi.

Chu toa doan

I11. NQI DUNG PAT HOI

08h40’ — 08h50°

- B4o c4o ctia Hoi ddng Quan tri v& két qua hoat dong
kinh doanh ndm 2025 va phuong hudng kinh doanh
nam 2026.

Doan chu tich

08h50°- 09h00’

- B4o c4o ctia Ban kiém soat vé thdm dinh hoat dong
san xuat kinh doanh nam 2025.

Ban kiém soat

09h00°’- 09h10°

Pai hoi thao luin va bidu quyét thoig qua 02 Bdo
cao.

Chu toa doan




Thoi gian

Noi dung

Thuwe hién

09h10’- 09h15’

Thong qua t& trinh Béo céo tai chinh dé duoc kiém toan
nam 2025 cua Cong ty Co phan Pau tu Nhon Trach.

Doan chu tich

09h15’- 09h20’

Théng qua t& trinh phuong 4n phén phdi loi nhugn ndm
2025 cua Cong ty Co phan Pau tw Nhon Trach.

Doan chu tich

09h20’- 09h25°

Thong qua to trinh K& hoach phan phéi loi nhugn nim
2026 cua Cong ty co phan Pau tu Nhon Trach

Poan chu tich

09h25°- 09h30’

Thong qua to trinh mic thu lao ndm 2025 va dy todn
thu lao ndm 2026 cua HDQT, BKS Céng ty co phan
bau tu Nhon Trach

Poan chu tich

09h30’- 09h35’

T trinh lya chon don vi kiém toan doc 1ap kiém toan
Bao céao tai chinh nam 2026.

Doan chu tich

09h35°

- 09h50°

Pai hoi thio ludn va biéu quyét thong qua 05 T
trinh

£

Chu toa doan

09h50°’-09h55°

Thong qua T trinh vé viéc thong qua Bleu 1€ méi (stra
d6i, bd sung) thay thé Didu 1& Céng ty cb phan Pau tu
Nhon Trach hién hanh.

DPoan chu tich

09h55°-10h05°

Théng qua To trinh v& viée hily bs, bd sung Nganh
nghé kinh doanh Cong ty co6 phan Pau tu Nhon Trach.

Doan chu tich

10h05°’-10h10°

Thong qua T& trinh v& viéc huy dong vbn dau tu, phat
trién dy an Khu dan cu Phu Thanh — Long Tan va hoat
dong san xuat kinh doanh.,

Doan chu tich

10h10’-10h15’

Thf)ng qua To¢ trinh vé viéc mién nhiém Truéng Ban
Kiem soat nhiém ky 2025 —2030.

Doan chu tich

10h15°-10h35°

Pai hdi thio ludin va biéu quyét thong qua 04 To
trinh

Chu toa doan

10h35°- 11h00

Bau cit bo sung thanh vién Ban kiém soat, nhiém ky
2025 —-2030.

1. Théng qua Quy ché dé cw, ting clr va bau cur b sung
thanh vién Ban kiém so4t Céng ty c¢6 phan Déu tu Nhon
Trach nhiém ky 2025 - 2030.

2. Thong qua To trinh s6 lwong va danh sach tng vién
bau cur Ban kiem soat, nhiém ky (2025 - 2030)

Poan chu tich




Thoi gian

Noi dung

Thuyc hién

Pai hoi thao luiin va biéu quyét théng qua Quy ché
Dé cit, ng civ va bau cir Thanh vién Ban kiém soat
va 01 To trinh.

Chu toa doan

Huwéng din ghi phiéu bau thanh vién Ban kiém sost
Cong ty c6 phan Pau tw Nhon Trach nhiém ky 2025
—2030.

Ban kiém
phiéu biéu
quyét va phiéu
bau

Céc co dong bau cu.

11h00’ — 11h15’

Giai lao

11h15’ — 11h25°

Cong bd k:ét qua bﬁy bd sung thanh vién Ban kiém soét
Cong ty ¢6 phan Pau tu Nhon Trach nhi¢ém ky 2025 —
2030.

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C(f) phin Pau tu
Nhon Trach nhiém ky 2025 — 2030 ra mat Dat héi.

Ban bau ctr

11h25° — 11h35°

IV. BE MAC PAT HOI

Théng qua Bién ban Pai hdi — Biéu quyét

Thue ky Dai
hoi trinh bay
va Chu toa
doan ldy biéu
quyét

11h35’ — 11h45’

Théng qua Nghi quyét Pai hi - Biéu quyét.

Thu ky Dai
hoi trinh bay
va Chu toa
doan ldy biéu
quyét

11h45’ — 12h00°

Bé mac Pai héi

Chi
HDPQT

tich
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Nhon Trach, ngay AU thdang ¢¢ ndm 2026,

THE LE BIEU QUYET
Tai Pai hji dong cb dong thwdng nién nim 2026
Céng ty ¢b phan Pau tw Nhon Trach

Can ctt Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cén ctr nhiém vy va quyél} han ctia Hoi ddng quan tri Céng ty ¢d phin Pau tu Nhon
Trach dugc quy dinh tai Dieu 1€ Cong ty,

QUY DINH

’Diéu { I‘hé 18 bidu quyét tai Pai hoi ddng ¢d dong thudng nién nim 2026 ciia Céng
ty ¢d phan Pau tw Nhon Trach nhu sau:
1. Moi quyét dinh ctia Dai hoi déu phai biéu quyét cong khai, truc tiép, tudn tu ting
ndi dung bi€u quyet theo chuong trinh Pai hdi do Chu toa Poan quyét dinh.
2. Thé thic bidu quyét:

a) Mdi cb dong s hitu hodc ngudi duge ny quyén (dai dién) den tham dy Dai hoi
s€ nhan 01 (mot) The Biéu quyet tor Ban To chitc c6 ghi ho va tén ¢ déng, mi sé biéu
quyet va tong s6 cb phan cd quyen bidu quyet

b) Thé biéu quyét dung aé bleu quyét t;1t ca cdc vén d8 tai Pai hoi bang hinh thirc
gio thé bicu quyét. Ban Kic¢m phicu s& tryc ti€p dém so phi€u dong y (tén thanh), khong
dong y (khong tan thanh), khéng cé ¥ kién.

c) Két qua biéu quyet duoc cong b tai Pai hoi. Tr ong truong hop ¢ y kién théc
méc vé& két qua bidu quydt, Chu toa Poan s& xem xét va quyét dinh ngay tai Dai hoi.

Piéu 2. T6 chirc thuwce hién.
1. Thé 18 biéiu quét <6 hiéu lyc tai DE_I% hoi ddng c6 dong thudng nién nam 2026
Cong ty ¢6 phan Pau tu Nhon. Trach t6 chic vao ngay 16/06/2026.
2. Cht toa doan va Thu ky gidm sat viéc thyc hién Thé 18 biéu quyét di dugc Dai
hoi thong qua.
TM. HOI PONG QUAN TRI

\()HIAN
" PAUTU "
5 \NHON TRACH /¢

Tran Trung Tuin
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Sé: 06 /TTr-HPQT

TO TRINH

Nhon Trach, ngay A0 thang 0bndm 2026

V& viée thong qua thanh phan Chii toa Poan, Thuw ky Pai hdi va

v A ‘A A A
Ban kiém phiéu biéu quyét

Kinh gtri: Dai héi ddng c6 dong thudong nién nim 2026.

C#n ot Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cin ¢ Piéu 18 cia Cong ty ¢ phan Pau tu Nhon Trach;

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi ddng c¢b dong théng qua thanh phin Chii

toa Poan, Thu ky Pai hoi va Ban kiém phiéu biéu quyét nhu sau:

Chite danh va

STT Ho va tén
Don vi edng tac

Ghi chu

I. CHU TQA POAN

Chu tjch HDQT Céng ty ¢b phan

I | Ong Tran Trung Tuan Bty tor Mot T Chti tich doan
A B X X Tbng Giam déc Cong ty ¢b phan : -
2 | Ong Nguyén Hong Son B te Mhign Track Thanh vién
II. THU KY PAI HOI

Trudong Phong Hanh chinh Ké

1 | Ong Nguyén Thanh Minh toan Cong ty cd phé‘m Pau tu
Nhon Trach

Thu ky
Dai hoi

TII. BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET VA BAU CU

Ph6 Phong Hanh chinh Ké todn

1 | BaTran Thi Thu Huong | Cong ty cd phin Pau tu Nhon
Trach

Trudng ban

Nhén viéﬁq Ban quan ly du an
2 | Ong Tran Nggec Minh Chanh | Cong ty cO phan Dau tu Nhon
Trach

Thanh vién

Nhan vién Phong Hanh chinh Ké
3 | Ba Lé Thi Thuy toan Cong ty co phan Dau tu
Nhon Trach

Thanh vién

1




- Chitre danh va
STT Ho va tén Ghi chu
DPon vi cong tac
A 3 : . Phé Ban quén ly dw én Cong ty " -
4 | Ong Cu Khanh Tung ¢& phin Dau tw Nhon Trach Thanh vién
X Nhan vién Ban quén ly du én
5 | OngTo6 Ba Quyét Cong ty co6 phan Pau tw Nhon| Thanh vién
Trach
Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b déng xem xét thong qua./.
TM HOI DON G QUAN TRI
Noinhign: “CHU TICH
- Nhur trén;

- Luru hd so Pai hoi.

" (r)\](Jli’\ 5
( () 1’1!:\\{
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Tran Trung Tuén

Lh\(sl j / /L_// o




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU NHON TRACH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Nhon Trach, ngay A0 thang 06 néim 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi va d@bi twong ap dung

1. Quy ché nay 4p dung cho viée td chic hop Pai hoéi dong cb dong thuong nién
ndm 2026 (sau ddy goi tét la “Pai hoi”) ctia Cong ty ¢ phan Pau tu Nhon Trach (sau

day goi tat 1a “Cong ty”).
- 1. Quy °(;hé ndy quy dinh cu thé quyén va nghia vy ctia céc bén tham gia Dai hoi,
diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi.
2. Ch déng va céc bén tham gia Pai hoi c6 trach nhi¢gm thyc hién theo céc quy
dinh tai Quy ché nay.

Chuong I
PIEU KIEN THAM DU DAI HQIL, QUYEN VA NGHIA VU
CUA €O PONG, NGUOI THAM DU DATHOI

s A s A A . A
Pieu 2. Pieu kién tham dw Dai hoi

Tét ca céc cb dong ca nhan hodc nguoi dai dién theo uy quyen ctia cb dong to
chttc ¢6 tén trong danh sach cb dong chét dén ngay 22/05/2026 c6 quyén truc tiép tham
du Pai hoi hogic Gy quyén cho ngudi khéc tham dy Pai hoi.

Pidu 3. Quyén cita c¢6 dong khi tham dy Dai hji

1. Puge tham gia biéu quyét cac vAn d& thudc thAm quyén cia Dai hoi theo ding
quy dinh tai Luét Doanh nghiép.

2. Pugc Ban T chirc Pai hdi thong béo cong khai ndi dung chuong tinh Pai héi.

3, Tai Pai hoi, ¢ dong hotic ngudi duge U uy quyen tham dy Pai hoi duge nhén 01

(M9t) the bleu quyet mau xanh va 01 (mgt) phiéu bau thanh vién Ban Klem sodt mau
hdng, (trén mdi phiéu ghi: ma s6 biéu quyét; ho tén; s6 ¢b phan dugc quyén biéu quyét

(s& hiiu va/hodc dugce y quyén)).

4. Gié tri biéu quyét cia Thé biéu quyét urong ting v6i s ¢b phin cé quyén bleu
quyet ma ngu’(n d6 s6 hitu hogc dai di¢n theo uy quyén dang ky tham du Dai hoi trén tong
s6 ¢b phén c6 quyén biéu quyét ctia céc dai biéu c6 miit tai Dai hoi.
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5.C6 dong, nguoi dai dign theo Uy quyén khi t6i du Pai hoi duoc thao luan va tién
hanh bidu quyét théng qua cac ndi dung cuia Dai hoi.

ch dong khi tham du Dai hoi mudn phat biu y kién thao luén phéi dang ky noi
dung phat biéu va dugc sy dong y ciia Chu toa Doan. C4 dong tap trung phat bidu vao
nhiing ndi dung trong tdm phu hop v6i chuong trinh nghi sy dugc Dai hdi théng qua
trén tinh thdn gép y xay dung. Cé dong tham du Pai hoi c6 thé ghi cac ndi dung vao
gidy dé chuyén cho Thu ky doan.

6. Cb dong, nguoi dai dién theo uy quyen den du hop Pai hi muén c6 quyén ding
ky ngay, sau d6 c¢6 quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Pai hoi nhu’ng Chu toa Doan
khong c6 trach nhiém dimg cude hop va hiéu luc ciia céc dot biéu quyét da tién hanh
frude dé khong bi anh huong.

IA ~ ked r R A kel I.A * A . A
Diéu 4. Nghia vy ciia cic co dong dii dieu kién tham dw Pai hi

1. Cb dong hoic nguoi duge dy quyén tham dy Dai hoi can phai mang theo cac
Gidy to sau:

a) Can cudc cong dan hodc HO chicu;

b) Gidy xé4c nhan tham du Dai hoi /Glay uy quyen (neu la trLrong hop dai dién theo
fy quyén) hodc vin ban cir ngudi dai dién phén vén doi véi b dong la t6 chirc (601 voi dai
dién theo 1y quyén) va ding ky tham du Dai hoi v6i Ban Kiém tra didu kién tién hanh
Pai hoi.

2. Tuan thu cdc quy dinh tai Quy ché nay, su diéu khién ctia Chu toa Doan va ton
trong két qua lam viéc tai Dai hoi.

3. C6 doéng khi vao phong Pai hoi phai ngdi ding vi tri hodc khu vire do Ban Té
chirc Pai hdi quy dinh, khong hit thude 14 trong Hoi tr uong, khong sir dyng dién thoai
di dong trong ltic dién ra Pai hoi. TAt ca cac may dién thoai di dong dé theo ché do
rung.

Didu 5. Ban kiém tra didu kién tién hanh Pai hoi.

1. Ban kiém tra diéu kién tién hanh Pai hoi do Ban Té chitc Pai hoi thanh lap

2. Ban kiém tra diéu kién tién hanh Pai hdi c6 trach nhiém:

a) Kiém tra didu kién dy Pai hoi ctia cb dong hodc ngum duoc uy quyén dén dy

hop, xdc dinh tinh hop 1€ theo quy dinh ctia phép luat va dbi chiéu véi Danh sach cb
dong cé quyén du hop da chét tai ngay 22/05/2026;

b) Phat tai liéu Pai hoi va cdc Thé biéu quyét;

c) Bdo cdo trude Dai hdi va chiu trach nhiém vé két qua kiém tra didu kién tién
hanh Pai hdi dong ¢d dbng trude khi Pai hoi chinh thitc duoe tién hanh.

3. Ban kiém tra diéu kién tién hanh Pai héi c6 quyén thanh lap bd phan ginp viée
@& hoan thanh nhiém vy ctia Ban.

Pidu 6. Ban kiém phiéu biéu quyét va biu cir

1. Ban kiém phiéu b1eu quyet va bau ctr (sau day goi tat 12 Ban kiém phiéu) gém
mét Trudng ban va mot sd thanh vién. Thanh vién Ban kiém phiéu khéng phai la céic ung
vién vao thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kidm so4t biu va dugc Pai hoi biéu quyét

thong qua trude Dai hdi.
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2. Ban kiém phiéu c¢6 quyén thanh 14p mot bd phén giip viéc @& hoan thanh nhiém
vu cua Ban.
3. Ban ki€ém phicu c6 nhi€m vu:
A' re LAY IX A r A . . N
Doi v6i viee bieu quyet cac ndi dung tai Dai hoi:
- Huéng dén cach st dung Thé biéu quyét.
- Xéc dinh két qua biéu quyét cta cd dong vé cdc van de can ldy y kién dé thong
qua tai Pai hoi.
r 4 )( 7 b4 R s A r . AT
- Bdo cdo ket qua kiém phiéu trude Dai hoi.
DA A b1 o~ hed b bt
DPiéu 7. Quyen va nghia vu ciia Chu toa Poan
1. Chu toa Poan gom mdt Chu tich va mot sé thanh vién do Dai hoi bidu quyét
thong qua, ¢6 chic ning diéu khién Dai hoi.
2. Quyén va nghia vy ctia Chu toa Doan:

a) Pidu hanh cic hoat dong cuia Pai hgi theo chuong trinh dé dugc DPai hoi thong
qua. Tién hanh céc cong viée duge cho 1a can thiét dé dleu khlen Dai hdi mét cach hop
18 va ¢6 trét ty; hodic dé Pai hdi phan anh dugc mong mudn ctia da sb céc ¢ dong tham du.

b) Trinh du thao v& nhitng ndi dung cAn thiét @& Dai hoi bidu quyét.

¢) Hudng dén céc dai bidu va Pai hoi théo ludn.

d) Tra 101 nhitng vin dé do Pai hdi yéu cau hoiic chi dinh ngudi tra 1oi.

e) Quyet dinh cta Chu toa Poan vé van dé trinh ty, thu tuc hogc céc sy kién phat
sinh ngoai chuong trinh ciia Pai hi s mang tinh phan quyét cao nhét,

f) Bt ctr lic ndo Chu toa Poan c6 thé tri hodn hop Pai hoi dén mot thoi didm
khac (pht hop véi quy dinh cia Ludt Doanh nghiép va Diéu 18 Cong ty) ho#ic thay dbi
dia diém hop ma khong cin iy y kién ctia Pai hoi néu nhan thiy ring:

- C6 ngudi dy hop can tro, gdy 16i trit tu, cé nguy co 1am cho cude hop khong
duoc tién hanh mot cach cong bing va hop phép; hotic

- Dja diém hop khéng c6 di chd ngdi thuan tién cho tat ca ngudi du hop;

- Phuong tién thong tin tai dia diém hop khéng bao dam cho c¢b dong dy hop
tham gia, thao luén va bidu quyét.

Piéu 8. Thw ky Pai hoi

1. Thu ky Pai hdi do Hoi ddng quén tri dé ctt va duge Pai hoi biéu quyét thong qua.

2. Thu ky Dai hoi thuc hién cdc cong viée trg gip theo phin cong cua Chu toa
Doan:

a) Ghi chép ddy du, trung thyc toan by cac ndi dung tai Dai hoi.

b) HJ trg Chu toa Doan cdng bo Bién ban va Dy thao Nghi quyét Pai hoi, thong
bao ctia Chu toa Doan gui dén céc cd dong khi dugce yéu cau.

¢) Tiép nhan phiéu ding ky phat bidu cua cd dong.
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Chuong IIT
TRINH TU TIEN HANH PAI HOX

Diéu 9. Diéu kién tién hanh Pai héi

1. Cude hop Pai hoi ddng ¢d ddng duge tién hanh khi c6 sb ¢b dong du hop va uy
quyén tham du dai dién trén 50% tong s6 c¢6 phan c6 quyén bidu quyét theo danh séch
co dong chot tai ngay 22/05/2026.

2. Xtt ly trudng hop t6 chirc Pai hoi dong cd dong thuong nién ndm 2026 khong
thanh theo quy dinh tai Dicu 1& Cong ty.

Piéu 10. Thé 18 biéu quyét, cich thic bidu quyét

1. C ddng c6 thé bidu quyét thong qua céc hinh thirc sau:

a) Biéu quyét truc tiép tai Dai hoi béng viée gio Thé biéu quyét;

b) Biéu quyét théng qua viée cir ngudi ty quyén téi du hop, khi d6 ngudi duge uy
quyén tham dy Dai hdi va biéu quyét nhu hinh thirc ¢6 déng trye tiép du hop.

2. Céch thirc bidu quyét:

a) C6 doéng (hodc ngudi dai dién theo tiy quyén) bidu quyét timg noi dung trong
chuong trinh Dai hdi. Phuong 4n bi€u quyét bao gém tan thanh, khong tan thanh va
khong cé y kién.

b) Khi bidu quyét théng qua mot vén d& duoc dua ra, céc cd dong nao tan thanh
thong qua thi gio Thé biéu quyét 1én cao. Thanh vién Ban kiém phi€u s& danh dau ma
50 bi€u quyet va so phiéu biéu quyét tuong ting ctia tiing cb ddng tén thanh

¢) Tuong tu, theo huéng dan ctia Chi toa Poan, céc cb dong khéng tan thanh hoic
khéng c6 y kién s& lan lugt gio Thé bidu quyét.

Diéu 11. Théng qua Bién ban va Nghi quyét Pai hji ddng cb dong

1. Cac vén c;fé dugc thong qua tai Dai hoi phai dugc sé ¢b dong dai dién trén 50%
tong sb phiéu biéu quyet cua cdc cd dong c6 quyén bieu quyét cé mit tryc tiep hodc
théng qua dai dién theo ty quyén cé mat tai Pai hdi chap thuan, ngoai trir ndi dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Pbi véi quyét dinh v& cic vAn dd quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 cua Luat
Doanh nghiép thi phéi dat it nhat 65% so phiéu biéu quyét cta céc cb dong c6 quyén
bi€u quyet c6 mit truc tiép hodc thong qua dai dién theo ty quyén c6 mat tai Pai hdi
chap thuan.

Dicu 12. Bién bén va Nghi quyét cude hop Dai hoi dong cb dong

1. T4t ca céc nodi dung tai cudc hop Dai hoi phai duge Thu ky Pai hoi ghi vao
Bién ban hop.

2. Bién ban cudc hop va Nghi quyét phai lap xong, théng qua truée khi bé mac
bai hoi va dugc luu giit tai Cong ty. '




| Chuong 1V
PILU KHOAN THI HANH

Pitu 13. Pidu khoan thi hanh

1. Quy ché nay gom 04 Chuong va 13 Diéu, chinh thirc ¢ hiéu lyc va duge ap
dung ngay tai Dai hoi ddng co dong thuong nién nam 2026 cua Cong ty sau khi dugc s6
cb dong dai dién trén 50% tong sb phiéu bidu quyét cia céc c6 dong va dai dién cb

déng du hop biéu quyét thong qua.
2. Céc c¢b dbng, thanh vién Ban t6 chic Dai hoi ddng cd déng thudng nién nim
2026 Cong ty chiu tr ach nhiém thi hanh Quy ché nay.

Noi nhfin: : . 2 2
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CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NHON TRACH ~ Djc 1ap-Ty do-Hanh phic
S6: O/ /BC.NIC " Nhon Trach, ngayAlthdng ténéim 2026

BAO CAO PANH GIA TINH HINH THYC HIEN SXKD NAM 2025 VA
PHUONG HUONG, KIE HOACH SXKD NAM 2026

Kinh gii: Pai hoi ddng cd dong thuong nién nim 2026.

I. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
1. Thuén lgi, khé khiin anh hwdéng dén két qua hoat dong kinh doanh niim 2025

Budc sang nam 2025, nén kinh té Viét Nam du klen duy tri tdc do tang truong
cao, lam phat duoc kiém soat va chinh sach tlen t& dan 8n dinh. Lai sudt cho vay mua
nha c6 xu huéng giam, gidp khoi thong dong vén cho ca ngudi mua & thyc va nha dau
tw dai han. Sy 6n dinh vi m6 12 “b¢ d&” quan trong cho thi truong bat dong san budc

vao giai doan phuc hdi bén viing sau thoi ky trAm lang 20222024,

a. Thuan lgi

Khung phap ly va chinh séach dang dén thong thoang. Ba ludt méi gdm Luét Dt
dai 2024, Ludt Nha ¢ 2023, Luét Kinh doanh bét dong san 2023 cé hiéu luc tir nim
2025 gitip rit ngén thoi gian phé duyét, minh bach héa thtl tuc va tédng tinh bao v€ cho
ngudi mua. Day 14 nén tang phap 1y thuan loi d& thi truong 2026 ting trudng 6n dinh,
minh bach hon.

Ha tdng giao thong Nhon Trach bit phd manh mé& v6i hang loat cac du an trong
diém: Céu Nhon Trach thudc dudng vanh dai 3 ndi TP.Thu Dic voi Dong Nai da
dugc thong xe vao quy 3 nam 2025, gidp rat ngén thoi gian di chuyen dén trung tam
TP.HCM con 25 phut; San bay qudc t& Long Thianh hoan thién giai dogn 1, mo ra nhu

ciu khong 16 v& nha o, thuo*ng mai va logistics; Cac tuyén cao tdc Bién Hoa — Viing
Tau, Bén Lirc — Long Thanh va Vanh dai 3 TP.HCM khi hoan thanh s€ tao nén mang

ludi giao thong dong bo, nang tAm gia tri khu vyc. Ha tAng duogc diu tu manh chinh 1a
déng lyc ting gia bén viing cho bat dong san Nhon Trach néi chung va cho dy 4n

KDT Pha Thanh — Long Tan noi riéng.

b. Kho khan

Tuy ¢6 nhiéu didm thuan lgi cho bét déng san Nhon Trach, nhung g1a1 doan nay
Van mang tinh tich lfly — chudn bi, chua pha1 14 “thoi ky bung nd”. Cac giao dich chu
yéu tap trung & phan khic gid vira tai tién va san pham phép 1y hoan chinh.

Cong ty chua hoan tat duoc thu gia han Glay ching nhéan dau tw d& 1am cho céc
hoat dong dau tu xdy dung trién khai du 4n van dang trong qua trinh chudn bj trién

khai.




Mot s6 dy én clia Cong ty di hét han tién do ddu tu va dén nay chua dugc cac
Co quan chirc nng chip thuan cho gia han.

2. Két qua hoat dong kinh doanh

2.1. Két qua hoat ddng kinh doanh riéng
Trong nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh chua dat duoc ké hoach dé ra 1a
do Céng ty dang trong qud trinh hoan thién va g& vudng cic tha tuc phap ly du 4n.

PVT: ty dong

KH nam Thue % So sanh wée thue
STT Chi tidu 2025 | hién niim hi¢n nim 2025
(ty ddng) 2025 K& hoach | Cing ky
1 Téng doanh thu 57,05 24,28 42,56 24,62
dDigﬁn‘l’ll thu ban hang va cung cip 24.71 0,01 0,03 0,99
Doanh thu hoat dong tai chinh 0,54 22,72 347,37 425,04
Thu nhép khac 25,8 1,56 6,03 1,68
2 Téng chi phi 55,61 35,41 63,67 36,63
Chi phi kinh doanh 15,07 0,00 0,03 0,04
Chi phi hoat ddng tai chinh 26,29 25,79 98,09 89,72
Chi phi ban hang - - - -
Chi phi quéan ly doanh nghiép 7.3 8,64 118,33 115,28
Chi phi khac 6,95 0,98 14,06 1,94
3 | Téng loi nhuan ké toén sau thué 1,44 11,12 | -772,45 | -577,28
NOp ngan sach nha nude 2,31 341 147,62 41,64
5 | Téng ddu tu 26,59 4,42 16,63 113,40

Téng doanh thu dat 24,28 ty ddng, tuong tng thuc hién dat 42,56% so véi ké
hoach ndm va so véi ciing ky dat 24,62%. Két qué hoat déng san xuét kinh doanh nam
2025 sut giam manh va gdp nhiu khé khan v& tai chinh. Do doanh thu béan hang va
cung clp dich vu chi dat 0,01 ty dong, tuong du'ong 0,03% ké hoach, hu nhu khoéng
phat sinh hoat déng kinh doanh cét 16i nhu ké hoach da x4y dung va doanh thu hoat
ddng tai chfnh dat 22,72 tj}r dong, dat 347,37% ké hoach va so voi cung ky 425,04%,
tr& thanh ngudn thu chi yéu cia cong ty tr ong nm, chd yéu tir 1ai cho vay. Thu nhap
khac dat 1,56 ty ddng, chi bang 6,03% ké hoach, gidm manh so v6i nim trude, do
trong nim chua chuyén nhuong duoc cac 16 dat con lai cia dy an Phuong Péng nhu
ké hoach d@ ra.

Tﬁng chi phi thyc hién ndm 2025 13 35,41 ty déng, dat 63,67% ké hoach, so véi
cung ky 36,63%. Tdng chi phi cao chu yéu 1a chi phi tai chinh 12 25,79 ty ddng, so vé6i




ké hoach 98,09% va so véi ciing ky 89,72%, chi phi tai tinh bao gdm: chi phi lai vay
23,06 tj ddng va trich 1ap chi phi du phong ton thét ddu tu tai chinh vao Céng ty lién
két theo Thong tu sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 twong ting véi 20% von gop
cuia Cong ty tai Cong ty lién két tinh trén sb 15 phat sinh tai Céng ty ndy trong ndm
2025 14 2,73 ty ddng. Bén canh d6, chi phi quan ly doanh nghiép téng so véi ké hoach dé
ra, do trong ndm Cong ty c6 néng cAp cai tao lai nha vin phong.

Do anh huéng ctia doanh thu gidm manh va chi phi tai chinh, chi phi quan ly,
Cbong ty ghi nhan 16 sau thué 11,12 ty dong, trong khi ké hoach nim dit muc tidu loi
nhudn duong 1,44 ty ddng.

Mic du két qua kinh doanh khéng dat ky vong, Cong ty van thyc hién day du
nghia vy véi ngn séch nha nuéc, voi sb tién ndp uée dat 3,41 ty dong, vugt 47,62%
ké hoach, va tidp tuc duy tri hoat déng diu tu & mirc tiét ché, véi gia tri thue hién 4,42
ty déng, dat 16,63% ké hoach, cht yéu tap trung vao cac hang muc dang trién khai do
dang.

2.2. Két qué hoat dong kinh doanh hep nhit

BVT: Ty dong

KH nim % So sanh wée thie
2025 Thwe hién hién nam 2025
Chi tiéu oy ;
R nam 2025 i . .

(ty dong) Keé hoach Cung ky
DT ba,m hang, Thu nhép khic va DT 66.54 33,56 50,43 31,48
tai chinh
Trong do.: Cong ty me 57,05 24,28 42,56 24,61
Téng loi nhuan ké toan sau thué 1,69 12,28 -726,33 949,34
Trong do: Cong ty me 1,44 -12,08 -838,68 1.118,24
Nop ngén sach nha nude 2.1 4,29 158,30 50,06
Trong do: Cong ty me 2,31 3,41 147,62 41,64

Trong ndm 2025, tong doanh thu hgp nhét 13 33,56 ty ddng twong ting thyc hién
dat 50,43% so ké hoach nim, so véi cing ky dat 31,48 ty dé“)ng. Trong do6 cong ty con
(Céong ty CP Céy xanh Nhon Trach) dat 10,31 tj dong; Loi nhugn sau thué 16 12,28 ty

dong.

3. Cong tac tai chinh

o Tc’mg sb no thu phai thu dén 31/12/2025: 382,39 ty ddng. Sb tién ng phai thu

bao gdm: (1) cht yéu 5% con lai ctia khéch hang mua nén tai Phan khu 1F (do chua
ban giao s cho khich hang) va nhiing cin gbp von ctia Phan khu 1D (8,28 ty dong);
(ii) khoan cho vay ngén han va lai vay 13 353,44 ty ddng bao gdm: Cong ty TNHH

WL P .

LR



TPCN méi Nhon Trach 313 34 ty ddng (gbe: 286,73 ty dong, 14i: 28,81 ty dong) va
con lai 13 cho céc don vi khac vay chua t6i han thanh toan; (iii) con lai 12 phai thu
khéc.

o Tdng s6 ng phai tra dén 31/12/2025: 645 86 ty dong, trong d6 bao gom: (i) tién
ung turo‘c cua khéach hang nhung 16 gbép vén phan khu 1D, 1F (177,66 ty ddng); (ii)
tién gbc vay 398 ty ddng, bao gbm: 75 ty ddng vay cua Coéng ty CP B4t dong san
Théng Nhét va 323 ty dong cia Cong ty CP KCN Tin Nghia Phuong Dong), 14i vay
phai tra la 19 75 ty ddng, cb tic chua trd (34 ty ddng) cho Tdng Céng ty Tin Nghia,
(iii) con lai ¢b tie phai tra cho cac cb dong khac va khoan phai tra khéc.

o Trong nam 2025, cong tac tai chinh ctia Céng ty chiu 4p lyc 16n do dong tién tir
hoat dong kinh doanh cdt 161 chua duoc cai thién, tinh hinh tai chinh ghi nhn nhiéu
théch thire, thé hién qua quy md no phai thu va no phai tra déu & muc cao, chi phi tai
chinh ting manh:

No phai thu dén cudi ndm & muc 16n, chu yéu 1a c4c khoan cho vay ndi bg va
phan gié tri con la1 chua thu dugc tir khich hang cdc phan khu chua hoan tit phap ly.
Piédu nay khién vén bj chiém dung kéo dai, giam kha nang tao dong tién va anh hudng
trwe tiép dén thanh khoan, lam gia ting 4p lyc dong tién trong nam.

O chidu nguoc lal no pha1 tra tiép tuc duy tri & mirc cao, dic biét 1a no vay tai
chinh va nghia vy tra ¢d tic ton dong Chi phi 14i vay va chi phi du phong tai chinh
ting manh, chiém ty trong 16n trong téng chi ph1 la nguyen nhén chinh tac dong tiéu
cuc dén két qua kinh doanh va kha nang can ddi dong tién. Mic do phu thudc vao thu
nhap tai chmh thay vi doanh thu tir hoat dong kinh doanh lam gidm tinh bén viing cia
co cAu ngudn thu.

4. Hoat dong diu tw phat trién
a. Coéng tac bdi thudng:
Tlong ndm 2025, cac dy 4n do cdng ty lam chii ddu tu b vuéng céc thi tuc du

tu din dén cong tac bdi thucmg, gidi phéng mit bing phéi tam ngung cho hoan tt
céc thii tuc dé tiép tuc trién khai. Coéng téc bdi thudng cta cdc du 4n dang chim lai

nguyén do:
o Du 4an Khu dan cu Pha Thanh - Long Tan: dy 4n chua dwgc UBND tinh chip
thun didu chinh tién do ddu tu tr ong Gidy chimg nhan dau tu.

o Dy an M6 rong dy 4n Khu dén cu Pht Thanh - Long Tan: du 4n chua duoc gia
han chip thuan dau tu.

o Du an Khu tai dinh cu xd Long Tan: du 4n chua dugec UBND tinh chép thudn
chii trwong déu tu.




