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DANH MUC HO SO
DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

ne Ghi
Stt Noi dung chii
1 | Chuong trinh BPHPCD thuong nién nam 2026.
Béo cdo ket qué kiém tra sb lwong, ty 1§ Cb déng tham du' va didu kién tién hanh Dai
2
hoi ddng ¢b déng thudng nién nim 2026.
3 Tl}é 16 bidu quyét tai Pai hoi dong ¢b déng thuong nién nam 2026 Cong ty Cb phan
bau tu Nhon Trach.
4 To trinh Gidi thigu va théng qua thanh phin Chu toa Poan, Thu ky Dai hdi, Ban kiém
phiéu bidu quyét.
5 | Quy ché 1am viéc ctia Pai hi. )
6 Bdo cdo ciia Hoi ddng quan tri vé két qua hoat dong kinh doanh ndm 2025 va phuong
huwéng kinh doanh ndm 2026.
7 | B4o céo ciia Ban kiém soat vé thim dinh hoat dong sén xuit kinh doanh niim 2025.
3 T& trinh thong qua Bdo cdo tai chinh da dugc kiém toan ndm 2025 cua Cong ty C
phan Pau tu Nhon Trach.
9 | Béo céo tai chinh ndm 2025 (d4 kiém toén).
[0 T& trinh vé phuong 4n phan phdi loi nhugn nam 2025 ctia Cong ty Cb phan Déu tu
Nhon Trach.
1 Té trinh vé& ké hoach phén phdi lgi nhuin niam 2026 ctia Cong ty Cb phén Pau tu
Nhon Trach.
12 T& trinh Vg‘“: mirc thi lao ndm 2025 va dy toan thu lao nidm 2026 cta 1161 ddng quan
tri, Ban kiém soat Cong ty C6 phan Pau tw Nhon Trach.
13 | To trinh v& lwa chon don vi kiém toan doc 14p kiém toan Bdo cdo tai chinh ndm 2026.
14 | Totrinh v& Pidu 1¢ méi (stra ddi, bd sung) thay thé Pidu 1¢hién hanh Céng ty C6 phan
Pau tu Nhon Trach.
15 T& trinh v& hily b, bb sung Nganh nghé kinh doanh Cong ty Cd phén Pau tw Nhon
Trach.
16 | T® trinh v& huy dong vén trién khai dau tu, phat trién dy 4n Phi Thanh — Long Tén.
17 | Té trinh v& mi&n nhiém Truong Ban Kiém soét nhiém ky '(2025-2030).
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Quy ché bé cti, tng cir va bau ctr bo sung thanh vién Ban kiém so4t Cong ty C6 phan

13 | Dau tr Nhon Trach, nhiém ky (2025 — 2030).

19 T& trinh vé s6 lugng va danh sach tng vién biu cir Ban kidm soét Cong ty Cb phan
Pau tr Nhon Trach, nhiém ky (2025 — 2030).

20 | Du thao Nghi quyét Pai hoi déng cb dong thudng nién nam 2026.
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CHUONG TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Thoi gian

Noi dung

Thuyc hién

I. PANG KY THAM DU PAI HOI

08h00’ — 08h30°

- Pon tiép Dai biéu va Cb dong.
-Kiém tra thu tyc c¢b dong du Dai hji.

Ban To chuc

08h30’ — 08h40°

IL. NGHI THUC PAI HOI

1. B4o céo két qua klem tra sb luong, ty 18 Co dong
tham du va diéu kién tién hanh Dai hoi ddng cb dong
thwong nién nam 2026.

Ban To chirc

Gidi thigu va théng qua thanh phan Chu toa doan, Thu
ky Dai hoi, Ban kiém phiéu bidu quyét va bau ct.

Thong qua Chuong trinh Dai hi.

Thong qua Quy ché 1am viéc ctia Dai hoi.

Chu toa doan

Pai hoi biéu quyét thong qua thanh phan Chu toa
})oan, Thw ky Pai hji, Ban kiém plneu biéu quyet va
bau cit, Chwong trinh va Quy ché lam viée ciia Dai
hoi.

Chu toa doan

I11. NQI DUNG PAT HOI

08h40’ — 08h50°

- B4o c4o ctia Hoi ddng Quan tri v& két qua hoat dong
kinh doanh ndm 2025 va phuong hudng kinh doanh
nam 2026.

Doan chu tich

08h50°- 09h00’

- B4o c4o ctia Ban kiém soat vé thdm dinh hoat dong
san xuat kinh doanh nam 2025.

Ban kiém soat

09h00°’- 09h10°

Pai hoi thao luin va bidu quyét thoig qua 02 Bdo
cao.

Chu toa doan




Thoi gian

Noi dung

Thuwe hién

09h10’- 09h15’

Thong qua t& trinh Béo céo tai chinh dé duoc kiém toan
nam 2025 cua Cong ty Co phan Pau tu Nhon Trach.

Doan chu tich

09h15’- 09h20’

Théng qua t& trinh phuong 4n phén phdi loi nhugn ndm
2025 cua Cong ty Co phan Pau tw Nhon Trach.

Doan chu tich

09h20’- 09h25°

Thong qua to trinh K& hoach phan phéi loi nhugn nim
2026 cua Cong ty co phan Pau tu Nhon Trach

Poan chu tich

09h25°- 09h30’

Thong qua to trinh mic thu lao ndm 2025 va dy todn
thu lao ndm 2026 cua HDQT, BKS Céng ty co phan
bau tu Nhon Trach

Poan chu tich

09h30’- 09h35’

T trinh lya chon don vi kiém toan doc 1ap kiém toan
Bao céao tai chinh nam 2026.

Doan chu tich

09h35°

- 09h50°

Pai hoi thio ludn va biéu quyét thong qua 05 T
trinh

£

Chu toa doan

09h50°’-09h55°

Thong qua T trinh vé viéc thong qua Bleu 1€ méi (stra
d6i, bd sung) thay thé Didu 1& Céng ty cb phan Pau tu
Nhon Trach hién hanh.

DPoan chu tich

09h55°-10h05°

Théng qua To trinh v& viée hily bs, bd sung Nganh
nghé kinh doanh Cong ty co6 phan Pau tu Nhon Trach.

Doan chu tich

10h05°’-10h10°

Thong qua T& trinh v& viéc huy dong vbn dau tu, phat
trién dy an Khu dan cu Phu Thanh — Long Tan va hoat
dong san xuat kinh doanh.,

Doan chu tich

10h10’-10h15’

Thf)ng qua To¢ trinh vé viéc mién nhiém Truéng Ban
Kiem soat nhiém ky 2025 —2030.

Doan chu tich

10h15°-10h35°

Pai hdi thio ludin va biéu quyét thong qua 04 To
trinh

Chu toa doan

10h35°- 11h00

Bau cit bo sung thanh vién Ban kiém soat, nhiém ky
2025 —-2030.

1. Théng qua Quy ché dé cw, ting clr va bau cur b sung
thanh vién Ban kiém so4t Céng ty c¢6 phan Déu tu Nhon
Trach nhiém ky 2025 - 2030.

2. Thong qua To trinh s6 lwong va danh sach tng vién
bau cur Ban kiem soat, nhiém ky (2025 - 2030)

Poan chu tich




Thoi gian

Noi dung

Thuyc hién

Pai hoi thao luiin va biéu quyét théng qua Quy ché
Dé cit, ng civ va bau cir Thanh vién Ban kiém soat
va 01 To trinh.

Chu toa doan

Huwéng din ghi phiéu bau thanh vién Ban kiém sost
Cong ty c6 phan Pau tw Nhon Trach nhiém ky 2025
—2030.

Ban kiém
phiéu biéu
quyét va phiéu
bau

Céc co dong bau cu.

11h00’ — 11h15’

Giai lao

11h15’ — 11h25°

Cong bd k:ét qua bﬁy bd sung thanh vién Ban kiém soét
Cong ty ¢6 phan Pau tu Nhon Trach nhi¢ém ky 2025 —
2030.

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C(f) phin Pau tu
Nhon Trach nhiém ky 2025 — 2030 ra mat Dat héi.

Ban bau ctr

11h25° — 11h35°

IV. BE MAC PAT HOI

Théng qua Bién ban Pai hdi — Biéu quyét

Thue ky Dai
hoi trinh bay
va Chu toa
doan ldy biéu
quyét

11h35’ — 11h45’

Théng qua Nghi quyét Pai hi - Biéu quyét.

Thu ky Dai
hoi trinh bay
va Chu toa
doan ldy biéu
quyét

11h45’ — 12h00°

Bé mac Pai héi

Chi
HDPQT

tich
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Nhon Trach, ngay AU thdang ¢¢ ndm 2026,

THE LE BIEU QUYET
Tai Pai hji dong cb dong thwdng nién nim 2026
Céng ty ¢b phan Pau tw Nhon Trach

Can ctt Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cén ctr nhiém vy va quyél} han ctia Hoi ddng quan tri Céng ty ¢d phin Pau tu Nhon
Trach dugc quy dinh tai Dieu 1€ Cong ty,

QUY DINH

’Diéu { I‘hé 18 bidu quyét tai Pai hoi ddng ¢d dong thudng nién nim 2026 ciia Céng
ty ¢d phan Pau tw Nhon Trach nhu sau:
1. Moi quyét dinh ctia Dai hoi déu phai biéu quyét cong khai, truc tiép, tudn tu ting
ndi dung bi€u quyet theo chuong trinh Pai hdi do Chu toa Poan quyét dinh.
2. Thé thic bidu quyét:

a) Mdi cb dong s hitu hodc ngudi duge ny quyén (dai dién) den tham dy Dai hoi
s€ nhan 01 (mot) The Biéu quyet tor Ban To chitc c6 ghi ho va tén ¢ déng, mi sé biéu
quyet va tong s6 cb phan cd quyen bidu quyet

b) Thé biéu quyét dung aé bleu quyét t;1t ca cdc vén d8 tai Pai hoi bang hinh thirc
gio thé bicu quyét. Ban Kic¢m phicu s& tryc ti€p dém so phi€u dong y (tén thanh), khong
dong y (khong tan thanh), khéng cé ¥ kién.

c) Két qua biéu quyet duoc cong b tai Pai hoi. Tr ong truong hop ¢ y kién théc
méc vé& két qua bidu quydt, Chu toa Poan s& xem xét va quyét dinh ngay tai Dai hoi.

Piéu 2. T6 chirc thuwce hién.
1. Thé 18 biéiu quét <6 hiéu lyc tai DE_I% hoi ddng c6 dong thudng nién nam 2026
Cong ty ¢6 phan Pau tu Nhon. Trach t6 chic vao ngay 16/06/2026.
2. Cht toa doan va Thu ky gidm sat viéc thyc hién Thé 18 biéu quyét di dugc Dai
hoi thong qua.
TM. HOI PONG QUAN TRI

\()HIAN
" PAUTU "
5 \NHON TRACH /¢

Tran Trung Tuin
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Sé: 06 /TTr-HPQT

TO TRINH

Nhon Trach, ngay A0 thang 0bndm 2026

V& viée thong qua thanh phan Chii toa Poan, Thuw ky Pai hdi va

v A ‘A A A
Ban kiém phiéu biéu quyét

Kinh gtri: Dai héi ddng c6 dong thudong nién nim 2026.

C#n ot Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cin ¢ Piéu 18 cia Cong ty ¢ phan Pau tu Nhon Trach;

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi ddng c¢b dong théng qua thanh phin Chii

toa Poan, Thu ky Pai hoi va Ban kiém phiéu biéu quyét nhu sau:

Chite danh va

STT Ho va tén
Don vi edng tac

Ghi chu

I. CHU TQA POAN

Chu tjch HDQT Céng ty ¢b phan

I | Ong Tran Trung Tuan Bty tor Mot T Chti tich doan
A B X X Tbng Giam déc Cong ty ¢b phan : -
2 | Ong Nguyén Hong Son B te Mhign Track Thanh vién
II. THU KY PAI HOI

Trudong Phong Hanh chinh Ké

1 | Ong Nguyén Thanh Minh toan Cong ty cd phé‘m Pau tu
Nhon Trach

Thu ky
Dai hoi

TII. BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET VA BAU CU

Ph6 Phong Hanh chinh Ké todn

1 | BaTran Thi Thu Huong | Cong ty cd phin Pau tu Nhon
Trach

Trudng ban

Nhén viéﬁq Ban quan ly du an
2 | Ong Tran Nggec Minh Chanh | Cong ty cO phan Dau tu Nhon
Trach

Thanh vién

Nhan vién Phong Hanh chinh Ké
3 | Ba Lé Thi Thuy toan Cong ty co phan Dau tu
Nhon Trach

Thanh vién

1




- Chitre danh va
STT Ho va tén Ghi chu
DPon vi cong tac
A 3 : . Phé Ban quén ly dw én Cong ty " -
4 | Ong Cu Khanh Tung ¢& phin Dau tw Nhon Trach Thanh vién
X Nhan vién Ban quén ly du én
5 | OngTo6 Ba Quyét Cong ty co6 phan Pau tw Nhon| Thanh vién
Trach
Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b déng xem xét thong qua./.
TM HOI DON G QUAN TRI
Noinhign: “CHU TICH
- Nhur trén;

- Luru hd so Pai hoi.

" (r)\](Jli’\ 5
( () 1’1!:\\{
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Tran Trung Tuén
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Nhon Trach, ngay A0 thang 06 néim 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi va d@bi twong ap dung

1. Quy ché nay 4p dung cho viée td chic hop Pai hoéi dong cb dong thuong nién
ndm 2026 (sau ddy goi tét la “Pai hoi”) ctia Cong ty ¢ phan Pau tu Nhon Trach (sau

day goi tat 1a “Cong ty”).
- 1. Quy °(;hé ndy quy dinh cu thé quyén va nghia vy ctia céc bén tham gia Dai hoi,
diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi.
2. Ch déng va céc bén tham gia Pai hoi c6 trach nhi¢gm thyc hién theo céc quy
dinh tai Quy ché nay.

Chuong I
PIEU KIEN THAM DU DAI HQIL, QUYEN VA NGHIA VU
CUA €O PONG, NGUOI THAM DU DATHOI

s A s A A . A
Pieu 2. Pieu kién tham dw Dai hoi

Tét ca céc cb dong ca nhan hodc nguoi dai dién theo uy quyen ctia cb dong to
chttc ¢6 tén trong danh sach cb dong chét dén ngay 22/05/2026 c6 quyén truc tiép tham
du Pai hoi hogic Gy quyén cho ngudi khéc tham dy Pai hoi.

Pidu 3. Quyén cita c¢6 dong khi tham dy Dai hji

1. Puge tham gia biéu quyét cac vAn d& thudc thAm quyén cia Dai hoi theo ding
quy dinh tai Luét Doanh nghiép.

2. Pugc Ban T chirc Pai hdi thong béo cong khai ndi dung chuong tinh Pai héi.

3, Tai Pai hoi, ¢ dong hotic ngudi duge U uy quyen tham dy Pai hoi duge nhén 01

(M9t) the bleu quyet mau xanh va 01 (mgt) phiéu bau thanh vién Ban Klem sodt mau
hdng, (trén mdi phiéu ghi: ma s6 biéu quyét; ho tén; s6 ¢b phan dugc quyén biéu quyét

(s& hiiu va/hodc dugce y quyén)).

4. Gié tri biéu quyét cia Thé biéu quyét urong ting v6i s ¢b phin cé quyén bleu
quyet ma ngu’(n d6 s6 hitu hogc dai di¢n theo uy quyén dang ky tham du Dai hoi trén tong
s6 ¢b phén c6 quyén biéu quyét ctia céc dai biéu c6 miit tai Dai hoi.
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5.C6 dong, nguoi dai dign theo Uy quyén khi t6i du Pai hoi duoc thao luan va tién
hanh bidu quyét théng qua cac ndi dung cuia Dai hoi.

ch dong khi tham du Dai hoi mudn phat biu y kién thao luén phéi dang ky noi
dung phat biéu va dugc sy dong y ciia Chu toa Doan. C4 dong tap trung phat bidu vao
nhiing ndi dung trong tdm phu hop v6i chuong trinh nghi sy dugc Dai hdi théng qua
trén tinh thdn gép y xay dung. Cé dong tham du Pai hoi c6 thé ghi cac ndi dung vao
gidy dé chuyén cho Thu ky doan.

6. Cb dong, nguoi dai dién theo uy quyen den du hop Pai hi muén c6 quyén ding
ky ngay, sau d6 c¢6 quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Pai hoi nhu’ng Chu toa Doan
khong c6 trach nhiém dimg cude hop va hiéu luc ciia céc dot biéu quyét da tién hanh
frude dé khong bi anh huong.

IA ~ ked r R A kel I.A * A . A
Diéu 4. Nghia vy ciia cic co dong dii dieu kién tham dw Pai hi

1. Cb dong hoic nguoi duge dy quyén tham dy Dai hoi can phai mang theo cac
Gidy to sau:

a) Can cudc cong dan hodc HO chicu;

b) Gidy xé4c nhan tham du Dai hoi /Glay uy quyen (neu la trLrong hop dai dién theo
fy quyén) hodc vin ban cir ngudi dai dién phén vén doi véi b dong la t6 chirc (601 voi dai
dién theo 1y quyén) va ding ky tham du Dai hoi v6i Ban Kiém tra didu kién tién hanh
Pai hoi.

2. Tuan thu cdc quy dinh tai Quy ché nay, su diéu khién ctia Chu toa Doan va ton
trong két qua lam viéc tai Dai hoi.

3. C6 doéng khi vao phong Pai hoi phai ngdi ding vi tri hodc khu vire do Ban Té
chirc Pai hdi quy dinh, khong hit thude 14 trong Hoi tr uong, khong sir dyng dién thoai
di dong trong ltic dién ra Pai hoi. TAt ca cac may dién thoai di dong dé theo ché do
rung.

Didu 5. Ban kiém tra didu kién tién hanh Pai hoi.

1. Ban kiém tra diéu kién tién hanh Pai hoi do Ban Té chitc Pai hoi thanh lap

2. Ban kiém tra diéu kién tién hanh Pai hdi c6 trach nhiém:

a) Kiém tra didu kién dy Pai hoi ctia cb dong hodc ngum duoc uy quyén dén dy

hop, xdc dinh tinh hop 1€ theo quy dinh ctia phép luat va dbi chiéu véi Danh sach cb
dong cé quyén du hop da chét tai ngay 22/05/2026;

b) Phat tai liéu Pai hoi va cdc Thé biéu quyét;

c) Bdo cdo trude Dai hdi va chiu trach nhiém vé két qua kiém tra didu kién tién
hanh Pai hdi dong ¢d dbng trude khi Pai hoi chinh thitc duoe tién hanh.

3. Ban kiém tra diéu kién tién hanh Pai héi c6 quyén thanh lap bd phan ginp viée
@& hoan thanh nhiém vy ctia Ban.

Pidu 6. Ban kiém phiéu biéu quyét va biu cir

1. Ban kiém phiéu b1eu quyet va bau ctr (sau day goi tat 12 Ban kiém phiéu) gém
mét Trudng ban va mot sd thanh vién. Thanh vién Ban kiém phiéu khéng phai la céic ung
vién vao thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kidm so4t biu va dugc Pai hoi biéu quyét

thong qua trude Dai hdi.
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2. Ban kiém phiéu c¢6 quyén thanh 14p mot bd phén giip viéc @& hoan thanh nhiém
vu cua Ban.
3. Ban ki€ém phicu c6 nhi€m vu:
A' re LAY IX A r A . . N
Doi v6i viee bieu quyet cac ndi dung tai Dai hoi:
- Huéng dén cach st dung Thé biéu quyét.
- Xéc dinh két qua biéu quyét cta cd dong vé cdc van de can ldy y kién dé thong
qua tai Pai hoi.
r 4 )( 7 b4 R s A r . AT
- Bdo cdo ket qua kiém phiéu trude Dai hoi.
DA A b1 o~ hed b bt
DPiéu 7. Quyen va nghia vu ciia Chu toa Poan
1. Chu toa Poan gom mdt Chu tich va mot sé thanh vién do Dai hoi bidu quyét
thong qua, ¢6 chic ning diéu khién Dai hoi.
2. Quyén va nghia vy ctia Chu toa Doan:

a) Pidu hanh cic hoat dong cuia Pai hgi theo chuong trinh dé dugc DPai hoi thong
qua. Tién hanh céc cong viée duge cho 1a can thiét dé dleu khlen Dai hdi mét cach hop
18 va ¢6 trét ty; hodic dé Pai hdi phan anh dugc mong mudn ctia da sb céc ¢ dong tham du.

b) Trinh du thao v& nhitng ndi dung cAn thiét @& Dai hoi bidu quyét.

¢) Hudng dén céc dai bidu va Pai hoi théo ludn.

d) Tra 101 nhitng vin dé do Pai hdi yéu cau hoiic chi dinh ngudi tra 1oi.

e) Quyet dinh cta Chu toa Poan vé van dé trinh ty, thu tuc hogc céc sy kién phat
sinh ngoai chuong trinh ciia Pai hi s mang tinh phan quyét cao nhét,

f) Bt ctr lic ndo Chu toa Poan c6 thé tri hodn hop Pai hoi dén mot thoi didm
khac (pht hop véi quy dinh cia Ludt Doanh nghiép va Diéu 18 Cong ty) ho#ic thay dbi
dia diém hop ma khong cin iy y kién ctia Pai hoi néu nhan thiy ring:

- C6 ngudi dy hop can tro, gdy 16i trit tu, cé nguy co 1am cho cude hop khong
duoc tién hanh mot cach cong bing va hop phép; hotic

- Dja diém hop khéng c6 di chd ngdi thuan tién cho tat ca ngudi du hop;

- Phuong tién thong tin tai dia diém hop khéng bao dam cho c¢b dong dy hop
tham gia, thao luén va bidu quyét.

Piéu 8. Thw ky Pai hoi

1. Thu ky Pai hdi do Hoi ddng quén tri dé ctt va duge Pai hoi biéu quyét thong qua.

2. Thu ky Dai hoi thuc hién cdc cong viée trg gip theo phin cong cua Chu toa
Doan:

a) Ghi chép ddy du, trung thyc toan by cac ndi dung tai Dai hoi.

b) HJ trg Chu toa Doan cdng bo Bién ban va Dy thao Nghi quyét Pai hoi, thong
bao ctia Chu toa Doan gui dén céc cd dong khi dugce yéu cau.

¢) Tiép nhan phiéu ding ky phat bidu cua cd dong.
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Chuong IIT
TRINH TU TIEN HANH PAI HOX

Diéu 9. Diéu kién tién hanh Pai héi

1. Cude hop Pai hoi ddng ¢d ddng duge tién hanh khi c6 sb ¢b dong du hop va uy
quyén tham du dai dién trén 50% tong s6 c¢6 phan c6 quyén bidu quyét theo danh séch
co dong chot tai ngay 22/05/2026.

2. Xtt ly trudng hop t6 chirc Pai hoi dong cd dong thuong nién ndm 2026 khong
thanh theo quy dinh tai Dicu 1& Cong ty.

Piéu 10. Thé 18 biéu quyét, cich thic bidu quyét

1. C ddng c6 thé bidu quyét thong qua céc hinh thirc sau:

a) Biéu quyét truc tiép tai Dai hoi béng viée gio Thé biéu quyét;

b) Biéu quyét théng qua viée cir ngudi ty quyén téi du hop, khi d6 ngudi duge uy
quyén tham dy Dai hdi va biéu quyét nhu hinh thirc ¢6 déng trye tiép du hop.

2. Céch thirc bidu quyét:

a) C6 doéng (hodc ngudi dai dién theo tiy quyén) bidu quyét timg noi dung trong
chuong trinh Dai hdi. Phuong 4n bi€u quyét bao gém tan thanh, khong tan thanh va
khong cé y kién.

b) Khi bidu quyét théng qua mot vén d& duoc dua ra, céc cd dong nao tan thanh
thong qua thi gio Thé biéu quyét 1én cao. Thanh vién Ban kiém phi€u s& danh dau ma
50 bi€u quyet va so phiéu biéu quyét tuong ting ctia tiing cb ddng tén thanh

¢) Tuong tu, theo huéng dan ctia Chi toa Poan, céc cb dong khéng tan thanh hoic
khéng c6 y kién s& lan lugt gio Thé bidu quyét.

Diéu 11. Théng qua Bién ban va Nghi quyét Pai hji ddng cb dong

1. Cac vén c;fé dugc thong qua tai Dai hoi phai dugc sé ¢b dong dai dién trén 50%
tong sb phiéu biéu quyet cua cdc cd dong c6 quyén bieu quyét cé mit tryc tiep hodc
théng qua dai dién theo ty quyén cé mat tai Pai hdi chap thuan, ngoai trir ndi dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Pbi véi quyét dinh v& cic vAn dd quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 cua Luat
Doanh nghiép thi phéi dat it nhat 65% so phiéu biéu quyét cta céc cb dong c6 quyén
bi€u quyet c6 mit truc tiép hodc thong qua dai dién theo ty quyén c6 mat tai Pai hdi
chap thuan.

Dicu 12. Bién bén va Nghi quyét cude hop Dai hoi dong cb dong

1. T4t ca céc nodi dung tai cudc hop Dai hoi phai duge Thu ky Pai hoi ghi vao
Bién ban hop.

2. Bién ban cudc hop va Nghi quyét phai lap xong, théng qua truée khi bé mac
bai hoi va dugc luu giit tai Cong ty. '




| Chuong 1V
PILU KHOAN THI HANH

Pitu 13. Pidu khoan thi hanh

1. Quy ché nay gom 04 Chuong va 13 Diéu, chinh thirc ¢ hiéu lyc va duge ap
dung ngay tai Dai hoi ddng co dong thuong nién nam 2026 cua Cong ty sau khi dugc s6
cb dong dai dién trén 50% tong sb phiéu bidu quyét cia céc c6 dong va dai dién cb

déng du hop biéu quyét thong qua.
2. Céc c¢b dbng, thanh vién Ban t6 chic Dai hoi ddng cd déng thudng nién nim
2026 Cong ty chiu tr ach nhiém thi hanh Quy ché nay.

Noi nhfin: : . 2 2
- Nhu Piéu 13; TI}/IHI{OI DONG QUAN TRI

- Luu hd so Pai hoi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NHON TRACH ~ Djc 1ap-Ty do-Hanh phic
S6: O/ /BC.NIC " Nhon Trach, ngayAlthdng ténéim 2026

BAO CAO PANH GIA TINH HINH THYC HIEN SXKD NAM 2025 VA
PHUONG HUONG, KIE HOACH SXKD NAM 2026

Kinh gii: Pai hoi ddng cd dong thuong nién nim 2026.

I. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
1. Thuén lgi, khé khiin anh hwdéng dén két qua hoat dong kinh doanh niim 2025

Budc sang nam 2025, nén kinh té Viét Nam du klen duy tri tdc do tang truong
cao, lam phat duoc kiém soat va chinh sach tlen t& dan 8n dinh. Lai sudt cho vay mua
nha c6 xu huéng giam, gidp khoi thong dong vén cho ca ngudi mua & thyc va nha dau
tw dai han. Sy 6n dinh vi m6 12 “b¢ d&” quan trong cho thi truong bat dong san budc

vao giai doan phuc hdi bén viing sau thoi ky trAm lang 20222024,

a. Thuan lgi

Khung phap ly va chinh séach dang dén thong thoang. Ba ludt méi gdm Luét Dt
dai 2024, Ludt Nha ¢ 2023, Luét Kinh doanh bét dong san 2023 cé hiéu luc tir nim
2025 gitip rit ngén thoi gian phé duyét, minh bach héa thtl tuc va tédng tinh bao v€ cho
ngudi mua. Day 14 nén tang phap 1y thuan loi d& thi truong 2026 ting trudng 6n dinh,
minh bach hon.

Ha tdng giao thong Nhon Trach bit phd manh mé& v6i hang loat cac du an trong
diém: Céu Nhon Trach thudc dudng vanh dai 3 ndi TP.Thu Dic voi Dong Nai da
dugc thong xe vao quy 3 nam 2025, gidp rat ngén thoi gian di chuyen dén trung tam
TP.HCM con 25 phut; San bay qudc t& Long Thianh hoan thién giai dogn 1, mo ra nhu

ciu khong 16 v& nha o, thuo*ng mai va logistics; Cac tuyén cao tdc Bién Hoa — Viing
Tau, Bén Lirc — Long Thanh va Vanh dai 3 TP.HCM khi hoan thanh s€ tao nén mang

ludi giao thong dong bo, nang tAm gia tri khu vyc. Ha tAng duogc diu tu manh chinh 1a
déng lyc ting gia bén viing cho bat dong san Nhon Trach néi chung va cho dy 4n

KDT Pha Thanh — Long Tan noi riéng.

b. Kho khan

Tuy ¢6 nhiéu didm thuan lgi cho bét déng san Nhon Trach, nhung g1a1 doan nay
Van mang tinh tich lfly — chudn bi, chua pha1 14 “thoi ky bung nd”. Cac giao dich chu
yéu tap trung & phan khic gid vira tai tién va san pham phép 1y hoan chinh.

Cong ty chua hoan tat duoc thu gia han Glay ching nhéan dau tw d& 1am cho céc
hoat dong dau tu xdy dung trién khai du 4n van dang trong qua trinh chudn bj trién

khai.




Mot s6 dy én clia Cong ty di hét han tién do ddu tu va dén nay chua dugc cac
Co quan chirc nng chip thuan cho gia han.

2. Két qua hoat dong kinh doanh

2.1. Két qua hoat ddng kinh doanh riéng
Trong nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh chua dat duoc ké hoach dé ra 1a
do Céng ty dang trong qud trinh hoan thién va g& vudng cic tha tuc phap ly du 4n.

PVT: ty dong

KH nam Thue % So sanh wée thue
STT Chi tidu 2025 | hién niim hi¢n nim 2025
(ty ddng) 2025 K& hoach | Cing ky
1 Téng doanh thu 57,05 24,28 42,56 24,62
dDigﬁn‘l’ll thu ban hang va cung cip 24.71 0,01 0,03 0,99
Doanh thu hoat dong tai chinh 0,54 22,72 347,37 425,04
Thu nhép khac 25,8 1,56 6,03 1,68
2 Téng chi phi 55,61 35,41 63,67 36,63
Chi phi kinh doanh 15,07 0,00 0,03 0,04
Chi phi hoat ddng tai chinh 26,29 25,79 98,09 89,72
Chi phi ban hang - - - -
Chi phi quéan ly doanh nghiép 7.3 8,64 118,33 115,28
Chi phi khac 6,95 0,98 14,06 1,94
3 | Téng loi nhuan ké toén sau thué 1,44 11,12 | -772,45 | -577,28
NOp ngan sach nha nude 2,31 341 147,62 41,64
5 | Téng ddu tu 26,59 4,42 16,63 113,40

Téng doanh thu dat 24,28 ty ddng, tuong tng thuc hién dat 42,56% so véi ké
hoach ndm va so véi ciing ky dat 24,62%. Két qué hoat déng san xuét kinh doanh nam
2025 sut giam manh va gdp nhiu khé khan v& tai chinh. Do doanh thu béan hang va
cung clp dich vu chi dat 0,01 ty dong, tuong du'ong 0,03% ké hoach, hu nhu khoéng
phat sinh hoat déng kinh doanh cét 16i nhu ké hoach da x4y dung va doanh thu hoat
ddng tai chfnh dat 22,72 tj}r dong, dat 347,37% ké hoach va so voi cung ky 425,04%,
tr& thanh ngudn thu chi yéu cia cong ty tr ong nm, chd yéu tir 1ai cho vay. Thu nhap
khac dat 1,56 ty ddng, chi bang 6,03% ké hoach, gidm manh so v6i nim trude, do
trong nim chua chuyén nhuong duoc cac 16 dat con lai cia dy an Phuong Péng nhu
ké hoach d@ ra.

Tﬁng chi phi thyc hién ndm 2025 13 35,41 ty déng, dat 63,67% ké hoach, so véi
cung ky 36,63%. Tdng chi phi cao chu yéu 1a chi phi tai chinh 12 25,79 ty ddng, so vé6i




ké hoach 98,09% va so véi ciing ky 89,72%, chi phi tai tinh bao gdm: chi phi lai vay
23,06 tj ddng va trich 1ap chi phi du phong ton thét ddu tu tai chinh vao Céng ty lién
két theo Thong tu sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 twong ting véi 20% von gop
cuia Cong ty tai Cong ty lién két tinh trén sb 15 phat sinh tai Céng ty ndy trong ndm
2025 14 2,73 ty ddng. Bén canh d6, chi phi quan ly doanh nghiép téng so véi ké hoach dé
ra, do trong ndm Cong ty c6 néng cAp cai tao lai nha vin phong.

Do anh huéng ctia doanh thu gidm manh va chi phi tai chinh, chi phi quan ly,
Cbong ty ghi nhan 16 sau thué 11,12 ty dong, trong khi ké hoach nim dit muc tidu loi
nhudn duong 1,44 ty ddng.

Mic du két qua kinh doanh khéng dat ky vong, Cong ty van thyc hién day du
nghia vy véi ngn séch nha nuéc, voi sb tién ndp uée dat 3,41 ty dong, vugt 47,62%
ké hoach, va tidp tuc duy tri hoat déng diu tu & mirc tiét ché, véi gia tri thue hién 4,42
ty déng, dat 16,63% ké hoach, cht yéu tap trung vao cac hang muc dang trién khai do
dang.

2.2. Két qué hoat dong kinh doanh hep nhit

BVT: Ty dong

KH nim % So sanh wée thie
2025 Thwe hién hién nam 2025
Chi tiéu oy ;
R nam 2025 i . .

(ty dong) Keé hoach Cung ky
DT ba,m hang, Thu nhép khic va DT 66.54 33,56 50,43 31,48
tai chinh
Trong do.: Cong ty me 57,05 24,28 42,56 24,61
Téng loi nhuan ké toan sau thué 1,69 12,28 -726,33 949,34
Trong do: Cong ty me 1,44 -12,08 -838,68 1.118,24
Nop ngén sach nha nude 2.1 4,29 158,30 50,06
Trong do: Cong ty me 2,31 3,41 147,62 41,64

Trong ndm 2025, tong doanh thu hgp nhét 13 33,56 ty ddng twong ting thyc hién
dat 50,43% so ké hoach nim, so véi cing ky dat 31,48 ty dé“)ng. Trong do6 cong ty con
(Céong ty CP Céy xanh Nhon Trach) dat 10,31 tj dong; Loi nhugn sau thué 16 12,28 ty

dong.

3. Cong tac tai chinh

o Tc’mg sb no thu phai thu dén 31/12/2025: 382,39 ty ddng. Sb tién ng phai thu

bao gdm: (1) cht yéu 5% con lai ctia khéch hang mua nén tai Phan khu 1F (do chua
ban giao s cho khich hang) va nhiing cin gbp von ctia Phan khu 1D (8,28 ty dong);
(ii) khoan cho vay ngén han va lai vay 13 353,44 ty ddng bao gdm: Cong ty TNHH

WL P .

LR



TPCN méi Nhon Trach 313 34 ty ddng (gbe: 286,73 ty dong, 14i: 28,81 ty dong) va
con lai 13 cho céc don vi khac vay chua t6i han thanh toan; (iii) con lai 12 phai thu
khéc.

o Tdng s6 ng phai tra dén 31/12/2025: 645 86 ty dong, trong d6 bao gom: (i) tién
ung turo‘c cua khéach hang nhung 16 gbép vén phan khu 1D, 1F (177,66 ty ddng); (ii)
tién gbc vay 398 ty ddng, bao gbm: 75 ty ddng vay cua Coéng ty CP B4t dong san
Théng Nhét va 323 ty dong cia Cong ty CP KCN Tin Nghia Phuong Dong), 14i vay
phai tra la 19 75 ty ddng, cb tic chua trd (34 ty ddng) cho Tdng Céng ty Tin Nghia,
(iii) con lai ¢b tie phai tra cho cac cb dong khac va khoan phai tra khéc.

o Trong nam 2025, cong tac tai chinh ctia Céng ty chiu 4p lyc 16n do dong tién tir
hoat dong kinh doanh cdt 161 chua duoc cai thién, tinh hinh tai chinh ghi nhn nhiéu
théch thire, thé hién qua quy md no phai thu va no phai tra déu & muc cao, chi phi tai
chinh ting manh:

No phai thu dén cudi ndm & muc 16n, chu yéu 1a c4c khoan cho vay ndi bg va
phan gié tri con la1 chua thu dugc tir khich hang cdc phan khu chua hoan tit phap ly.
Piédu nay khién vén bj chiém dung kéo dai, giam kha nang tao dong tién va anh hudng
trwe tiép dén thanh khoan, lam gia ting 4p lyc dong tién trong nam.

O chidu nguoc lal no pha1 tra tiép tuc duy tri & mirc cao, dic biét 1a no vay tai
chinh va nghia vy tra ¢d tic ton dong Chi phi 14i vay va chi phi du phong tai chinh
ting manh, chiém ty trong 16n trong téng chi ph1 la nguyen nhén chinh tac dong tiéu
cuc dén két qua kinh doanh va kha nang can ddi dong tién. Mic do phu thudc vao thu
nhap tai chmh thay vi doanh thu tir hoat dong kinh doanh lam gidm tinh bén viing cia
co cAu ngudn thu.

4. Hoat dong diu tw phat trién
a. Coéng tac bdi thudng:
Tlong ndm 2025, cac dy 4n do cdng ty lam chii ddu tu b vuéng céc thi tuc du

tu din dén cong tac bdi thucmg, gidi phéng mit bing phéi tam ngung cho hoan tt
céc thii tuc dé tiép tuc trién khai. Coéng téc bdi thudng cta cdc du 4n dang chim lai

nguyén do:
o Du 4an Khu dan cu Pha Thanh - Long Tan: dy 4n chua dwgc UBND tinh chip
thun didu chinh tién do ddu tu tr ong Gidy chimg nhan dau tu.

o Dy an M6 rong dy 4n Khu dén cu Pht Thanh - Long Tan: du 4n chua duoc gia
han chip thuan dau tu.

o Du an Khu tai dinh cu xd Long Tan: du 4n chua dugec UBND tinh chép thudn
chii trwong déu tu.




b. Cong tac phap ly dw an
* Dw An KDC Phit Thanh - Long Tan 722,9 ha:

o Hé so diéu chinh tién dp dy dn:

Céng ty d& nop hd so dén S& Tai chinh xin diéu chinh tién do trong Gidy chimg
nhan dAu tu. Tuy nhién, dén ngay 03/04/2025 S& Tai chinh c6 cong vin sb 1121/STC-
KTN&DN gui Cong ty, v6i ly do S& Tai chinh chwa ¢6 co s& thuc hién viée xir ly hd
so didu chinh gidy chiing nhan déng ky dAu tu cta du 4n. Hién nay, Cong ty di chuin
bi s&n sang tai lidu hd so dé giri S& Tai chinh khi du diéu kién.

Nhu viy, viéc chua duge didu chinh tién do trong Gidy ching nhén dau tu va
nhitng khé khin vuéng méc bt kha khang khién viéc dau tu du én chua thé tiép tuc
trién khai, c4c hoat dong san xuét, kinh doanh ctia Céng ty bi ngung tré

o Diéu chinh quy hogch 1/2000:

Hién nay, Ho so diéu chinh tdng thé quy hoach chung ctia d6 thi méi Nhon Trach tinh
Ddng Nai chua dugc cip cé thim quyén phé duyét. Tuy nhién, Cong ty dang tich cye thye
hién cdng tac didu chinh 1/2000 cta Dy 4n KDC Pht Thanh — Long Téan dé kip thoi cap
nhét vao quy hoach Phan khu 2 x& Nhon Trach.

o Céng tic thi cong Ha ting Khu nam dwong 25B:

G6i thau thi cong Ha tang k§ thuat khu nam duong 25B d4 dugc khdi cong xay
dung ti n¥m 2020. Sau khi khéi cong, Nha thau di nhanh chéng t& chtre thi cong, dén
nim 2021 thi dich bénh Covid-19 bung phat kéo dai nén phai tam dung thi cong.
Cung vao ndm 2021, dy an c6 trong danh sach kiém tra cta Uy ban kiém tra trung
uong cho nén phai dung thi cong xdy dung. Viéc kiém tra ctia Uy ban Kiém tra Trung
vong va didu tra khéi t6 vu 4n ctia Co quan Cong an kéo dai, do d6 Céng ty d4 phai
tam dl‘rng céng céc thi cong tir nam 2021 dén nay. Vira qua, Céng ty da tién hanh didu
chinh thiét ké 06 tuyén dudong Khu ph1a nam 25B (tuyén D5, D6, D7E, D12A, N15,
N16A) theo ding quy dinh.

o Céng tic xdy dung nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai Phan khu 1D:

Ngay 31/03/2025, Cong ty c6 Thong bao gui dén S¢ Xay dung v& Théng bdo clia
chii dAu tu du 4n vé nha & hinh thanh trong tuong lai di diéu kién duge ban, cho thué
mua. Vé6i muc dich, dugc xéc nhan du diéu kién cua bit dong san hinh thanh trong
twong lai dwoc dua vao kinh doanh dbi véi 48 cin nha & Phan khu 1D thude dy én.
Ngay 21/04/2025, S& X4y dung c6 Cong vin sb 1131/SoXD-QLN-TTBDS vé viée
didu kién cua Bit dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh dbi
v6i 48 cian nha & thudc Phan khu 1D Khu dén cu Pht Thanh — Long Tén. Qua Cong
van ndy, S& X4y dung chua c6 co s xem xét hd so véi Ly do: “Hién nay, UBND tinh



dang giao S¢ NN-MT ra sodt lai tham quyén, trinh tw thit tuc viéc giao dat thue hién
toan bg du dn theo yéu cdu TAND tinh; Theo chi dao cia Thii tudng Chinh phu tai
khodn 3 Diéu 2 quyét dinh 586/0B-TT: g ngay 03/07/2024 thi cdc dw dn, céng trinh
dang duwoc ra sodt, xir 1y theo két ludn thanh tra, kiém tra, diéu tra, kiém toan, ban an
(néu c6) va dwoe cdp ¢é tham quyén chdp thudn, dam bdo phit hop cac quy dinh hién
hanh”. Vi vay, Cong ty chua thé trién khai thi cong tai Phan khu 1D cho khach hang.

*Dw an mé rong KDC Phit Thanh — Long TAn (Khu 90 ha):
Vin ban chip thudn cht truong du tu do UBND huyén Nhon Trach cdp nim
2013 di hét han tién do dAu tu nam 2018. Dén nay chua dugc cac Co quan chiyning
chép thuan cho gia han.

Ngay 08/12/2021, HDND tinh Déng Nai ban hanh Nghj quyét sé 18/2021/NQ-
HDND, hiiy bé du 4n trong danh muc céc du an thu hdi dat nim 2022.
* Dy 4n Khu tai dinh cw Long Tan 21,3 ha:

UBND huyén Nhon Trach (cii) d& chip thuin hoan tra tam thoi kinh phi bdi
thuong cho Céng ty Cb phan PAu tu Nhon Trach va Cong ty d& cam két hoan lai sb
tidn nay trong thoi gian khéng qué 12 thang. Hién nay, Cong ty tiép tuc cam két véi
Trung tdm Phat trién qu§ d4t chi nhanh NhorTrach s& ndp lai kinh phi bdi thuong khi
c6 yéu clu.

* V& nghia vu tai chinh ciia Céng ty ddi v6i Dy 4n nha & CBNV Cong ty CP Lilama
45.1:

Ngiy 26/05/2025 UBND tinh Pdng Nai c6 Céng vin s6 6426/UBND-KTNS vé
gia dit dé x4c dinh nghfa vy tai chinh dyu 4n xay dung nha & cho CBCNV Lilama 45.1
tai huyén Nhon Trach (cii). Tai Vin ban nay UBND tinh chi dao nhu sau:

- Giao S6 NN-MT Ildp thi tuc thué don vi tw van dinh gid dat tinh tién siv dung
dat, tién thué dat tai thoi diém ban giao ddt thuc té theo 04 dot giao dat quy dinh tai
diém ¢, diém d khodn | Piéu 20 Nghi dinh 45/NP-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh plm
theo y kién két lugn cia Thanh tra B Téi chinh; Trinh thdm dinh, phé duyét gid dat
cu thé ciia du én theo quy dinh.

- Giao cho Céng ty CP Lilama 45.1: Lién hé véi don vi do dac thue hren chong
ghép bén dé dé xdc dinh dién tich tién sir dung ddt, tién thué dat dé cung cdp cho 86
NN-MT lam co so xde dinh gid dat cu thé ciia du dn; Va khén tr wong ldp thil tuc diéu
chinh quyét dinh giao dat do diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ciia di an theo
quy dinh. Truong hop phdt sinh khé khin, viedng mdc dé nghi Céng ty CP Lilama
45.1 chii déng lién hé S6 NN-MT dé duoe hiedng dén thuce hién theo quy dinh.



Hién nay, Cong ty C6 phan Lilama 45.1 dang thyc hién chdng ghép ban db xéc
dinh dién tich tién st dyng dt tai thoi diém ban giao d4t thuc té. Va thuc hién diéu
chinh cyc b quy hoach chi tiét 1/500. Vi vy, sau khi Céng ty Cb phan Lilama 45.1
hoan thanh céc cong viée trén va UBND tinh ban hanh gia dit méi. Cong ty s& hop
voi Cong ty CP Lilama 45.1 dé x4c dinh trach nhiém ctia mdi bén.

* HO so tra lai mdt phin dién tich dat thué tai Hop ddng s6 40/HPTP ngiy
26/05/2016:

Thyc hién ndi dung Bién ban hop ngay 10/01/2025 véi S& Tai nguyén va Moi
truong (nay la S& NN-MT), Cong ty dd hoan thanh céc céng vi¢c nhu: Hoan thanh
Bién v& lai Ban dd dia chinh sau khi thu hdi dién tich 33.821,4m2 dit lam Puong
25C; Hoan thanh Bién v& chinh Iy trén sb dit; Hoan thanh khéi phuc cdm mdc ranh
dAt va 1ap hd so mé ta mde. Ngay 21/03/2025, Cong ty di 6 bién ban ban giao cdc hd
so cho Phong QH S& NN-MT. Bén ngay, 25/08/2025 Cong ty di c6 Cong vin sb
61/CV-NIC gti dén S& NN-MT kién nghi S sém c6 vén ban tham muu UBND tinh
Ddng Nai nhén lai phin dién tich 620.127m2 dit trdng ciy lau nim trén dja ban cta 3
x4 Phu Thanh, Long Tan, Vinh Thanh (cii). Pén nay, S& NN-MT chua cé vin ban
tham muu UBND tinh Pdng Nai nhan lai cac thira dit ma Céng ty d& nghi tra lai.
Hién, Cong ty tiép tuc lam viée v6i S NN va MT dé sém tra lai dién tich dat trén.

5. Cong tac hanh chinh nhan sy

a. Cong tac nhin sy, lao djng tien lwong:

Trong ndm 2025, Cong ty tiép tuc thuc hién diy du, kip thoi cac ché 0, chinh sach dbi

véi ngudi lao dong theo quy dinh hién hanh; dam bao chi tra tién luong, phu cép, cac khoan
déng bao hiém xa hdi, bao hiém y &, bao hiém thit nghiép diing quy dinh.

Thuc hién ra soét, didu chinh hé sb luong cho ngudi lao dong dén nién han; cép nhat,
luu trft hd so lao dong, hop ddng lao ddng, hd so can bd quéan 1y dam bio chiit ch&, ding quy
dinh.

Tham muu kip thdi céc quyét dinh lién quan dén cong tac t6 chitic can by, tuyén dung,
bd nhiém, didu dong, khen thudng va ky luét; gép phan kién toan bd méy 5 chiic hoat dong
hi€u qua.

b. Cong tac ANTT, PCCC:

T chirc truc bao vé thuong xuyén, dam bao an ninh trat ty tai khu vyc Dy 4n
trong sudt nam va cac dip L&, Tét; phdi hop chit ch& véi chinh quyén dia phwong
trong cOng tdc giit gin an ninh, an toan tai san cia doanh nghiép.

Thyec hién kiém tra, bdo dudng dinh ky hé théng PCCC, trang thiét bi ctiu héa;
ting cudng tuyén truyén, nhic nhd nguoi lao dong nang cao y thirc phong chéng chay
nd, dic biét trong mua khd va khu vuc c¢é nguy co cao.
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Lip dit, bd sung bién bdo khu vyc nuée séu, nguy hiém, dam bao an toan cho
nguoi va phuong tién ra vao khu vuc Dy 4n.
6. Cong tiac quan trj

Nim 2025, Cong ty tap trung nang cao hiéu qua quan tri ndi by, ddy manh ung
dyng cong nghé thong tin trong quén ly hanh chinh, nhan sy va luu trit ho so.

Tiép tuc ra soat, hoan thién céc quy ché, quy trinh néi bd phtt hop véi thuc té
hoat déng; phuc vu tét cong tac kiém tra, thanh tra ciia co quan chirc nang.

Duy tri 6n dinh bd may té chir, phat huy vai tro 13nh dao, diéu hanh cta Ban
Téng Gidm dbc va cic phong, ban trong viéc trién khai nhiém vu sén xuét kinh doanh
nam 2025.

IL. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2026
1. Nhan dinh tinh hinh

Budc sang nim 2026, bdi canh kinh té vi md va thi trudng bét dong san duge
du béo ¢6 nhiing chuyén bién tich cuc nhung tc d6 phuc hdi con chim va khong
dong déu. Mit bang 141 suét c6 xu huéng 6n dinh & mie thép hon, tao didu kién hd tro
dong tién cho doanh nghiép; tuy nhién, céc chinh sich phap ly lién quan dén dit dai,
dau tu va phét trién du 4n vAn can thoi gian dé di vao thuc té. Do d6, qua trinh trién
khai dy 4n clia c4c doanh nghiép bit dong san, dic biét 1a cac du 4n dang vudéng méc
phap 1y, van déi mat v6i nhidu khé khin.

Péi véi Cong ty, ndm 2026 tiép tuc 1 giai doan quan trong dé cing cb nén tang
tai chinh va xir Iy c4c ton tai tir nhitng ndm truéc. Tinh trang ng phai thu va ng phai
trd & miic cao, chi phi tai chinh 16n va dong tién tir hoat dong kinh doanh chua phuc
hdi s8 tiép tuc tao 4p luc 18n can ddi tai chinh. Bén canh d6, tién do hoan thién phép ly
du 4n Pht Thanh — Long T4n déng vai trd quyét dinh trong viéc tai khoi dong hoat
ddng kinh doanh, thu hdi vén va tao ngudn thu méi.

2. Dinh hwéng hoat dong kinh doanh

Trong nam 2026 doi hoi Cong ty tiép tuc giir vitng 6n dinh tai chinh, téi co cAu
ngudn von, ting cudng hidu qua quéan trj dong tién va tdp trung cao do cho cong téc
phap ly du 4n dé tao diéu kién cho hoat dong kinh doanh cét 16i phuc hdi.

Cong ty s& xdy dung va hoan thién phuong én kinh doanh tdng thé cho toan bd
Dy an KDC Pha Thanh — Long Tén, dugc chia thanh ting phéan ky phét trién phi hop
v6i tién d6 phép ly, nhu cdu thi trudng va kha ning huy dong ngudn luc ctia doanh
nghiép. Phuong 4n dai han nay 1a co sé quan trong nhdm dinh huéng hoat dong dau tu




— kinh doanh nhét quan, t6i wu héa nguf‘m lue, 1t ngén thoi gian thu hdi vén va tao
dong tién bén viing cho Céng ty trong giai doan trung han va dai han.

3. K& hoach kinh doanh

3.1. Hoat dong kinh doanh riéng nim 2026.

K& hoach kinh doanh nim 2026 dugc xay dung trén co s& ddnh gia khach quan
két quéa thyc hién nim 2025 va bdi canh thi truong du kién ¢6 nhidu thay ddi theo
chiéu hudng tich cuc. Téng thé, ké hoach thé hi¢n myc tiéu tai khéi dong hoat dong
kinh doanh, én dinh tai chinh va tao nén tang ting trudng cho giai doan tiép theo.

PVT: Ty dong

STT Chi tidu KH nim Thl.rc hién | K& hoach | % So sdnh
2025 nim 2025 | nidm 2026 KH/TH
1 T(?ing doanh thu 57,05 24,28 64,78 266,78
?afl’fg?c ;hsubé“ hidng/vé eung 24,71 0,01 33,51 | 436.659,32
Doanh thu hoat ddng tai chinh 6,54 22.72 2731 120,22
Thu nhdp khac 25,8 1,56 3,96 254,18
2 Téng chi phi 55,61 35,41 63,45 179,21
Chi phi kinh doanh 15,07 0,00 15,06 382.974,28
Chi phi hoat dong tai chinh 26,29 25,79 32,09 124,44
Chi phi ban hang - - - -
Chi phi quén ly doanh nghiép 1.3 8,64 14,53 168,25
Chi phi khéc 6,95 0,98 1,77 180,84
3 ;%ég loi nhuén ké to4n sau 1,44 AL12 133 11,96
Nop ngén sach nha nuée 2,31 3,41 2,60 76,10
5 | Téng déu tu 26,59 4,42 2,78 62,86

Téng doanh thu ndm 2026 du kién 1a 64,78 ty dong, chii yéu doanh thu bén nha
mau A09, A31 va 16 D15, D20 thudc phin khu 1F, doanh thu tai chinh tir khoan cho
Coéng ty TNHH TPCNM Nhon Trach vay 24,16 ty ddng va thu nhap khéc tir ban dién,
nuée, cho thué dat va chuyén nhwong méot s6 thira dat thudc du 4n Phuong Déng 2,24
ty dong.

Tbng chi phi kinh doanh nim 2026 13 63,45 ty ddng, bao gdm chi phi tai chinh
1a 32,09 ty déng trong d6: chi phi 14i vay 29,09 ty ddng chi yéu 1a khoan I&i vay phai
tra Cong ty CP KCN Tin Nghia — Phuong Pong va Cong ty CP BDS Théng Nhat,
trich lap du phong khoan 15 dau tu va Cong ty TNHH TPCNM Nhon Trach 1a 3,0 ty



ddng (twong duong 20% vén g6p); chi phi quan Iy 14,53 ty déng (chi phi luong va cac
khoén c6 tinh chit nhu luong 14 10,75 ty ddng-con lai 14 chi phi hoat ddng khac).

Loi nhudn ndm 2026 dat 1,33 ty ddng, tuy khiém tén nhung hop 1y trong bdi
canh Cong ty dang uu tién hoan thién phap 1y va dau tw xdy dyng du 4n Phi Thanh —
Long Tan.

3.2. Hoat ddng kinh doanh hop nhit nim 2026.
DVT: Ty déong

KH nim v S
- 2025 Liiy ké | K& hoach g
Chi tiéu " - sanh
" nam 2025 | nam 2026
(ty dong) KH/TH
DT ban hang, Thu nhap khac va _ .
DT tai chinh 66,54 33,57 78,14 232,77
Trong do: Cong ty me 57,05 24,28 64,78 266,80
Téng loi nhuan ké toan sau thué 1,69 1228 1,05 -8,52
Trong do.: Cong ty me 1,44 -12,08 1,33 -11,01
Nop ngén sach nha nudc 2,71 4,29 3,62 84,27
Trong do: Cong ty me 231 3,41 2,78 81,52

Téng doanh thu hop nhét ndm 2026 1578,14 ty ddng trong dé cong ty con dat
13,36 ty ddng chu yéu 1a tir dich vu chim séc canh quan va ban cdy xanh. Loi nhuén
sau thué dat 1,05 ty ddng.

4. Tai chinh
K¢ hoach tai chinh ndm 2026 theo huéng 6n dinh — kiém soat rii ro — uu tién

dong tién, ddng thoi tao diéu kién dé Cong ty tling budce trién khai phuong an kinh
doanh dai han cho Dy an KDC Phéi Thanh — Long Tén.

KE HOACH DONG TIEN 2026
DVT: Ty déng

Téng
STT | HANG MUC LiyKé | Quy1l|Quy2| Quy3| Quyd4
: 2026

231,71 | 74,99 |10,38 | 112,47 |33,89

TONG DU THU

Tién mdt va khodn tuong
1 duong tién 2,00 2,00 - - -
Tién dién nuée tir Lién :
Doanh 0,54 0,14 0,14 0,14 0,14
3 | Tién thué dét 0,96 | 024 | 024 | 024 0,24
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4 Huy dong vbn tir cac td chirc 73,00 | 33,00 « 40,00 "
Doanh thu kinh doanh trong

5 |ndm 33,51 - - - 33,51
Tién ldi cho vay tir Lién ;

6 annh 105,61 | 35,61 - 70,00 -
Tién gbc cho vay Lién

7 | Doanh 16,09 4,00 | 10,00 2,09 -
TONG DU CHI

225,56 | 36,61 | 45,14 | 112,71 | 31,11
CP Luong + Thudng + Thué

1 TNCN+ BHXH 7,47 2,19 1,86 1,89 1,53

2 | Thu lao HPQT + BKS 0,50 0,13 0,13 0,13 0,13

3 | CP Cb dinh hang théng 1,79 | 0,45 | 0,45 0,45 0,45

CP tién Thué+Tién thué

dat+CP Khéc 2,32 - 1,16 - 1,16
5 | CP hoat dong Ban QLDA 208,48 | 31,35 | 41,55 | 107,75 | 27,85

CP hoat déng Ban Boi

6 thudng | - - - - -

7 | CPtai chinh 5,00 2,50 - 2.50 E
CHENKE 13CH THU =51 0,96 | 6,15 | 3838 | -34,76 | -0,24
CHENH LECH THU - CHI LOY
KE e 0,96 0,15 | 38,38 3,62 3,38

trong nam.

tién gdc va 1ai cho Céng ty TNHH TPCNM Nhon Trach vay.

dAu tu x4y dung Dy an.

5. PAu tw phat trién

5,1. Cong téc bdi thwong:

&

Tong dy thu ci nim dy kién dat 231,71 ty ddng, trong d6 dong tién chinh dén
tir thu hdi 1i vay va gbe tir Cong ty lidn doanh, cling véi huy ddng vén tr cée td chirc
tin dung phyc vu tai cAu trdc tai chinh va trién khai du 4n. Doanh thu hoat dong kinh
doanh truc tiép chiém ty trong khong 1én nhung déng vai trd tao dong tién bd tro

Ngudn thu duge huy dong tir chuyén nhugng mét sb thira dat thude du 4an
Phuong Pong va nhitng sédn phém bat dong san con lai c¢6 thé kinh doanh duoc, khoan

Ngudn chi: Cht yéu chi phi cho hoat dong kinh doanh goém chi phi quan ly
doanh nghiép, chi trd ng gdc va lai vay ndi by, ndp ngan sach, chi phi céc hang myc
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Sau khi dugc gia han Gidy chimg nhén diu tu Cong ty sé€ lam viéc véi Trung
tAm phat trién qu dat chi nhanh Nhon Trach dé tiép tuc thuc hién cong tac bdi thudng
cua cac du an.

5.2. Cong tac phap Iy dw 4n
v' Dy an Khu dén cu Phi Thanh-Long Tan 722,9 ha:

Dié“u chinh gidy chitng nhin diu tu:

Cong ty tiép tuc 1am viée vdi cdc Sé/nganh va UBND tinh d8 duoc didu chinh
tién do trong Giéy chiing nhan dau tu.

Biéu chinh quy hoach 1/2000:

Phéi hop véi UBND xa Nhon Trach dé cap nhat va 16ng ghép céc thay ddi ctia
quy hoach 1/2000 ctia dy én KDC Pht Thanh - Long T4n vao quy hoach phan khu 2
cua xd Nhon Trach.

Diéu chinh quyét dinh giao dit:

Sau khi quy hoach Phéan khu 2 cua x4 Nhon Trach dugc phé duyét. Dé phu hop
v6i co cdu st dung dit sau kh1 diéu chinh quy hoach Cong ty sé thuc hIen hd so didu
chinh Quyét dinh giao dat sb 3601/QD-UBND ngay 12/10/2017.

v Dl_r an Khu Tai dinh cw Long TAn va Dy 4n mé rong khu dan cw Phi
Thanh - Long Tan 90ha:

Cong ty s& lién h¢ UBND tinh, céc cép c6 thim quyén dé xin huéng dan céc thu
tuc phép 1y tiép theo.

v Cong tic dAu tw xAy dyng nhi & tai Phan khu 1D:

Sau khi dugc diéu chinh tién do trong Gidly chiing nhan dAu tu, Cong ty s& lién
hé S& Xay dung dé hoan thanh hd so vé Théng bao cta chii ddu tu dy 4n v& nha &
hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc bén, cho thué mua. Véi muc dich, dugc
xac nhan dd diéu kién cia bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh ddi véi 48 cin nha & Phan khu 1D.

v Mt sb cdc viée khéce cin thwe hién trong nim 2026:

Lép lai Danh gié tic déng mdi trudng (DTM) cta Du 4n khu d4n cu Phd Thanh
— Long Tén ngay sau dugc diéu chinh tién do trong Gidy ching nhin diu tu va xi
Nhon Trach phé duyét quy hoach Phan khu 2 cua xA.

Lap Quy hoach xay dyng chi tiét ty 1& 1/500 cho céc Phén khu IE, 1C.

Xin cAp phép xay dung Ha ting k¥ thuat Phan khu 1F.

6. Cong tac nhan sy
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Tiép tyc thyc hién cong tac tuyen dung nhén sy kip thoi, dip tng yeu cau
nhiém vy va dé xuét cla cic Phong, Ban trong Cong ty.

Tap trung kién toan by may t§ chic, séip xep nhén sy phu hop nang luc, vi tri
viée lam, nang cao hiéu qua hoat ddng cua tirng bd phan.

Cép nhét va trién khai thyc hién ddy di cic quy dinh méi cia Nha nude vé lao
dong, tién lwong, bao hiém va chinh sach ngudi lao dong.

Tang cuong dio tao, bdi dudng k§ ning, nghiép vu cho can b, nhan vién nhim |
nang cao chit lwgng ngudn nhan lyc.

'DPam béo thuc hién ddy du, kip thoi cac ché d6, chinh sich bao hiém va quyén

lgi hop phép cho nguoi lao dong. '

Vé Ié hoach chi phi tién lwong va cic khoan theo lwong niim 2026

. Chi phi
Noi dung (ty dong)
Chi phi luong, thuéng cia CBCNV, Th lao HPQT, Ban kiém 9.30
soat,... ’
BHXH,BHYT, BHTN, KPCD o 1,39
Tong 11,19

7. Quan tri cong ty

Nim 2026, Céng ty tiép tuc kién toan by may td chire theo hudng tinh gon, hidu
qué; ning cao ning luc diéu hanh va trach nhidm cta cc cip quéan ly. Cha dong phdi
hop chét ché véi cac co quan quan ly Nha nu’é’c'tlong cbng tac thanh, kiém tra; dong
thoi duy tri hoat déng san xudt kinh doanh 6 6n dinh, bao dam tuan thu phap luat va quy
ché noi bo.

Tang cudng cdng tac quan tri, giam sat ndi by; ng dung cong nghé théng tin
trong quéan ly didu hanh, huéng téi xdy dung nén quan tri chuyén nghiép, minh bach
va bén vitng.

8. Cic giai phap
8.1 Cong tac tai chinh
Ting cudng céc bién phép nhim thu hdi cdc khoan phai thu. Cu thé, Céng ty
tAp trung céi giai phap dé thu hdi khoan cho vay tru6e han dé dam bao ngudn vén luu
dong cho hoat dong cia Cong ty.
Kiém soét chit ch& dong tién hang théng, hang quy, dam bao hoat dong thudng
xuyén, chi phi nhin sy, chi phi phap 1y, chi phi quan ly dy 4n.
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Nghién cttu céc giai phdp huy dong vén théng qua hinh thic hop dong hop tac
kinh doanh (BCC) véi cdc dbi téc cé ning luc tai chinh va kinh nghiém phat trién Bt
dong san. Phdi hop dam phén véi cac Ngan hang, t§ chtc tin dung dé huy dong ngudn
vén trung va dai han cho vay thuc hién Du 4n.

8.2 PAu tw phat trién
8.2.1 Cong tac bdi thwong

Tiép tuc bam sat, phdi hop thuc hién cing Trung TAm phét trién quy dat va céc
Co quan ban nganh d& cap nhat phuong an b(A)il thudng cho du an;

Ngoai ra, tiép tuc cap nhat Luat dit dai sira dbi dé dam bao viéc bdi thuong
dugc thye hién theo diing phép luét.

8.2.2 Cong tac phap Iy dw an va diu tw xdy dung Dy an

Tap trung phdi hop chit ché véi cic Sé, Nganh va chinh quyén dja phuong
nhdm thdo g& toan bd thu tyc phap 1y con vuéng méc ctia Dy 4n KDC Phu Thanh —
Long Téan.

Hoan thién hd so thiét ké, didu chinh dé 16ng ghép hd so didu chinh quy hoach
1/2000 cta du an vao quy hoach 1/5000 ctia huyén Nhon Trach; Lap lai PTM cua du
an; Xin phé duyét quy hoach x4y dung ty 18 1/500 ctia mot s6 phan khu Dy 4n dé phuc
vu cho muc dich huy déng vén ciing nhu trién khai khai théc ddu tu duy 4n; Phéi hop

vdi khach hang xay dung nha trong phin khu 1D va 1F.

. Trén day la Béo cdo tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2025, muc tiéu ké
hoach kinh doanh nim 2026 va mét s giai phap, d& xuit thyc hién cia Cong ty CP
Diu tu Nhon Trach. Kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét, chap thuén.

Tran trong.

_TM-HOI PONG QUAN TR]
200069422 3
Noinhin: - K e
- Nhur trén; ] 0;_)' C(A,:N(,';,‘-g{
- HBQT; [s COPHAN ¢
- Ban kiém sodt (b/cdo); %l PAuTy
- Lwu VT. \
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CONGTY COPHAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU NHON TRACH | Doc lap — Tw do — Hanh phiic
BAN KIEM SOAT -

Nhon Trach, ngay AU thdng 06 nim 2026

BAO CAO THAM PINH
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Cén ctr chirc nang, nhiém vu cua Ban Kiém soat qui dinh tai Diéu 18 Cong ty
CP Pau Tu Nhon Trach; :
Can ¢t Quy ché t chiic va hoat dong ctia Ban Kidm soat Céng ty CP Diu Tu
Nhon Trach;
Can ct Nghi quyét dai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2025;
Cin cir bo céo tai chinh (riéng va hop nhat) nim 2025 da dugce kiém todn boi
Chi nh4dnh Céng ty TNHH Héng Kiém toan AASC;
~ Ban kiém so4t xin bdo céo trudc Pai hoi ddng cd dong thudng nién két qua
tham dinh hoat d¢ng kinh doanh ndm 2025 cua Cong ty nhu sau:
LHOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2025:
1. Théng tin vé Ban kiém soat (BKS):
Ban kiém so4t Céng ty C6 phan Pau tu Nhon Trach, nhiém ky 2025-2030 hi¢n
nay gom 03 thanh vién nhu sau:

1. Ong Ting Trén TAn Khai - Trudng ban
2. Ba Duong Thi Minh Héng - Thanh vién.
3. Ba Trin Thi Lam Giang - Thanh vién.

2. Hoat dong ciia Ban kiém soat:
Trong nam 2025, Ban Kiém soat Cong ty CP PAu Tu Nhon Trach da thuc hién
c4c nhiém vu nhu sau:
- Giam sat tinh hop phdp va tuan thi trong cong tdc quan ly va didu hanh hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.
- Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét dai hoi ddng ¢ déng thudng nién ndm
2025 s6 11/NQ-DHBCD ngay 20/06/2025.
- Tham gia céc cuge hop HPQT va dua ra cac y kién gép y trong pham vi
trach nhiém cua Ban Kiém soét.
- Xem xét c4c bdo cdo tai chinh ndm 2025.
IL. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TR] VA
BAN DIEU HANH:



1.D6i véi Hoi ddng quén tri (HDQT):

v’ Ong Trin Trung Tudn

v Ong Nguy&n Hdng Son
v Ong Chen-Feng
v Ong L& Pinh Nghiém

- Chu tich
- Thanh vién (B4 nhiém ngay 20/06/2025)
- Thanh vién

- Thanh vién (Mién nhiém ngay 20/06/2025)

2.Hoat djng ciia Hoi dong Quan tri:

Trong nam 2025:

- Hoi dong quan tri tudin th va thuc hién cc ndi dung duge Dai hoi ddng cd

dong uy quyeén.

- Hoi dong quan trj d t chirc hop dinh ky dé d4nh gia cong tac quan trj, diéu
hanh va ket qua hoat ddng kinh doanh hang quy va cac phién hop dot xudt dé xem
xét va quyét dinh cdc van d& thude nhiém vu va quyén han ctia minh.

- Hoi dong quan trj d& chi dao kip thoi va gidm sat chgt ché hoat dong san XAt
kinh doanh nhim phét huy tdi da céc ngudn luc clia Cong ty.

Trong ndm 2025, Hoi ddng quan tri da tlen hanh 10 cudc hop dinh ky va bat
thu‘ong, ban hanh 10 Bién béan hop, 12 Nghi quyét, 05 Quyet dinh dé phyc vu cong
tdc quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh Céng ty. Cu thé nhu sau:

1. Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nim 2024
va ké hoach kinh doanh nim 2025.

| ?5?8 1 /ggg 5 hop HBQT ngdy 2. B4o cdo vat tu tdn kho co gia trj 16n.
3. Gia han khodn cho NICCL vay ngay 18/12/2017.
4. Gia han khoan vay ctiia TCT Tin Nghia
) Bién ban hop HBPQT ngay | Cho Cty CP Pau tu Xdy dung & VLXD Sai Gon vay
18/03/2025 30 ty dong
3 Bién bao hop HPQT ngay | 1. Vay 190 ty ciia Cty Tin Nghia - Phuong Dong.
© 1 25/03/2025 2. Thanh toén gdc va l4i vay TCT Tin Nghia
4 Bién biao hop HPQT ngdy | Tuyén dung va bd nhiém O. Nguyén Hdng Son -
26/03/2025 Chirc vu Phé Tdng Giam déc
Bién bao hop HBDQT ngay | .. , A T
5 12/05/2025 Téng lvong PTGD. Tran Quy Giap
6 Bién bao hop HPQT ngay | 1. Vay 278 ty Cty Tin Nghia - Phwong Déng.

14/05/2025

2. Cho NICCL vay vén.




HDBQT chap nhdn don xin thoi vi€e cua 6 L& Pinh
- ) .| Nghiém mién chirc vu Tong giam dbc bit dau tir
7 ]?91%15 /5835 hop HBQT' ngay ngay 20/05/2025 (Ct anh Nguyén Hong Son giit
chirc vu TGP Cty CPDPT Nhon Trach bét ddu ngay
20.05.2025)
Bién bao hop HPQT ngdy |z .. ¢ goms T " e
8 26/05/2025 T4 chive hop dai hdi c6 dong thuong nién ndm 2025.
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3. Hoat djng ciia Ban diéu hanh :
- Ban Piéu hanh d3 xay dung ké hoach kinh doanh, trién khai thuc hién. Chu
déng déanh gid tinh hinh hoat dong kinh doanh, du bao thi trudng, kiém so4t chi phi
va thuc hién cdc gidi phap ning cao hidu qué kinh doanh. Pdm bao vén cho hoat

dong kinh doanh.

- Trién khai thyc hién day du cac Nghi quyét cta HDQT.

III. PANH GIA SU

BAN PIEU HANH

PHOI HQP GIUA BAN KIEM SOAT VOI HPQT,




- Ban Kiém soét khong nhan dugc ter yéu cdu hoiic ¥ kién phan 4nh dé nghi
kiém tra gidm sét tlr phia c¢b dong ciia Cong ty.
- Trong ndm 2025, hoat dong cuia HPQT, Ban Diéu hanh Céng ty va Ban kidm
sodt tudn th ding quy dinh phap luat, Didu 18 ctia Cong ty, Nghi quyét ciia Pai hoi
dong ¢ dong.
IV. KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT PONG SXKD 2025 :
1. Viéc thue hién ché dj ké toan, bdo cdo tai chinh

- Chimg tly, s6 séch va béo céo ké toan duge ghi chép day du, lvu trit 16 rang,
minh bach. Béo cdo tai chinh ndm 2025 phan anh trung thuye, hogp 1y céac thong tin,
su kién trong ky va pht hgp voi céc chuidn muc, ché do ké toan doanh nghiép hién

hanh.

- Cdng ty ké khai va nop thué theo qui dinh.
2. Tinh hinh hoat dong kinh doanh

2.1 Doanh thu va chi phi :

Bdo cdo riéng

Trong ndm 2025, két qué hoat dong kinh doanh s6 lidu cy thé nhu sau:

DVT: Ty dong

KH niim | Thye | % So sanh wéc fln_rc
STT Chi tidu 2035 Il:;:: l;zn niam 2025

(ty dong) | 2025 e Cung ky
1 Tﬁng doanh thu 57,05 24,28 42,56 24,62
E[)lzirﬁlu thu ban hang va cung cép 2471 0,01 0,03 0,99
Doanh thu hoat dong tai chinh 6,54 22,72 347,37 425,04
Thu nhap khéc 25,8 1,56 6,03 1,68

2 | Tong chi phi 55,61 35,41 63,67 36,63 |
Chi phi kinh doanh 15,07 0,00 0,03 0,04
Chi phi hoat dfng tai chinh 26,29 25,79 98,09 89,72
Chi phi ban hang - - - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 7.3 8,64 118,33 115,28
Chi phi khac 6,95 0,98 14,06 1,94
3 | Téng loi nhuén ké todn sau thué 144 ~11,12| -77243( -577.28
4 | Nop ngén sach nha nude 2,31 3,41 147,62 41,64

Tong doanh thu riéng : 24,28 ty dong, tuong ung thuc hién dat 42,56% so

v6i ké hoach ndm va so véi cing ky dat 24, 62%. Két qué hogt dong san xuét kinh
doanh nam 2025 sut gidm manh do gip nhidu khé khan vé tai chinh va trong ndm
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chua chuyén nhugng duoc céc 16 dét con lai clia dy 4n Phuong Déng nhu ké hoach

dé ra.

Tbng chi phi thwe hién nim 2025 1a 35 411ty ddng, dat 63,67% ké hoach,
so véi cung ky 36,63%. Tdng chi phi cao chu yeu la chi phi tai chinh 13 25,79 ty
dong, bao gom: chi phi 1di vay 23,06 ty ddng va trich lap chi phi dy phong tbn that
du tu tai chinh vao Cong ty lién két theo Théng tu s§ 48/2019/TT-BTC ngay
08/08/2019 twong ting véi 20% vén gbp clia Cong ty tai Cong ty lién két tinh trén sé
16 phét sinh tai Cong ty nay trong nam 2025 1a2,73 ty dong. Chi phi quan ly doanh
nghiép ting do trong nim Coéng ty c6 nang cAp cai tao lai nha vin phong.

Loi nhufn sau thué nim 2025 : 16 11,12 ty ddng.

NoOp ngén sdch : Cong ty hoan thanh nghia vu thué 2025

Bao cdao hop nhit

KH nim % So sanh wéc thue
2025 Thwe hién hién niam 2025
Chi tiéu ey .
o nam 2025 5 ; .
(ty dong) Ké hoach | Cung ky
DT b‘a.n h’ang, Thu nhap khac va 66,54 33,56 50,43 31,48
DT tai chinh
Trong do: Cong ty me 57,05 24,28 42,56 24,61
Tong loi nhuin ké todn sau thué 1,69 -12,28 726,33 949,34
Trong do: Cong ty me 1,44 -12,08 -838,68 | 1.118,24
Nop ngan sach nha nwée 2,71 4,29 158,30 50,06
Trong do: Céng ty me 2,31 3,41 147,62 41,64

Téng doanh thu hop nhat 13 33,56 ty ddng dat 50,43% so ké hoach nam, so véi
cung ky dat 31,48 ty ddng. Tr ong d6 cong ty con (Céng ty CP Céy xanh Nhon Trach)
dat 10,31 ty dong, Loi nhun sau thué 15 12,28 ty dong.

Ting gidm tai sin, ngudn vén (B4o c40 hop nhéf):

DVT: Ty dong

Ew BIEN DPONG
STT CHi TIRU 311212005 | 31122024 s 7
I |TAISAN 1.822,74 1.581,27 241,46 | 1527%
1 | Tai san ngén han 404,14 165,49 238,64 | 144,20%
2 | Tai san dai han 1.418,60 1.415,78 2,82  0,20%
II | NGUON VON 1.822,74|  1.581,27 240,46 | 15,27%
1 | No phai tra 1.269,96 1.016,22 253,74 | 24,97%
2 | Vén chi so hitu 552,78 565,051 12,27 2,17%




_ Téng tai sén va tdng ngudn von 31/12/2025 so v6i 31/12/2024 ting : 241,46
ty dong.
- Trong co chu tai san : Tai san ngén han ting 238,64 ty ddng chu yéu do

tdng thu vé cho vay ngan han.
- Trong co cdu ngudn vén : ng phai tra ting 253,74 ty ddng chu yéu do ting

ng vay ngén han.

2.2 Tinh hinh i chinh théng qua cdc chi s tai chinh :

Chi tieu DVT | Nam 2025 Niam 2024
Chi tiéu vé kha niing thanh todn
Hé s6 thanh toan ngfn han: | | Lan 0,38 0,20
(Tai san ngdn han/No ngdn han) |
Hé sb thanh toan nhanh: Lin 0,37 0,19
(Tai san ngén han - Hang ton kho)/Ng ngdn han
Chi tiéu vé co cAu von
Hé s6 : No/Tdng tai san % 69,67% 64,27%
Hg s6 : No/Vén chii s6 hitu % 229,74 179,85%
Chi tiéu v& kha niing sinh 1oi
Hé sé Loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn % -132,97% -14,43%

3. Thim dinh Bdo cdo tai chinh:

Bdo cdo tai chinh ndm 2025 két thic vao ngay 31/12/2025 (Bao gdém Béo céo
tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhit) da duorc Chi nhédnh Cong ty TNHH

Hang Ki&m toan AASC thyc hién kiém toan bao gbm:
v’ Béang cén dbi ké toan;
v’ Béo céo két qua hoat dong kinh doanh;
v’ B4o cdo luu chuyén tién té;
v’ Thuyét minh bao céo tai chinh.

Ban kiém so4t da tién hanh thdm dinh B4o cdo tai chinh da duogc kiém toén va
théng nhét véi ¥ kién kiém todn “Béo céo tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop
1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C4 phan Dau tu Nhon
Trach tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay, pht hgp voi Chuin myc ké



toén, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh”.
4. Tinh hinh thye hién chi thu lao HPQT va BKS:

Cong ty déd thuc hién dung Nghi quyét s5 11/NQ-DPHPCP cia Dai hoi dong
cb dbng ngay 20/06/2025 vé ké hoach thii lao ndm 2025 cho Thanh vién HPQT va

BKS nhu sau:

PVT: dong
Dién giai K& hoach 2025 | Thue hién 2025
Thu lao HPQT 288.000.000 152.800.000
Ban kidm soat 156.000.000 82.766.667

Ghi chii: Thit lao trén chiea bao gém thué TNCN,
5. B4o cdo danh gia vé giao dich giﬁ’a Cong ty véi cac bén c6 lién quan:

Trong nam 2025, cac giao dich chu yéu giita Cong ty voi Cong ty con, cong ty
lién két va cac bén co llen quan chii yéu 1a cac hoat dong mua, ban hang héa va dich
vy; Cho vay va thu hdi khoan vay. Cong ty va cac bén lién quan d4 thyc hién céc
hop ddng giao dich theo ding quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Didu 1& Céng ty.

V. KIEN NGHI:
Ban kiém so4t xin d& xuit mot s kién nghi nhu sau:
- Tép trung hoan thanh phép ly dy 4n Khu dan cu Phii Thanh Long Tén.
- Nang cao hiéu qua cta chi phi hoat dong va thuc hién tiét kiém chi phi hoat
dong doanh nghiép.
- Tang cudng cic bién phap dé thu hdi cdng no.
- Tiép tuc kién toan bd mdy t& chirc va dam bao duy tri hoat dong Céng ty.

Trén day 13 béo céo thim dinh két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025
cia Cong ty C6 phan Pau t Nhon Trach, Ban Kidm soat kinh trinh trudc Dai hoi

cb dong xem xét va théng qua.

Tran trong.

~ TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
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Ting Tran TAn Khai




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU NHON TRACH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 01 /TTr-HDPQT

Nhon Trach, ngay AU thang 06ndim 2026

TO TRINH
Vé viée thong qua Bio cdo tai chinh nim 2025 d4 dwoge kiém toan ciia
Cong ty b phﬁn Pau tw Nhon Trach

Kinh gtri: Pai hoi dél_ag c¢b déng thudng nién nim 2026.

Can cr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can o Piéu 18 cua Cong ty c¢b phan Pau tu Nhon Trach;

Cin ctr Bdo céo tai chinh nam 2025 cta Cong ty ¢b phan Dau tu Nhon Trach da
duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Héng Kiém todn AASC.

Béo cdo tai chinh cia Cong ty c¢b phin Pau tw Nhon Trach cho ndm tai chinh
két thiic ngdy 31/12/2025 (bao gdm Béo céo tai chinh hop nhit va Bdo céo tai chinh
riéng) da dugc Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC thuc hién va xac nhan, duoc
Ban kiém soat Céng ty kiém tra. Béo céo tai chinh nim 2025 da dugc kiém toan véi
nhiing ndi dung sau:

- Béo cdo cia Ban Tong Giam déc;

- Béo céo cia Kiém toan doc lap;

- Bang can dbi ké toén tai ngay 31/12/2025;

- Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thiic vao ngay

31/12/2025;

- Béo c4o luu chuyén tién t8 cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025;
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da xé4c nhén Bdo céo tai chinh hop nhét
va Bdo cdo Tai chinh riéng nhu sau: “Theo ¥ kién cta ching tdi, béo céo tai chinh
riéng va hop nhit ciia Cong ty da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két
thic cling ngay néu trén phu hop vdi céc Chuén myc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly co lién quan dén viée 1ap va
trinh bay bao céo tai chinh”.

Toan bo ndi dung ctia Bao céo tai chinh nadm 2025 dugc dinh kém va cong b
trén website: dongsaigon.vn ctia Cong ty ¢b phan Pau tw Nhon Trach.



'BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY €6 PHAN €O PHAN DAU TU NHON TRACH
Cho nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2025
(da dugc kiém toan)




Cong ty Cb phdn C6 phian Diu tw Nhon Trach
Pudng s 7, Khu d thi Dong Sai Gon, Xa Nhon Trach, Tinh Pdng Nai, Viét Nam

NOI DUNG

B#o c4o ctia Ban Tong Gidm ddc

Béo céo kiém toan déc lap

Béo céo tai chinh riéng ¢4 dugc kidm toan
Bang cén d6i ké toan riéng

B40 c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng
Béo c4o luu chuyén tién t8 riéng

Thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng
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Cong ty C6 phin C§ phin Pau tw Nhon Trach
Pudng s6 7, Khu d6 thj Dong Sai Gon, Xd Nhon Trach, Tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Gidm déc Cang ty C4 phan C phdn Diu tr Nhon Trach (sau déy goi tt 12 “Céng ty”) trinh bay B4o c4o ciia .

minh va Béo céo tai chinh riéng ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Céng ty C6 phin Dau tu Nhon Trach dugc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép céng ty
¢6 phén s6 3600694267 do S& K& hoach va PAu tu Tinh Dong Nai cép Iin ddu ngay 14 thang 09 nim 2004, dang ky
thay ddi 1dn thtt chin do S& Tai chinh Tinh Bdng Nai cAp ngay 11 thang 08 nam 2025.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty dugc dit tai: Pudng sb 7, Khu d6 thi Péng Sai Gon, X4 Nhon Trach, Tinh Déng Nai, Viét
Nam.

HOI PONG QUAN TR, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong ndm va tai ngay 14p béo cdo nay bao gdm:

Ong Trin Trung Tun Chu tich

Ong Chen-Feng Thanh vién

Ong Nguyén Hong Son Thanh vién B4 nhigm ngay 20/06/2025
Ong L& Pinh Nghiém Thanh vién Mién nhiém ngay 20/06/2025

Céc thanh vién ciia Ban Tdng Gidm déc da didu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 14p bdo c4o nay bao gdm:

Ong Nguyén Hong Son Téng Gidm déc B4 nhigm ngay 20/05/2025
Ong L& Pinh Nghiém Téng Gidm déc Mién nhiém ngay 20/05/2025
Ong Trin Quy Giap Phé Téng Giam déc

Céc thanh vién cia Ban Kiém soat bao gdm:

Ong Ting Tran T4n Khai Trudng ban

Ba  Duong Thi Minh Hdng Thanh vién

Bd  Trin Thi Lam Giang Thanh vién B& nhiém ngay 20/06/2025
Ba  Pham Thi Phuong Loan Thanh vién Mién nhigm ngay 20/06/2025

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt clia Céng ty trong ndm va cho dén khi 18p Béo cdo tai chinh riéng ndy 1a 6ng Trin Trung
Tuéin - Chi tich Hoi ddng Quan trj va 6ng Nguyén Hang Son - Thanh vién Hoi déng Quan tri kiém Tdng Gidm dbc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC di thuc hién kiém toén céc Béo c4o tai chinh riéng cho Cong ty.



Ty

Cong ty C phin C6 phin PAu tw Nhon Trach
Budng s6 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, X4 Nhon Trach, Tinh Ddng Nai, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VGI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam ddc Cong ty chju trach nhi¢m vé viéc 14p Béo c4o tai chinh riéng phan 4nh trung thuc, hop ly tinh hinh

tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té ciia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh I4p Béo

c4o tai chinh riéng, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két d4 tusin thi cac yéu ciu sau:

- Xay dyng va duy trl kiém soat ndi b ma Ban Tdng Giam dbc va Ban quan trj Céng ty xé4c dinh 1a cin thiét dé

dam bdo cho vigc Idp va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khéng con sai s6t trong yéu do gian 1an hodic do nhim
14n;

- Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mét cach nhit quan;

- Bua ra cdc danh gia va du dodn hop 1y va thén trong;

- Néu rd céc chudn myc ké toan dwge 4p dung c6 duge tuén thi hay khéng, ¢6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
dén mitc cAn phai cong b va gidi thich trong Bdo c4o tai chinh riéng hay khéng;

- L@p va trinh by céc Bdo céo tai chinh riéng trén co s& tudn thi cdc Chudn muc ké todn, Ché do ké toén doanh
nghigp Vigt Nam v céc quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by béo cdo tai chinh;

- Lép céc Bdo céo tai chinh riéng dya trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Gidm dc Cong ty dam bao ring céc sd ké toan duoc luu gitr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty,
véi mire d trung thue, hop Iy tai bét cir thoi didm nao va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng tuan thi cac quy dinh
hi¢n hanh cia Nha nuéc. Ddng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bio dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién céc
bi¢n phdp thich hop d& ngin chin, phat hién céc hanh vi gian I4n va c4c vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring B4o cdo tai chinh riéng di phan 4nh trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thdi diém ngdy 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té
cho ném tai chinh két thic cling ngay, phﬂ hop véi Chudn myc ké toan, Ché @ ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuéin
thil cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

lam dec_\c"i/)

NguyéﬁfHong Son
Téng Giam déc
Déng Nai, ngdy 26 thdng 03 nim 2026
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Quy C4 ddng, Hyi ddng Quin tri va Ban Téng Giam dbe
Cong ty Cb phin C8 phin Piu tw Nhon Trach

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh riéng kém theo cita Cong ty C4 phin C& phén PAu tu Nhon Trach duge
14p ngdy 26 thang 03 nam 2026, ti trang 05 dén trang 36, bao gdm: Bang cén doi ké toan riéng tai ngay 31 thing
12 nim 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo huu chuyén tién t§ riéng cho nam tai chinh két

thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Kinh giri:

Tréch nhi¢m ciia Ban Tng Gidm dbe

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trdch nhi¢m v& viéc lap v trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai chinh riéng
cita Cong ty theo Chufin myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kidm soat ndi bo ma Ban Téng Giam ddc xéc
dinh 12 cin thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bio céo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian
14n hogc nhim 1an.

Trach nhiém ciia Kim todan vién

Tréch nhiém cia ching t6i 1 dua ra ¥ kién v& Bfio cdo tai chinh riéng dura trén két qué ciia cude kidm todn. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myuc ndy yéu cAu ching toi tudn thu
chuén myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam
bao hop 1y vé viéc liéu Béo cdo tai chinh riéng ctia Céng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

céc thit tuc nhiim thu thép céc bing ching kiém todn v& cic sb lieu va
Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doén clia kiém toan
vién, bao gdm déanh gid rai ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng do gian 1an hogc nhim 1an. Khi
thye hién d4nh gi4 cac riii ro ndy, kiém todn vién dd xem <&t kidm sodt ndi b clia Céng ty lién quan dén vige 1ap va
trinh bay B4o cAo tai chinh riéng trung thyc, hop 1y aham thidt ké cac thit tyc kiém toan pht hop v6i tinh hinh thyc
té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién v& hidu qua cia kidm so4t ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém
todn cfing bao gdm dénh gia tinh thich hop ctia cdc chinh séch ké todn dugc dp dung va tinh hop 1y cia cac wée tinh
k& to4n cha Ban Téng Gidm dbc ciling nhu dénh gia vi¢e trinh bay téng thé Bao céo tai chinh riéng.

thap duge 12 ddy di va thich hop lam co s&

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh riéng.

Chung t6i tin fudng ring c4c bing chimg kidm todn ma chiing t6i da thu
cho ¥ kién kiém toén ciia chiing tdi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién clia chiing tdi, Béo céo tdi chinh riéng d4 phan #nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu
finh hinh tai chinh ciia Cong ty Cb phan C4 phén Piu tu Nhon Trach tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim ti chinh Két thitc cing ngay, phit hop v6i Chuén
muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
B#éo céo tai chinh.

Hang Kiém tosn AASC
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:_lﬁ Viin Sang
Kiém toan vién
Gidy chimg nhan diing ky hanh nghé kidm todn
S6: 3864-2025-002-1

Nat
41?6 Téng Gidm dbe
Gidy chirng nhan d4ng ky hanh nghé kidm tod
S6: 2434-2023-002-1 '
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Cong ty Cb phin C6 phin Piu tw Nhon Trach
Puong sb 7, Khu d6 thi Péng Sai Gon, X Nhon Trach,

Bfio cfo tai chinh riéng

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Tinh Pdng Nai, Viét Nam
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tgingay 31 thdang 12 nim 2025
Mi : Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
g SAN minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 397.312.418.718 161.883.204.118
110 L Tién va cde khoan twong duong tién 03 11.199.111.425 89.231.486.687
111 1. Tién 1.199.111.425 1.231.486.687
112 2. Céckhoan trong duong tién 10.000.000.000 88.000.000.000
130 II. Céc khoan phai thu ngin han 379.106.153.560 66.342,285.183
131 1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 05 8.279.966.450 11.560.429.348
132 2. Tratrudée cho ngudi ban ngén han 06 14,257.447.216 544.982.800
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 07 321.680.733.736 47.875.812.580
136 4. Phai thu ngén han khéc 08 35.118.426.296 6.587.980.593 %
137 5. Duy phong phai thu ngén han khé doi (230.420.138) (226.920.138) |
140 IIL Hang tdn kho 10 2.368.146.053 2.354.982.626
141 1. Hang tdnkho 10.487.116.699 10.474.038.2727
149 2. Duyphong gidm gi4 hang tdn kho (8.118.970.646) (8.119.055.646)
150 IV. Taisan ngin han khic 4.639.007.680 3.954.449.622
151 1. Chiphi tra truéc ngén han 13 17.172.283 59.526.157
152 2. Thué GTGT dugc khéu trir 742.214.524 15.302.592
153 3. Thué va céc khoan khic phai thu Nha nuéc 16 3.879.620.873 3.879.620.873
200 B. TAISAN DAI HAN 1.426.089.620.837 ~ 1.419.893.972.214
210 1. Céckhodn phai thu dai han 3.285.462.898 15.000.000
211 1. Phai thu dai han ctia khach hang 05 3.280.462.898 -
216 2. Phaithu dai han khic 08 5.000.000 15.000.000
220 II Taisan c6 dinh 3.588.117.519 407.208.419
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 11 3.588.117.519 407.208.419
222 - Nguyéngid 21.456.989.421 17.587.847.908
223 - Gidtri hao mon lup ké (17.868.871.902) - (17.180.639.489)
240 IIL Taisin d& dang dai han 1.406.425.177.544  1.404.286.259.723
241 1. Chi phf san xuét, kinh doanh dé dang dai han 12 1.406.425.177.544 1.404.286.259.723
250 IV. DAu tw tai chinh dai han 04 12.394.166.966 15.125.477.310
251 1. Péutu vao cong ty con 2.500.000.000 2.500.000.000
252 2. Pdutu vio cong ty lién doanh, lién két 113.250.000.000 113.250.000.000
254 3. Du phong giam gi4 ddu tir tai chinh dai han (103.355.833.034)  (100.624.522.690)
260 V. Taisan dai han khic 396.695.910 60.026.762
261 1. Chiphf trd truéc dai han 13 396.695.910 60.026.762
270 TONG CONG TAI SAN 1.823.402.039.555  1.581.777.176.332
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Cong ty C6 phian C5 phin PAu tw Nhon Trach
Dudng s6 7, Khu d6 thj Dong Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KI: TOAN RIENG

Taingay 31 thing 12 nim 2025

(tiép theo)
MY NGUON VON ey lé] :
300 C. NO PHAITRA
310 I Nonginhan
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 14
312 2. Ngudimua tra tién truéc ngin han 15
313 3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc 16
314 4. Phai tra ngudi lao dong
315 5. Chiphi phai tra ngfin han 17
318 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 18
319 7. Phai tra ngén han khac 19
320 8. Vay vang thué tai chinh ngén han 20
322 9. Quf khen thudng phic lgi
330 II. No daihan
332 1. Ngudimua tra tin truée dai han 15
337 2. Phai tra dai han khac 19
400 D. VON CHU SO HUU
410 I Vén chii s& hitu 21
411 Vén gép ctia chit s¢ hitu
4lla C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
415 2. C6 phiéu quy
418 3. Quy dAu tu phat trién
421 4. Lginhuin sau thué chua phan phéi
42la LNST chiea phan phoi lity ké dén cudi nim trieée
421b LNST chiea phén phdi nim nay

440 TONG CONG NGUON VON

J LLL/"" "
/

ui/ '

31/12/2025

01/01/2025

VND
1.243.573.492.645

1.070.906.292.450
964.881.542
5.177.122.556
80.517.528
386.951.294
591.223.929.963
220.555.556
68.580.782.649
398.000.000.000
6.271.551.362

172.667.200.195
172.487.200.195
180.000.000

579.828.546.910

579.828.546.910
660.000.000.000
660.000.000.000
(4.710.000.000)
9.596.547.696
(85.058.000.786)
(73.934.756.910)
(11.123.243.876)

VND
990.825.385.546

818.338.185.351
998.923.238
5.177.122.556
23.953.225
281.207.608
593.008.544.463
150.000.000
63.315.213.275
147.980.867.657
7.402.353.329

172.487.200.195
172.487.200.195

590.951.790.786

590.951.790.786
660.000.000.000

660.000.000.000

(4.710.000.000)
9.596.547.696
(73.934.756.910)
(75.930.774.497)
1.996.017.587

1.823.402.039.555

1.581.777.176.332
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Céng ty Cd phén Cb phin Piu tw Nhon Trach
Budng sb 7, Khu d thi Dong Sai Gon, Xa Nhon Trach,
Tinh Ddng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 .

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niim 2025
Mi " Thuyét Niim 2025 Niim 2024
& S TIEU minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hing va cung ciip dich vu 23 7.674.286 774.600.000
02 2. Céhc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu 7.674.286 774.600.000
11 4. Gi4 von hang béan 24 3.932.446 9.983.702.749
20 5. Lginhufin gdp vé ban hang va cung cAp dich vu 3.741.840 (9.209.102.749)
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 25 22.718.227.286 5.345.516.266
22 7. Chi phi taichinh 26 25.787.044.417 28.743.406.084
23 Trong dé: Chi phi lai vay 23.055.734.073 16.834.177.873
25 8. Chi phi banhang - -
26 9. Chiphiquan ly doanh nghiép 27 8.637.868.157 7.493.198.327
30 10. Li nhufn thuln tir hoat ddng kinh doanh (11.702.943.448) (40.100.190.894)
31 11. Thu nhép khac 28 1.556.676.830 92.525.865.558
32 12. Chi phi khéc 29 976.977.308 50.429.657.077
40 13. Lginhufn khéic 579.699.572 42.096.208.481
50 14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué (11,123.243.876) 1.996.017.587
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh 30 - -
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hodn lai - -
60 17. Lginhufn sau thué thu nhip doanh nghigp 14:123,243.876) 1.996.017.587
r pscm b /‘ 2 ~
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Cong ty C6 phin Cb phin Diu tw Nhon Trach
DPudng s 7, Khu d6 thi Déng Sai Gon, X& Nhon Trach,
Tinh Péng Nai, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Mi

01

02
03
04

05
06
08

09
10
11

12
14
17

20
21
)
23
24
27

30

33
34
40

50

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2025

(Theo phwong phdp gidn tiép)

A
cHI TIEU iyt
minh
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuin truweée thué
2. Diéu chinh cho cic khodn

Khéu hao tai san cb dinh va bét dong san dau tu
Céc khoan dy phong

Li, 18 chénh 1&ch ty gi4 héi doai do danh gi4 lai
céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

L#i, 13 tir hoat dong dAu tu

Chi ph{ 13i vay

Lgi nhudn tie hoat djng kinh doanh trirde thay
ddi von heu dpng

Tang, giam céc khodn phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Tang, giam c4c khoan phai tra (khong ké I4i vay
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
Téng, gidm chi phi tra trieée

Tién 14i vay da tra

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Liew chuyén tién thudn tiv hogt dng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

L.

3.

Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san ¢ dinh va
cdac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san cé dinh
va cdc tai san dai han khic

Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng ctia don vi
khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cOng cu ng clia
don vi khic

Tién thu I&i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuéin dugc chia

Lueu chuyén tién thuin tiv hogt djng ddu tir

II, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

L
2.

Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay

Lieu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh

Liru chuyén tidn thuén trong nim

Niim 2025 Niim 2024

VND VND
(11.123.243.876) 1.996.017.587
750.232.413 803.402.906
2.734.725.344 20.163.413.081

- (2.213)
(22.723.795.286) (5.522.914.715)
23.055.734.073 16.834.177.873
(7.306.347.332) 34.274.094.519

(14.203.246.895)
(2.151.996.248)
(1.310.225.836)

(294.315.274)
(17.885.731.514)
(1.130.801.967)
(44.282.665.066)
(3.931.141.513)
5.568.000
(326.715.967.736)
45.650.000.000
1.222.698.710

(283.768.842.539)

463.000.000.000
(212.980.867.657)
250.019.132.343

(78.032.375.262)

21.086.208.517
64.040.566.586
(4.163.360.119)

(95.622.170)
(1.346.710.855)
(476.649.733)
113.318.526.745
(165.477.848)

898.244.412

(8.749.795.771)

4.241.228.538
(3.775.800.669)

7.000.000.000
(28.000.000.000)
(21.000.000.000)

88.542.726.076



Cong ty C6 phan C8 phin PAu tw Nhon Trach
Dudmg s6 7, Khu dé thi Déng Sai Gon, X4 Nhon Trach,

Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bfo cdo tai chinh riéng
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 -

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Ndim 2025
(Theo phirong phdp gidn tiép)

ME  tunin Thuyét Nam 2025 Niim 2024
4 U TIEU minh VND VND
60 Tién va twong dwong tidn diu niim 89.231.486.687 688.758.398
61  Anh huéng ciia thay ddi ty gia héi doéi quy dbi ngoai té - 2213
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 03 11.199.111.425 89.231.486.687

2000942
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Cong ty C6 phin C5 phin Piu tw Nhon Trach
Puong s6 7, Khu d6 thj Péng Sai Gon, X& Nhon Trach,

cho naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Tinh Ddng Nai, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

2.1

THUYLT MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. - Y a~ A
Hinh thike sé hitu von

Cong ty Cb phin PAu tu Nhon Trach dugc thanh 1ap va hoat ddng theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
cong ty cb phén sb 3600694267 do S& Ké hoach va Pdu tu Tinh Pdng Nai cfp 1in diu ngay 14 thang 09 nam
2004, ddng ky thay ddi lan thir chin do S& Tai chinh Tinh Bdng Nai cip ngay 11 thang 08 niim 2025,

Tru s& chinh ciia Cong ty dugce dit tai: Pudng s6 7, Khu db thj Déng Sai Gon, Xa Nhon Trach, Tinh Déng Nai,
Viét Nam. :

- Vén diéu 18 ctia Cong ty theo ding ky 1a 660.000.000.000 VND, vén diéu 1é thuc gép dén ngay 31 thang 12 nim

-

2025 12 660.000.000.000 VND; twong duong 66.000.000 ¢ phin, ménh gia mot ¢b phén 1a 10.000 VND.
Tdng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngdy 31/12/2025 1a 21 ngudi (tai ngay 01/01/2025 1 21 ngudi).

Linh vue kinh doanh
Kinh doanh bt dong san.

Nginh nghé kinh doanh

Hoat dgng kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a:

- X4y dung nha céc loai;

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dét thudc chu s& hitu, chi sir dung hoiic di thug;

- Xay dyng cac cong trinh dudng sit va dudng bo; Xéy dung cong trinh c¢ong ich; X4y dyng cong trinh k§ thuat
déin dung khéc;

- Tu vAn, thiét ké cong trinh dan dung, cong nghiép;

- Tu vAn, méi gi6i, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dét;

- Khai théc d4t, d4, soi;

- Cho thué xe co gidi;

- Phé d&; Chuén bi mit bing;

- L#p djt hé thdng dién (trir xi ma, gia cong co gidi); Lip dit hé théng cép, thoat nuée, 16 sudi va didu hoa
khéng khi (trir xi ma, gia cdng co gi6i); Lip diit hé thng xay dymg khac (trir xi ma, gia cong co gidi);

- Hodn thign cong trinh x4y dung; Hoat dfng xay dyng chuyén dung khac.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghigp trong niim tai chinh ¢6 Anh huwéng dén Bio cdo tai chinh riéng

Trong niim, Cdng ty chii yéu phuc vu cong tic didu tra vu 4n hinh sw “Loi dung chirc vu, quyén han trong khi thi

hanh céng vy’ va “Vi pham quy dinh vé quan 1y, sir dung tai san Nha nuéc gdy thét thoat ling phi”, chi thuc hién

c4c hoat dong du tu du 4n Phi Thanh - Long Téan, hoat dong dau tw vay va cho vay, diéu nay da din dén khoan

16 11,12 ty VND nam nay. Bén thdi didm cudi nam, vy 4n néu trén da hoan thanh xét xu.

Théng tin vé cic cong ty con, cong ty lién két cia Cong ty: xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.

CHE P() VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vj tidn té sir dung trong ké tosin

Ky ké toén ndm ctia Cong ty theo nim duong lich bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién t¢ str dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).
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Céng ty C8 phin C8 phin DAu tw Nhon Trach

Bdo cdo tai chinh riéng

Pudng s6 7, Khu d6 thj Pong Sai Gon, X Nhon Trach, cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Tinh Ddng Nai, Viét Nam

2.2

2.3

24

2.5

. Chudn myc va Ché a9 ké toan 4p dung

Ché dp ké todn dp dung o
Céng ty 4p dung Ché dp Ké toan doanh nghigp ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ciia Bo Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh v& viéc stra ddi, bd sung
mot s6 didu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vige tudn thit Chudn myee ké todn va Ché di ké todn

Céng ty di 4p dung cac Chudn muc ké todn Viét Nam va céc viin ban huéng dén Chudn muc do Nha nuée di ban
hanh. Céc Béo c4o tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chuén myc, théng tu huéng
din thyc hién Chugn muc va Ché d¢ ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co s& ldp Bdo cdo tai chinh riéng

Béo cdo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén téc gi4 gbc.

Nhimg ngudi sir dung c4c Bdo cdo tai chinh riéng ndy nén doc céc Béo cdo tai chinh riéng két hop véi céc Béo
céo tai chinh hop nhét clia Cong ty va cdc Céng ty con (“Tap doan™) cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
dé c6 di théng tin v tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tidn té ctia ca Tap

doan.

. Uée tinh ké todn

Viéc 1ap B4o co tai chinh riéng tudn thi theo cdc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghigp
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng yéu ciu Ban
Téng Gidm dbéc phai c6 nhimg uéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu v& cong no, tai san va viée trinh bay cac
khoén cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic nim ti chinh ciing nhu céc sb lidu v& doanh thu va chi phi
trong subt ndm tai chinh.

Céc udc tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Bdo c4o tai chinh riéng bao gdm:
- Dy phong phai thu khé doi

- Dy phong giam gi4 hang tén kho

- U'c tinh phan bd chi phi tra trudce

- Thai gian hiu dyng wée tinh cia tai san ¢b dinh

- Phan loai va dy phong céc khoan ddu tur tai chinh

- Uéc tinh ty 1¢ phén trim hoan thanh cta doanh thu

- Ubc tinh thué thu nhip doanh nghiép

Céc u6e tinh va gia dinh thudmng xuyén dugc danh gis dya trén kinh nghiém trong qué khir va cac yéu t khéc, bao
gdm céc gia dinh trong twong lai c6 anh hudng trong yéu t6i Béo céo tai chinh riéng ciia Céng ty va dugc Ban
Téng Giam dbc Céng ty danh gi4 1a hop 1y.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, cdc khoan phai thu khéch hang va phai
thu kh4c, céc khoan cho vay. Tai thdi diém ghi nhn ban dau, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 mua/chi phi
phét hanh cdng céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm céc khoan vay, c4c khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tr. Tai thoi diém ghi nhén 1dn diu, cdc khoan ny phai tra tai chinh dwgc xdc dinh theo gid phat hanh cong
céc chi phi phét sinh lién quan true ti€p dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh d6.
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Cong ty C§ phan C8 phin Piu tw Nhon Trach

Bdo cdo tai chinh riéng

Pudng s6 7, Khu dé thj Péng Sai Gon, X& Nhon Trach, cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

2.6

2.7

2.8

2.9

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu )
Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chira dugc dénh gia theo gia trj hop 1y tai ngay két thiic niim tai chinh do
Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh
théng tin di véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dén twong duong cho viée dénh gia va ghi nhén gid
tri hop 1y ciia cdc tai san ti chinh va ng phai tra tai chinh.

. Céc nghiép vu biing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao
dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gi4 thyc té phat sinh trong nim dugc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh
ctia ném tai chinh.

. Titn va cdc khodn tuong dwong tién

Tién bao gdm tidn mit tai quy, tién giri ngdn hang khong ky han,

Cac khoan twong duong tién 12 cdc khoan ddu tw ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qué 03 thang ké tir ngay-
tur, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh céc lwgng tién x4c dinh va khéng c6 nhiéw/n

ro trong chuyén ddi thanh tién.
. Céic khoan dau tuw tai chinh

Céc khodn ddu tie véo cdc cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhin ban dAu trén s ké toan theo
gi4 gbc. Sau ghi nhan ban diu, gi4 tri cia céc khoan diu tu nay duge x4c dinh theo gid géc trir di dy phong gidm
gid khoan déu tu,

Dur phong giam gi cac khoan dAu tir dugc 1ap vao thoi diém cudi nim cy thé nhu sau: Péi véi cac khoan diu tr
vao cOng ty con va cong ty lién két: cin cir vao Béo céo tai chinh ciia cong ty con, cong ty lién két tai thdi diém
trich 1ap dg phong.

. Céc khodn ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, ddi twgng phai thu, loai nguyén t& phai thu, va céc
yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy ciia Cong ty. Céc khoan phai thu duge phén loai 12 ngén han va dai han trén Béo
cdo taichinh riéng céin cit ky han con lai chia cdc khoan phai thu tai ngdy bdo céo.

Dy phong ng phai thu khé doi dugce trich 13p cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop déng
kinh t4, c4c khé u6c vay ng, cam két hop ddng hodic cam két no va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung
khoé ¢6 kha ning thu hdi. Trong d6, viée trich 1ap dy phong ng phai thu qua han thanh toén dugc céin cir vao thoi
gian tra ng gdc theo hgp déng mua bén ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta c4c bén va ng phai thu chwa
dén han thanh to4n nhung khach ng da 1dm vao tinh trang ph4 san hojc dang 1am thi tuc giai thé, mét tich, bé trén
hoic du kién mirc tdn thit c6 thé xy ra.

2.10 . Hang tdn kho

Hang tbn kho dugc ghi nhén ban ddu theo gi4 gbc bao gdm: chi phf mua, chi phi ché bién va céc chi phf lién quan
tryc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thi tai thdi diém ghi nhdn ban dau. Sau ghi
nhén ban du, tai thoi dim 1ap B4o cdo tai chinh riéng néu gid trj thuin c6 thé thuc hién dugc ctia hang tdn kho
thip hon gi4 gbc thi hang tdn kho dirgc ghi nhan theo gia tri thudn c6 thé thyc hién duge.

Gié trj thuln c6 thé thuc hién duge udc tinh dwa vao gi4 ban clia hang tdn kho trir di c4c khoan chi phi uéc tinh dé
hoan thanh san phim v céc chi phi wéc tinh d& ban san phim,

Gid tri hang tdn kho duoc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

12



Céng ty Cb phiin C8 phan DAu tw Nhon Trach

B#o cdo tai chinh riéng

Pudng s6 7, Khu do thi Déng Sai Gon, X4 Nhon Trach, cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

2,11,

2.12

2.13

2.14.

Hang tdn kho duge hach toén theo phwong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phap xac dinh gid tri sn phém dé dang cudi ndm: Chi phf san xuat kinh doanh d¢ dang dugc tdp hop theo
timg cong trinh chua hoan thanh hofc chua ghi nhén doanh thu, tuong ing véi khbi lugng cong viéc con d& dang

cudi nim.

Dy phong giam gia hang tdn kho duoc l4p vao thoi didm cudi nim cin cir theo sb chénh léch gitra gia gbc clia
hang tbn kho 16n hon gi4 trj thuln ¢6 thé thuc hign duge.

Tai sin ¢6 djnh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc ghi nhan ban du theo gid gbc. Trong qua trinh sit dung, tai san ¢b dinh hiru hinh
dugce ghi nhin theo nguyén gi4, hao mén luy ké va gia trj con lai.

Gi4 trj sau ghi nhén ban diu

Néu c4c khoan chi phi ndy lam tang lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir viée sir dung tai san ¢b dinh
hitu hinh virgt trén mirc hoat dgng tiéu chuan theo nhwr dénh gi4 ban ddu thi cac chi phi ndy dugce vén héa nhur mot
khoéan nguyén gi4 ting thém ctia tai san ¢b dinh htru hinh,

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san ¢b dinh da dua vao hoat déng nhur chi phi sira chifa, bao dudng va dai tu
dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ndm ma chi phi phat sinh.

KhAu hao ti san cé dinh duge trich theo phuong phép dudng thing véi thdi gian khau hao duge uéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vt kién tric 05-30 nim
- Phuong ti¢n van tai 06 -10 nim
- Thiét bj viin phong 03-05 nim

. Thug hoat djng

Thué hoat déng 1a loai hinh thué tai san c¢6 dinh ma phén lén rii ro va loi ich géin lién véi quyén s& hitu cia tai san
thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwdi hinh thirc thué hoat dong dugc hach todn vao bao céo két qua hoat

dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dya trén thoi han thud hoat dong.

. Chi phi tra trudc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu nim tai chinh dugc hach
todn vao chi phi tra trudc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nim tai chinh sau.

Viée tinh va phén bd chi phf tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh umg n3m tai chinh dwgc cin cir vao
tinh chét, mirc d6 timg loai chi phf d& lwa chon phwong phdp va tiéu thirc phan bd hop 1y.

Céc loai chi phf tra truéc clia C(“mg ty bao gdm:

- Céng cu va dung cu bao gbm c4c tai sdn ma Cong ty ndm giit dé sir dung trong qué trinh hoat déng kinh doanh
binh thubng, v6i nguyén gi4 ciia mdi tai san thap hon 30 triéu VND va do d6 khong du didu kién dé ghi nhén
14 tai san ¢6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 cong cu dung cu duge phén bd theo phuong phép

dudmg thing trong thoi gian tir 01 dén 03 nim.
- Chi phi tra truéc khac dugce ghi nhén theo nguyén gid va dugc phin bd theo phuong phap dudng thing trong

thoi gian him dyng.
Cic khodn ng phdi tra

Ce khodn ng phai tra duge theo doi theo ky han phai tr, d6i tugng phai trd, loai nguyén t¢ phii tré va cac yéu tb
khéc theo nhu cu quén 1y ctia Céng ty. Céc khoan phai tra dugc phan loai Ia ngén han va dai han trén Bdo céo tai
chinh riéng c#in cir ky han con lai ciia cdc khodn phai tra tai ngdy bdo céo.
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Céng ty C6 phén Cé phén DAu tw Nhon Trach Bdo cdo tai chinh riéng
Pudng s6 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, Xd Nhon Trach, cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Tinh Bdng Nai, Viét Nam

2.15 . Vay

Céc khoan vay dugc theo dai theo timg ddi tugng cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han phai trd ciia cac khoan -

vay.
2.16 ., Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viée ddu tu xdy dyng hoiic san xuft tai san do dang duogc tinh vao gi4 tri cla tai san d6 (dugc vén
hod) khi ¢6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuén myc K& toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi
véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢é dinh, bat dong san dau tu, 1 vay duge vén hoa ké ca khi
thoi gian x4y dung duéi 12 théng.

2.17 . Chi phi phai tra

Céc khoan phai tré cho hang héa dich vy d& nhén dugc tir ngudi ban hojic di dugce cung clp cho ngudi mua trong
niim béo cdo nhung thye té chwa chi tra va céc khoan phai tra khéc nhu: chi phi ddu tur dy 4n... duge ghi nhén vao
chi phi san xudt, kinh doanh ciia nim béo céo.

Trich trudc chi phi dé tam tinh gi4 vén hang héa, thanh phim bt dong san dd ban: Viéc trich trudc duge tam tinh
cin ctr phin chénh 1&ch gita chi phi theo don gla dy ton ctia phén hang héa, thanh phim bt déng san duge xédc
dinh 12 d4 ban (dugc xéc dinh theo dign tich) va téng hop chi phi thyc té phat sinh,

Vlec ghi nhén cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim dugc thuc h1¢n theo nguyen
thc phit hop glﬁa doanh thu va chi phi phat smh trong nim. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn voi sb
chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch gifta s6 trich truéc va chi phi thye té dugc hoan nhap. :

2.18 . Doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thie hign gdm doanh thu nhén truée nhu: s6 tién cia khich hang d tra trude cho mot hoc nhidu
ndm tai chinh vé cho thué tai san.

Doanh thu chua thue hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu theo sb tién duqc Xéc
dinh phit hop véi ting nam tai chinh,

2.19 . Vén chi s& hiru
Vén dau tir cita chi s¢ hitu duge ghi nhan theo s vén thuc gbp ctia chit s hitu.

Cb phiéu quy 1a ¢ phiéu do Céng ty mua lai truéc ngdy higu luc ciia Luat chimg khoan 2019 (ngdy 01/01/2021)
nhung chua bj huy bo va s& duoc tai phat hanh tré lai trong khodng thoi gian theo quy dinh ciia phép luat vé
chimg khoan. C4 phiéu quy mua sau ngay 01 thang 01 nim 2021 s& duge hity bé va diéu chinh gidam vén chi s&

htru.

Lgi nhugn sau thué chwa phn phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh
hinh phn chia l¢i nhuin hogc xit ly 18 cta Céng ty.

Cb tirc phai tra cho céc ¢d déng dugc ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang cin dbi ké toan riéng clia Cong ty sau
khi c6 thong bao chia ¢d tirc clia HHi ddng Quén trj Cong ty.

2.20 . Doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhén khi Cong ty c¢6 kha niing nhén dugc céc lgi fch kinh té c6 thé xdc dinh mot céch chic
chéin. Doanh thu dirgc x4c dinh theo gid trj hop ly ctia c4c khoan d4 thu ho#ic s& thu dugc sau khi trir di c4c khoan
chiét khiu thwong mai, giam gid hang ban, hang bén bj trd lai. C4c diéu kién ghi nhan cy thé sau day ciing phai
dugc dap ting khi ghi nhan doanh thu;
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Céng ty C8 phin C§ phin Piu tw Nhon Trach Béo cdo tai chinh riéng

Dubdng s6 7, Khu d6 thi Pong Sai Gon, X4 Nhon Trach,

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Tinh Ddng Nai, Viét Nam

Doanh thu ban hang
- Phén 16n ri ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phAm hojic hang héa dd dugc chuyén giao ¢ho ngudi
mua;

- Coéng ty khéng con ndm gitt quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hogic quyén kiém soat hang:

héa.

Doanh thu cung cé'{p dich vu
- Xéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh vao ngay 14p Bang cén déi ké toan riéng.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1&i, ¢ tie, loi nhugn dugc chia va cdc khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac dugc
ghi nhdn khi théa mén ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin.

Cb tirc, lgi nhuan duge chia dugc ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhan cb tie hodc duge quyén nhén lgi nhun
tir viéc g6p von. ;

2.21 . Gi4 v6n hang bén va dich vy cung cip

Gi4 von hang ban va dich vu cung cép 13 tdng chi phf phat sinh ciia thanh phém, hang héa, vét tu xuit ban va dich
vu cung cép cho khach hang trong ndm, dugc ghi nhén phi hgp véi doanh thu phat sinh trong nim va dam bao
tudn thii nguyén tic thén trong. Céc trudng hop hao hyt vt tu hang héa vuot dinh mic, chi phi virgt dinh mirc
binh thudmg, chi phi nhén céng va chi phf san xuit chung cé dinh khong phén bd vao gia trj san phém nhép kho,
dy phong gidm gi hang tdn kho, hang tdn kho bj mt mét sau khi d trir di phén trdch nhiém ciia tap thé, c4 nhan
¢6 lién quan... duge ghi nhdn ddy di va kip thoi vao gid von hang béan trong nam ké ca khi san phdm, hang hoa
chwra dugce x4c djnh 1a tiéu thu.

2.22 . Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phf dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi di vay vén;
- Dy phong tdn thit d4u tu vao don vi khac.

Céc khodn trén dugc ghi nhin theo tdng sb phét sinh trong nim, khong bl trir véi doanh thu hoat déng tai chinh,

2.23 . Thué thu nhip doanh nghiép

a)

b)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chju thué trong nam va thué suét thué TNDN
trong ndm tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh
Trong nam tai chinh két thiic ngy 31/12/2025, Céng ty dugc 4p dung mirc thué suét thué TNDN 1a 20% dbi véi
céc hoat dong san xudt kinh doanh cé thu nhdp chju thué TNDN.

2.24 . Ciéc bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 ¢6 kha nang kiém soat hoic ¢6 anh huéng déng ké dbi véi bén kia trong

vige ra quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cita Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghigp tryc tiép hay gién tiép qua mot hojic nhidu trung gian ¢6 quyén kiém soat Céng ty hodic chiu
sw kiém sodt clia Cong ty, hogc ciing chung sw kiém sodt véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va
cbng ty lién két;
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Bdo cdo tai chinh riéng

Cong ty C6 phin C8 phin DAu tw Nhon Trach
cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Dudng s6 7, Khu d6 thj Péng Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Ddng Nai, Viét Nam

- Céc c4 nhén tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét cia Cong ty ma ¢6 anh hudng dang ké dbi véi Cong
ty, nhiing nhén-syr quan 1y chii chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia céic c4 nhan nay;

- Cac doanh nghiép do céc c4 nhin néu trén ndm tryc tié

¢6 anh hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

p hoiic gin tiép phan quan trong quyén biéu quyét hoic

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ciia c4c bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1p va trinh bay Bdo céo tai chinh
riéng, Céng ty chii y t6i ban chét cia méi quan hé hon 12 hinh thirc phéap 1y ciia cdc quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mit 1.676.738 34.142.110

Tién giri ngén hang khéng ky han
Céc khoén tuong duong tién (*)

1.197.434.687
10.000.000.000

1.197.344.577
88.000.000.000

11.199.111.425

89.231.486.687

(*) Tai ngay 31/12/2025, céc khoan tuong duong tidn 14 tién glri ¢6 ky han 01 thang c¢6 gia tri 10.000.000.000
VND dugc giri tai Ngén hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi Nhanh Nhon Trach véi 131 suét tir 4,2%/mim

dén 4,75%/mam.

. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
Pau tw gép vbn vao don vj khic

31/12/2025 01/01/2025
Gi4 gbe Dur phong Gid gbe \\ Du phong
VND VND VNDJHAK = VND

Piu tw vao Cong 2.500.000.000
ty con
Cong ty Cb phén
Céy xanh Nhon
Trach

2.500.000.000

Piu twvio Cong  113.250.000.000
ty lién két

Céng ty TNHH
Thanh phé Céng
nghi€p méi Nhon
Trach

113.250.000.000

(103.355.833.034)

(103.355.833.034)

TOAN £
2.500.000.00@: :

2.500.000.00¢

113.250.000.000

113.250.000.000

(100.624.522.690)

(100.624.522.690).

115.750.000.000

(103.355.833.034)

115.750.000.000

(100.624.522.690)

Cong ty chura xéc dinh gid trj hop 1y cia c4c khoan diu tur tai chinh nay do Chuén myc K& todn Viét Nam, Ché do
K¢ ton doanh nghiép Vigt Nam chua c6 huéng din cu thé vé viée xédc dinh gia trj hop Iy.

Théng tin chi tiét v& cac don vj nhén diu tw trong nim:

Tén cong ty nhén ddu tr Noi thanh lip va Ty 1¢ Ty 1é Hoat ddng kinh doanh
hoat dong lgiich  biéu quyét chinh

Cong ty con

Cong ty C6 phin Ciy xanh Tinh Pdng Nai 67,57% 67,57% Uom, tréng vi c4c

Nhon Trach dich vy vé cdy xanh

Cong ty lién doanh, lién két L

Cong ty TNHH Thanh phé Céng Tinh Pdng Nai 20,00% 20,00% Kinh doanh bét déng

san

nghiép mdi Nhon Trach
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Cong ty C8 phin C8 phin Piu tw Nhon Trach
Pudmg sb 7, Khu d6 thi Péng Sai Gon, Xa Nhon Trach,
Tinh Déng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh ri€ng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5 . PHAI THU CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a)  Ngin han
Bén lién quan - - 3.280.462.898 -
Céng ty C3 phin - - 3.280.462.898 -
Cdy xanh Nhon
Trach
Bén khic 8.279.966.450 - 8.279.966.450 -
Ba Lé&m Bich 1.273.628.000 - 1.273.628.000 -
Hudng
Ong Nguyén Linh 697.004.400 - 697.004.400 -
Nhén Bitc
Cac déi tugng 6.309.334.050 - 6.309.334.050 -
8.279.966.450 - 11.560.429.348 -
b)  Daihan - Bén lién quan
Cong ty C& phin 3.280.462.898 - - =
Céy xanh Nhon
Trach
3.280.462.898 - - -
6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gid tr] Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 362.895.293 - - -
Céng ty CO phén 362.895.293 - - -
Cay xanh Nhon
Trach
Bén khéce 13.894.551.923 (214.021.800) 544,982.800 (210.521.800)
Céng ty C phin 13.330.543.546 - - .
Tén Ky Group
Trung tdm Phét 200.000.000 - 200.000.000 -
trién  Quy dét
Huyén Nhon Trach
Cong ty Cé phin 130.961.000 - 130.961.000 -
Tu vin Xay dung
Tong hop
Céc dbi tuong 233.047.377 (214.021.800) 214.021.800 (210.521.800)
khéc
14.257.447.216 (214.021.800) 544.982.800 (210.521.800)
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Céng ty C8 phan C5 phin Pau tuw Nhon Trach

Dudng sb 7, Khu db thj Dong Sai Gon, X&d Nhon Trach,

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Tinh Pdng Nai, Vigt Nam
8 .PHAITHUKHAC
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gié tri Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngién han
a.1) Chi tiét theo ndi dung
Phai thu vé lai tién 31.759.135.015 - 3.002.559.859 -
giri, tidn cho vay
Tam rng 80.392.000 - 97.553.319 -
Tam vng cho du 3.250.000.000 - 3.250.000.000 -
an
Phai thu khic 28.899.281 (16.398.338) 237.867.415 (16.398.338)
35.118.426.296 (16.398.338) 6.587.980.593 (16.398.3338)
a.2) Chi tiét theo ddi twong
Bén lién quan 28.805.551.453 - 2.996.457.050 -
Céng ty Cb phin . - 3.205.584 -
Cdy xanh Nhon
Trach
Cong ty TNHH 28.805.551.453 - 2.993.251.466 -
Thanh phd Céng
nghi€p mdi Nhon
Trach
Bén khac 6.312.874.843 (16.398.338) 3.591.523.543 (16.398.338)
Ong Nguyén 3.250.000.000 - 3.250.000.000 -
Thanh Minh
Céng ty Cb phin 2.416.438.357 - - -
Phu tr Xay dung
va Vit liéu Xay
dyng Sai Gon
Céc dbi tuong 646.436.486 (16.398.338) 341.523.543 (16.398.338)
khic
35.118.426.296 (16.398.338) 6.587.980.593 (16.398.338)
b)  Daihan
Ky cuge, ky quy 5.000.000 - 15.000.000 -
5.000.000 - 15.000.000 -
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Bdo cdo tai chinh riéng

Cong ty C6 phdin C6 phéin PAu tw Nhon Trach
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Puong s6 7, Khu d6 thi Pong Sai Gon, Xa Nhon Trach,

Tinh Pdng Nai, Viét Nam
9 .NQXAU
31/12/2025 01/01/2025
Gi4 gbc Gié trj c6 thé thu Gi4 goc Gi4 trj c6 thé thu
hdi héi
VND VND VND VND
Tdng gid tri cdc khoan phai thu, cho vay qué han thanh todn hojic chua qud han nhung khé ¢6 khi niing
thu hdi
Tra trwéc cho 214.021.800 - 210.521.800 -
ngudi ban
Cong ty TNHH 57.500.000 - 57.500.000 -
" Tu vén Thiét ké
Xay dung Mai -
Archi
Trung tdm K§ 57.241.400 - 57.241.400 -
thudt Tai nguyén
vi Moi trudng
Pong Nai
Vién Khoa hoc 56.700.000 - 56.700.000 -
Thiy lgi Mién
Nam
Céc dbi tugng 42.580.400 - 39.080.400 -
khéc
Phai thu khdc 16.398.338 - 16.398.338 -
Ong L& Thé 3.015.000 - 3.015.000 -
Cudng
Cic dbi tuogng 13.383.338 - 13.383.338 -
khéc
230.420.138 - 226.920.138 -
10 .HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat 9.623.263.549 (7.382.692.010) 9.608.108.583 (7.382.692.010)
liéu
Cong cy, dung cu 769.497.617 (736.278.636) 769.497.617 (736.363.636)
Chi phi san xuit 90.675.533 - 92.752.072 -
kinh doanh d¢&
dang
Hang hoé 3.680.000 - 3.680.000 -
10.487.116.699 (8.118.970.646) 10.474.038.272 (8.119.055.646)
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Coéng ty C5 phan C6 phin Pau tw Nhon Trach

Pudng s6 7, Khu db thj Pong Sai Gon, X4 Nhon Trach,

Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

11 . TAISAN €O PINH HU'U HINH

Nguyén gid

6 du dAu nim

- Mua trong niim

- Nang cép

- Thanh ly,
nhurong bén

S6 dw cudi nim

Nha cira, vat kién Phuong tién vén Thiét bi, dung cu Cing
triic tai, truyén din quan Iy

VND VND VND VND

12.747.456.738 3.456.384.364 1.384.006.806 17.587.847.908

- - 1.086.600.000 1.086.600.000

2.844.541.513 - - 2.844.541.513

; ; (62.000.000) (62.000.000)

15.591.998.251 3.456.384.364 2.408.606.806 21.456.989.421

Gi4 trj hao mén liy ké

S6 du ddu ndm

- Khfu hao
trong ndm

- Thanh ly,
nhuong ban

S6 dw cudi nim

Gi4 trj con lai

Tai ngdy déu nim

Tai ngay cudi nim

- Nguyén gid TSCD cubi nim di khéu hao hét nhung vin con sir dung: 17.099.112.060 VND.

12.747.456.738
317.377.094

3.194.903.212
137.072.568

1.238.279.539
295.782.751

(62.000.000)

17.180.639.489
750.232.413

(62.000.000)

13.064.833.832

3.331.975.780

1.472.062.290

17.868.871.902

261.481.152

145.727.267

407.208.419

2.527,164.419

124.408.584

936.544.516

3.588.117.519

12 . CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

Chi phi bdi
thudng dét

Chi phi xdy dung
Khu dén cu Pha
Thanh - Long Tén
Chi phi diu tu
khéc

31/12/2025 01/01/2025
Gi4 goc Gi4 trj c6 thé thu Gia gbc Gié trj c6 thé thu
hdi hdi

VND VND VND VND

698.166.415.643

703.391.237.127

4.867.524.774

698.166.415.643

703.391.237.127

4.867.524.774

698.345.361.264

701.130.240.167

4.810.658.292

698.345.361.264

701.130.240.167

4.810.658.292

1.406.425.177.544

1.406.425.177.544

1.404.286.259.723

1.404.286.259.723

13 . CHI PHI TRA TRUGC

a)  Ngin han

Céng cu dung cu xuét ding

Chi phf bao hiém

Chi phf trd truée ngén han khac

b)  Daihan

Céng cu dung cu xuft ding
Chi phf tra truéc dai han khéc

22

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
15.055.003 16.196.970
- 10.768.567

2,117.280 32.560.620
17.172.283 59.526.157
366.692.810 13.658.326
30.003.100 46.368.436
396.695.910 60.026.762




Céng ty Cb phin C8 phan DPAu tw Nhon Trach
Dudng sé 7, Khu d6 thi Déng Sai Gén, X4 Nhon Trach,

Bio c#o tai chinh riéng
cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Tinh DPdng Nai, Viét Nam

14

15

b)

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Ngin han - Bén khdc
Ba Ta Thj Thanh Tra

Ba Bui Khénh My

Ong Trin Hing Manh

Céc dbi twong khéc

Dai han - Bén khic

Ngudi mua tra tidn truée ciia dy 4n (¥)

2.284.126.839
1.144.019.350
1.144.019.350

604.957.017

31/12/2025 01/01/2025
Gié trj S6 ¢6 kha niing tra Gidtri  SOc6 kha nang tra
ng ng
VND VND VND VND
Bén lién quan 78.831.900 78.831.900 175.102.665 175.102.665
Cong ty C phin - - 82.934.275 82.934.275
Céy xanh Nhon
Trach
Céng ty C6 phin 1.071,900 1.071.900 14.408.390 14.408.390
Xing diu Tin
Nghia
Céng ty Cb phin 77.760.000 77.760.000 77.760.000 77.760.000
Dich vu Bao vé '
chuyén nghiép Tin
Nghia
Bén khic 886.049.642 886.049.642 823.820.573 823.820.573
Cong ty C6 phin 159.345.300 159.345.300 159.345.300 159.345.300
Phu tr Xdy dung
Thuong mai Viét
Cudng Phat
Cong ty TNHH 150.590.975 150.590.975 150.590.975 150.590.975
Thuong mai San
xuét Djch vu Xuét
nhép khiu 86
Céng ty TNHH 101.700.000 101.700.000 101.700.000 101.700.000
Viét Rang Pong :
Cac dbi twong 474.413.367 474,413.367 412.184.298 412.184.298
964.881.542 964.881.542 998,923.238 998,923.238
. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

2.284.126.839
1.144.019.350
1.144.019.350

604.957.017

5.177.122.556

5.177.122.556

172.487.200.195

172.487.200.195

172.487.200.195

172.487.200.195

(*) S8 du ngudi mua tra tidn truée dai han 12 sb tién khach hang gép vén theo cée hop ddng gép vbn voi Cong ty

d8 mua d4t tai d 4n.
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Céng ty C phan C3 phin Piu tw Nhon Trach
Pudmg sb 7, Khu db thi Péng Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Bdng Nai, Vigt Nam

Béo cdo tai chinh riéng

cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

18

19

b)

)

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN NGAN HAN

Doanh thu nhan trude tién cho thué dat

. PHAI TRA KHAC

Ngiin han

Kinh phi cdng doan

Nhan ky qu§, k¥ cugc ngin han

C4 tirc, lgi nhudn phai tra

Phai tra ldi vay

Phai tra v& Iai tién chdm nép thué

Thi lao Hji ddng Quan trj, Ban Kiém soat
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Dai han
Nhin ky qu¥, ky cuge dai han

S8 ng qué han chua thanh toén
Cb tirc, loi nhugn phai tra

Trong dé: Phii tra khic la cdc bén lién quan

Cong ty Cd phin Téng Céng ty Tin Nghfa

Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Tin Nghia Phuong Déng

Céng ty Cb phin Bit dong san Théng Nhat

25

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
220.555.556 150.000.000
220.555.556 150.000.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
7.637.628 5.347.468

= 180.000.000
47.621.800.000 47.621.800.000
19.754.547.944 14.584.545.385
521.561.303 521.561.303
655.064.816 386.250.000
20.170.958 15.709.119
68.580.782.649 63.315.213.275
180.000.000 -
180.000.000 -

47.621.800.000

47.621.800.000

47.621.800.000

47.621.800.000

34.000.000.000
18.416.876.711
1.337.671.233

48.584.545.385

53.754.547.944

48.584.545.385
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Céng ty C8 phdin C§ phin Piu tw Nhon Trach
Pudmg s 7, Khu d6 thi Péng Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

cho nam i chinh két thiic ngay 31/12/2025

<)

d)

22

23

24

Cic giao djch v& vbn véi cic chil sé hitu va phan phdi cb tive, chia lgi nhuéin

Vén dAu tur ctia chit s& hitu

- Vén gép ddu nim

- Vdn gdp cudi nim

Cd tirc, lgi nhuan

- Cé tire, lgi nhugn phadi tra ddu ném

- Cé tire, loi nhugdn con phaitra cudi néim

A A
Co phén

S6 hrong b phin ding ky phét hanh

S lrong c¢b phén d4 ban ra cong chiing

- C4 phén phé théng

$6 lwong b phin dugc mua lai

- C6 phdn phé théng

S6 Iwgng ¢ phan dang lwu hanh

- Cd phan phé thong

Ménh gi4 ¢b phén dang luu hanh: 10.000 VND/cd phén

Cic quy cdng ty

Quy déu tu phat trién

Ngoai t§ cic logi

Péng P6 la My (USD)

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang héa

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn ciia hang hoa di ban
Gi4 tri cdy cao su chét trong nim
Duy phong/(Hoan nhép dy phong) giam gi4 hang tdn kho

29

Nim 2025 Niém 2024

VND VND
660.000.000.000 660.000.000.000
660.000.000.000 660.000.000.000
47.621.800.000 47.621.800.000
47.621.800.000 47.621.800.000
31/12/2025 01/01/2025
66.000.000 66.000.000
66.000.000 66.000.000
314.000 314.000
65.686.000 635.686.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
9.596.547.696 9.596.547.696
9.596.547.696 9.596.547.696

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

31/12/2025 01/01/2025
- 1,86

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
7.674.286 774.600.000
7.674.286 774.600.000
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
4.017.446 1.918.339.679
- 21.700.000

(85.000) 8.043.663.070
3.932.446 9.983.702.749




Cong ty Cb phin C6 phin Piu tu Nhon Trach
Puong s6 7, Khu do thi Pong Sai Gon, Xa Nhon Trach,
Tinh Béng Nai, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

25 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Li tién guri, 14i cho vay
Cb tire, loi nhuén duge chia
Li chénh léch ty gia do danh gié lai s6 du cudi ndm

Trong d6: Nhan tir cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 36)

26 . CHIPHI TAI CHINH

Lii tién vay
Du phong tdn thét dau tw

Trong d6: Chi tra cho cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 36)

27 .CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vt liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dy phong

Thué, phi, va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phf khic bing tién

Trong d6: Chi phi mua tir cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 36)

28 . THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhuong bén, thanh 1y tai san ¢ dinh
Chuyén nhurong dit

BA&i thudng

Cho thué dét, thué xe

Thu tién dién nuée

Thu nhép khac

30

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
22.718.227.286 5.095.514.053
- 250.000.000

- 2.213
22,718.227.286 5.345.516.260
21.210.806.657 4.883.478.547
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
23.055.734.073 16.834.177.873

2.731.310.344

11.909.228.211

25.787.044.417 28.743.406.084
23.055.734.073 16.423.876.507
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
276.526.237 132.804.698
5.773.492.396 5.184.703.565
700.357.404 803.402.906
3.500.000 210.521.800
7.245.812 12.654.466
1.283.822.819 798.178.493
592.923.489 350.932.399

8.637.868.157

7.493.198.327

480.636.584 317.332.733
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
5.568.000 177.400.662

- 89.230.917.877

C; 2.000.000.000
1.087.185.186 570.000.000
390.731.633 544.802.911
73.192.061 2.744.108
1.556.676.880 92.525.865.558

W U = =2 fay



Cong ty C8 phan C8 phdn PAu tw Nhon Trach
Dudng sé 7, Khu db thi Péng Sai Gon, Xa Nhon Trach,
Tinh Dong Nai, Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng
cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

29

30

. CHI PHI KHAC

Chi phi chuyén nhuong dit

Chi phf hity bé di 4n Khu phé che
Chi phi bdi thudng

Phi dién nudc

Tién cham ndp

Chi phi khac

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhugn ké todn trude thué TNDN

Cac khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop I¢

- Chi phi 1di vay khéng dige tric theo Nghj dinh sé
132/2020/NB-CP

Cic khoan diéu chinh giam

- C8 tire, lgi nhudn dwoc chia

Thu nhgp chiu thué TNDN

Chuyén I céc nam truée

Thu nhép tinh thué

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sufit 20%)
Thué TNDN phai nép d4u nim

Thué TNDN phai ndp cubi nim

Céc khoan 18 tinh thué ¢6 thé dugc chuyén sang dé bit trir v6i thu nhép chju thué trong trong lai trong véng 5 nim _

Nim 2025 Nim 2024
VND VND

- 24,958.553.733

- 23.577.770.049

- 949.725.000
375.711.297 415.804.158
19.227.528 470.386.693
582.038.483 57.417.444
976.977.308 50.429.657.077
Niim 2025 Nam 2024
VND VND
(11.123.243.876) 1.996.017.587
830.702.740 36.300.473.213
493.195.953 24.561.809.393
337.506.787 11.738.663.820

(10.292.541.136)

(10.292.541.136)

(250.000.000)
(250.000.000)
38.046.490.800

(38.046.490.800)

(3.879.620.873)

(3.879.620.873)

(3.879.620.873)

(3.879.620.873)

lién tiép k& tir ndm ngay sau ndm phat sinh 18. $6 18 thyc t& duge chuyén qua céc nim sau cho muc dich thué s8
phu thuéc vao viéc kidm tra va chép thuén ciia Co quan thué va c6 thé chénh léch so v6i sb liéu duge trinh bay

trong Bido cdo tai chinh riéng,

Céc khoan 18 u6c tinh c6 thé bil trir vao thu nhdp chju thué trong twong lai cia Cong ty nhur sau:

Ném phat sinh Tinh trang kiém tra L& tinh thué L3 tinh thué d sir L3 tinh thud con
16 clia cdc co quan dung dugc chuyén sang
thué céc nim sau
VND VND VND
Nam 2021 Chua thanh tra 10.331.578.928 2.795.332.846 7.536.246.082
Nim 2022 Chua thanh tra 30.260.271.430 - 30.260.271.430
Nim 2023 Chua thanh tra 23.217.207.613 - 23.217.207.613

Ban Téng Gidm déc Céng ty d4nh gis kha niing Cong ty c6 du lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé sir dung céc
khoan 18 tinh thué nay 1 chua chic chéin, Do d6, khong c6 tai san thué thu nhdp hoiin lai nao lién quan dén céc

khoan nay dugc ghi nhdn vao Bang cén ddi ké todn riéng nim nay.

31
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Bao cio tai chinh riéng

Cong ty C6 phan C5 phin PAu tw Nhon Trach
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Puéng sb 7, Khu db thi Pong Sai Gon, Xa Nhon Trach,
Tinh Déng Nai, Viét Nam

31 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2025 Niam 2024

VND VND
2.437.117.519 3.869.478.651
5.773.492.396 5.184.703.565

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi kh#u hao tai san ¢8 dinh 700.357.404 803.402.906
Chi phi dich vy mua ngoai 1.283.822.819 798.178.493
Chi phif khac béng tién 579.919.301 363.586.865
10,774.709.439 11.019.350.480
32 . CONG CUy TAI CHINH
Quén Iy rii ro tai chinh :\
Céc loai i ro tai chinh Céng ty c6 thé gip phai bao gdm rvi ro thi trudng, i ro tin dung va rii ro thanh khoan. )i
*

Cong ty da xay dung hé thong kiém so4t nhdm dam bao sy can bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro phat sinh va
chi phI quan ly rii ro. Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan 1y riii ro dé dam bao sy
cdn bang hop 1y gifta rai ro va kiém soat i ro.

Riii ro thi truong
Céng ty c6 thé s& giip phai cc rii ro thi trudng nhu: bién dong i suét.

Ruii ro v& I sut:

Céng ty chiu rai ro v& 14i suit do gia tri hop 1y ctia céc ludng tidn trong twong lai ciia mot céng cu tai chinh s& bién
ddng theo nhitng thay ddi ciia 14i sudt thj trrong khi Cong ty c6 phét sinh cdc khoan tién giri ¢6 hofic khong c6 ky
han, c4c khoan vay va ng chiu lai sudt tha ndi. Céng ty quan Iy rui ro I4i suét bing céch phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng dé c6 duge cic 1ai sudt ¢c6 lgi cho myc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 ri ro ma mdt bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hojic hop ddng khong c6 kha ning thuce
hién dugc nghta vi ctia minh dﬁn dén tdn thét vé tai chinh cho Cdng ty. Cong ty cb cic i ro tin dyng tu hoat
dong san xuét kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién
guri ngén hang, cho vay va céc cong cy tai chinh khéc).

Tir 1 nim Trén 1 ndm Trén 5 nim Cong
tré xuéng dén 5 nam .
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Tién va c4c khoan 11.197.434.687 - - 11.197.434.687
twong dwong tién
Phai thu khéch 43.381.994.408 3.285.462.898 - 46.667.457.306
hang, phai thu
Céc khoan cho vay  321.680.733.736 - - 321.680.733.736
376.260.162.831 3.285.462.898 - 379.545.625.729
Tai ngay 01/01/2025
Tién va c4c khoan 89.197.344.577 - - 89.197.344.577
twong dwong tién ’
Phai thu khach 18.132.011.603 15.000.000 - 18.147.011.603
hang, phai thu
Céc khoan cho vay 47.875.812.580 - - 47.875.812.580
155.205.168.760 15.000.000 - 155.220.168.760
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Céng ty C6 phan C§ phdn Piu tw Nhon Trach
Pudng sb 7, Khu db thi Péng Sai Gon, Xa Nhon Trach,
Tinh Bﬁng Nai, Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

33

b)

Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoan 13 rii ro Cdng ty gip khé khiin khi thue hién céc nghfa vu tai chinh dén han thanh todn do
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chii y&u phat sinh tir viéc cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh

¢6 c4c thoi diém d4o han khac nhau.

Thoi han thanh todn ciia cdc khoan ng phai tra tai chinh dya trén cdc khoan thanh toan dyr kién theo hop ddng

(trén co s& dong tién clia cac khoan gbc) nhr sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 nim Cong
tré xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Vay va ng 398.000.000.000 - - 398.000.000.000
Phai tra ngudi 69.545.664.191 180.000.000 - 69.725.664.191
bén, phai tra khdc
Chi phf phai trd 591.223.929.963 - - 591.223.929.963
1.058.769.594.154 180.000.000 - 1.058.949.594.154
Tai ngay 01/01/2025
Vay vang 147.980.867.657 - - 147.980.867.657
Phai tra ngudi 64.314.136.513 - - 64.314.136.513
bén, phai tra khac
Chi phi phai tra 593.008.544.463 - - 593.008.544.463

805.303.548.633 -

- 805.303.548.633

Céng ty cho ring mirc d¢ tap trung rai ro déi véi viée tra ng 12 ¢6 thé kim soat duge. Cong ty c6 kha ning thanh
toan cdc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh ddo han.

TIEN TE RIENG

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Cic giao dich khong biing tién anh huéng dén bio cdo lru chuyén tién t§ trong twong lai

Chuyén céng ng phai thu tidn 14i cho vay thanh gbc vay déi véi
khoan cho vay Céng ty TNHH Thanh phé Céng nghiép méi
Nhon Trach

Chuyén 14i vay nhip gbc thanh 14i trd ngay ddi v6i khoan cho
vay Cong ty TNHH Thanh phé Céng nghiép méi Nhon Trach

S6 tién di vay thyc thu trong niim

Tién thu tir di vay theo khé w6c thong thuong

Chuyén céng ng phai tra thanh gbc vay dbi vi khoan vay Cong
ty Cb phin Tdng Céng ty Tin Nghia

S6 tién da thye tra gbc vay trong nim
Tién trd ng goc vay theo khé wéc thong thudmg

33

- 3.749.795.771

7.261.046.580 -

463.000.000.000 7.000.000.000
- 15.201.801.904

212.980.867.657 28.000.000.000
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Céng ty C6 phin C3 phin PAu tw Nhon Trach

DPudng s6 7, Khu do thi Dong Sai Gon, Xa Nhon Trach,

Tinh Pdng Nai, Vigt Nam

Biéo cio tai chinh riéng
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

34

35

36

. THONG TIN KHAC

Trong thoi glan qua, Cong ty dd cung cép hd so va béo cdo gidi trinh theo yéu clu ciia Co quan Canh st diéu tra
Céng an tinh Pdng Nai. Co quan Canh s4t diéu tra Cong an tinh Ddng Nai da khai t6 va tién hanh didu tra vu an
hinh sy “Loi dung chirc vu, quyén han trong khi thi hanh cdng vu” va “Vi pham quy dinh vé& quén ly, sir dung tai

san Nha nuéc gdy thit thoat lang phi” xdy ra tai Cong ty.

Theo Ban 4n sb 29/2025/HS-ST ngiy 07/03/2025 Toa 4n Nhén dan Tinh Pdng Nai tuyén b 4 bj céo, nguyen
thanh vién Hpi ddng Quan tri Céng ty v& t6i “Vi pham quy dinh v& quan ly, sir dung tai san Nha nuéc gy thét

thodt, lang phi”.

Theo Ban 4n sb 422/2025/HS-PT ngay 10/06/2025, Tda &n Nhén ddn Cip cao Thanh phd Hd Chi Minh tiép tuc

tuyén b6 4 c4 nhén trén t4i danh nhu trén.

Theo quyét dinh cia Téa 4n, Cong ty khéng phai chiju trach nhiém va bét ky nghia vu lién quan dén vy 4n néu trén.
. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngay 09/03/2026, Cong ty TNHH Thanh phé Cong nghaep m6i Nhon Trach d4 thanh toén ng gdc vay, lai cho vay
theo Hop déng vay vén ngdy 18/12/2017, Phu luc hop déng vay ky ngay 20/01/2025 vc'n tdng sb tidn

51.357.720.503 VND.

Ngoai sy kién néu trén, khong cé sy kién trong yéu nio x4y ra sau ngay két thiic nim tai chinh doi hoi dugc diéu

chinh hay céng bd trén Béo c4o tai chinh riéng nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé giita cac bén lign quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé
Céng ty C6 phan Téng Céng ty Tin Nghia Céng ty me

Céng ty Cb phin Céy xanh Nhon Trach Céng ty con
Cong ty TNHH Thanh phd Céng nghiép m¢i Nhon Trach Céng ty lién két
Céng ty C6 phén Xang ddu Tin Nghia Ciing Céng ty me
Céng ty C6 phin Logistics Tin Nghfa - ICD Bién Hoa Cling Cong ty me
Céng ty C6 phin Pht trién Khu cong nghiép Tin Nghfa Cung Cong ty me
Cong ty C6 phin Tin Nghfa - Lo Cuing Céng ty me
Céng ty C6 phén Khu céng nghigp Tin Nghia Phwong Péng Ciing Cong ty me
Céng ty C6 phén Phat trién Doanh nghiép nho va vira Nhit Ban Cung Cong ty me
Céng ty Cé phdn Thuong mai va X4y dung Phuéc Tan Cuing Céng ty me
Céng ty C5 phén Djch vy Bao vé chuyén nghiép Tin Nghia Cung Céng ty me
Céng ty Cb phin Ché bién Xuft nhép khdu Néng san Thyc phim Pdng Nai Culing Coéng ty me
Céng ty Cb phin Téng kho Xing diu Phu Hitu Cling Céng ty me
Céng ty C6 phan Hiép Pha Cung Cong ty me
Céng ty CO phin Tin Khai Ciing Céng ty me
Cong ty Cé phin Pau tu Kién triic X4y dung Toan Thinh Phét Cling Céng ty me
Céng ty C6 phan Bét dong san Théng Nhét Ciing Céng ty me
Céng ty C6 phin Dugc Ddng Nai Cing Céng ty me
Cong ty TNHH MTV Thinh Thién M# Cung Cong ty me
Céng ty C6 phin Théng Nhét Cuing Tép doan
Céng ty C5 phin Quéan 1y dy 4n Tin Nghia Cung Tép doan
Cong ty C6 phin Cang Container Ddng Nai Cung Tap doan
Cong ty Cé phin Vén tai Xang ddu Tin Nghia Ciing T4p doan
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Bido cdo tai chinh riéng

Cong ty C3 phin C5 phin DAu tw Nhon Trach
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Pudng s6 7, Khu d6 thj Dong Sai Gon, X& Nhon Trach,
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Danh séch vA mdi quan hé gitta c4c bén lién quan va Cong ty nhu sau (Tiép theo):

Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty Cb phan Ddu nhon STS Cing Tap doan
Céng ty Cd phin Thim dinh gia Pdng Nai Ciing T4p doan

Bén lién quan cta Tép doan
Bén lién quan ctia T4p doan
Bén lién quan ctia Tép doan
Bén lién quan ctia Tdp doan
Bén lién quan ctia T4p doan
Bén lién quan cia Tép doan
Bén lién quan ciia Tap doan
Bén lién quan ctia Tép doan
Bén lién quan ctia Tép doan
Cb déng 16n cia Cong ty me
Nhén sy quéan 1y chi chét

Céng ty TNHH MTV Ddu tr X4y dung Khu céng nghiép Nhon Trach 6A
Céng ty TNHH Tu#n Loc Commodities

Céng ty C6 phin Ca phé Olympic

Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Long Khanh

Cong ty TNHH BOT Phuée An

Céng ty C6 phén Diu khi DAu tw Khai thic cang Phudc An

Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Dién

Céng ty TNHH Du tr Phuée Binh

Céng ty TNHH DAu tr Phét trién Hiép Hoa

Cong ty Cb phén Piu tu Xay dung va Vit liéu Xay dung Sai Gon

Céc thanh vién Hpi ddng Quan tri, Ban Tdng Gidm dbc va Ban Kiém soét

Ngoai céc théng tin v6i cac bén lién quan d trinh by tai cac thuyét minh trén, Cong ty con c6 céc giao dich phat

sinh trong ndm véi cac bén lién quan nhur sau:

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Mua hang héa, vat tu 2.167.467.667 1.551.665.670
Céng ty C4 phan CAy xanh Nhon Trach 1.411.467.667 651.665.670
Cong ty C4 phin Dich vu Béo vé chuyén nghiép Tin Nghia 756.000.000 900.000.000
Doanh thu hoat dgng tai chinh 21.210.806.657 4.883.478.547
Céng ty Cb phin Cay xanh Nhon Trach 32.905.480 250.000.000
Céng ty TNHH Thanh phé Cong nghiép moi Nhon Trach 18.761.462.821 4,633.478.547
Céng ty CO phin Pau tu X4y dung va Vit lidu X4y dung Sai Gon 2.416.438.356 -
Chi phi tai chinh 23.055.734.073 16.423.876.507
Céng ty C5 phin Téng Céng ty Tin Nghia 3.277.268.321 15.875.657.330
Cong ty Cb phin Logistics Tin Nghia - ICD Bién Hoa - 151.232.876
Cong ty C6 phan Khu c6ng nghiép Tin Nghia Phuong Déng 18.416.876.711 -
Céng ty C5 phin Tin Khai - 396.986.301
Céng ty C3 phan Bét dong san Théng Nhét 1.361.589.041 -
Chi phi quén ly doanh nghiép 480.636.584 317.332.,733
Céng ty C6 phin Xing d4u Tin Nghia 39.303.252 181.554.955
Céng ty C6 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia 333.333.332 27.777.778
Céng ty Cb phan Dijch vu Béo vé chuyén nghiép Tin Nghia 108.000.000 108.000.000
Giao djch véi cac bén lién quan khéc nhu sau:
Chirc vu Nzm 2025 Nam 2024
VND VND
Thu nhip, thit lao ciia ngudi quan Iy chii chdt 1.746.618.444 498.526.644
Ong Trin Trung Tuén Chu tich HBQT 56.592.593 -
Ong Chen-Feng Thanh vién HDQT 63.666.667 -
Ong Nguyén Héng Son Téng Giam déc kiém Thanh vién 722.088.779 -
HPQT

(B6 nhiém ngay 20/05/2025)
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Céng ty Cb phan C8 phin DAu tw Nhon Trach Bdo cdo tai chinh riéng

Dudng s6 7, Khu db thi Déng Sai Gon, Xa Nhon Trach, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Tinh Béng Nai, Viét Nam
Chirc vy Niim 2025 Nim 2024.
VND VND
Ong L& Pinh Nghiém Téng Gigm déc kiém Thanh vién = -
HBQT
(Mién nhiém ngay 20/05/2025)
Ong Trin Quy Giap Phé Tdng Giam dbc 423.245.037 -
B2 Trén Thj Thu Hwong Phuy tréch Ké to4n _ 389.062.405 304.082.200
Ong Tang TrAn TAn Khai  Truéng ban kidm soét 35.370.371 16.666.667
(BG nhi¢m ngay 26/04/2024)
Ba Nguyén Thiiy Hoa Truéng ban kiém soét - - 140.000.000
(Mién nhigm ngay 26/04/2024)
Ba Duong Thi Minh Hdng  Thanh vién BKS 28.296.296 18.888.889
Ba Trin Thj Lam Giang Thanh vién BKS 28.296.296 -
(BG nhié¢m ngay 20/06/2025)
Ba Pham Thj Phuong Loan  Thanh vién BKS = 18.888.889

(Mién nhigm ngay 20/06/2025)

‘a\\\.,_.

Ngodi giao dich véi cdc bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khéc khong phat sinh giao djch trong nim va 2
khéng c6 s6 du tai ngay két thiic ndm tai chinh v6i Cong ty.

i
! % n
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37 .SOLIEU SO SANH

$6 lidu so sanh 14 s ligu trén Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 da
dugc Céng ty TNHH Hang Kidm todn AASC kiém toan.

NHON TRACH/ 3

(_/ (2l pAuTy

Trn Thj Thu Hwong Tran Thj Thu Huong Nguyén Hong Son
Ngudi lip Phu trach Ké todn Téng Giam dbc
Déng Nai, ngay 26 thédng 03 ném 2026
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY cO PHAN €6 PHAN PAU TU NHON TRACH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
(d& dudc kiém toan)




Céng ty C6 phan C8 phin PAu tw Nhon Trach
Pudng s6 7, Khu @b thi Pong Sai Gon, X Nhon Trach, Tinh Ddng Nai, Viét Nam

NOIDUNG

Bio céo ctia Ban Tdng Giam dbc

Béo céo kiém toan déc lap

Béo céo tai chinh hop nhét di dugc kidm toan
Bang cén dbi ké toan hop nhét

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit
Béo c4o luu chuyén tién té hop nhit

Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét

Trang

02 - 03

04
05 -39
05 - 06

07
08 - 09
10-39
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Céng ty Cb phin C8 phin DAu tw Nhon Trach
Pudng s6 7, Khu db thj Déng Sai Gon, X4 Nhon Trach, Tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dc Céng ty C6 phin Cé phén Diu tr Nhon Trach (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay B4o céo ciia
minh va Béo céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Céng ty Cb phan Pau tu Nhon Trach dugc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép cong ty

¢b phén s6 3600694267 do S& K& hoach va PAu tu Tinh Pdng Nai cAp Iin diu ngay 14 thang 09 nam 2004, ding ky -

thay ddi 14n thir chin do S& Tai chinh Tinh Pong Nai cAp ngay 11 thang 08 nam 2025.

Tru s¢ chinh ciia Céng ty duoc dit tai: Pudmng sb 7, Khu db thi Pong Sai Gon, Xd Nhon Trach, Tinh Déng Nai, Viét
Nam.

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan trj trong nim va tai ngdy lap béo cdo nay bao gdm:

Ong Trin Trung Tuén Ch tich

Ong Chen-F eng Thanh vién

Ong Nguyén Hdng Son Thanh vién B4 nhiém ngay 20/06/2025
Ong L& Pinh Nghiém Thanh vién Mién nhiém ngay 20/06/2025

Céc thanh vién ctia Ban Tdng Gidm dbc da didu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 1ap bdo cdo ndy bao gdm:

Ong Nguy&n Hong Son Tdng Gidm dbc B& nhiém ngay 20/05/2025
Ong L& Pinh Nghiém Téng Gidm dbc Mién nhiém ngay 20/05/2025
Ong Trdn Quy Gidp Phé Tdng Gidm dbc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gdm:

Ong Ting Trin TAn Khai Trudng ban

Ba Duong Thi Minh Héng Thanh vién

Ba Trin Thi Lam Giang Thanh vién B nhiém ngay 20/06/2025
Ba  Pham Thj Phrong Loan Thanh vién . Mién nhiém ngay 20/06/2025

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai di¢n theo phdp lugt cia Cong ty trong nim va cho dén khi I8p Béo céo tai chinh hop nhét nay 12 éng Trin
Trung Tuén - Chui tich Hoi ddng Quén trf va 6ng Nguydn Hong Son - Thanh vién Héi ddng Quén trj kiém Téng Gidm
déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC di thuce hién kidm toan cac Béo céo tai chinh hop nhit cho Céng ty.
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Cong ty C8 phin €6 phan DAu tw Nhon Trach
Puéng s6 7, Khu d6 thi Péng Sai Gon, Xa Nhon Trach, Tinh Ddng Nai, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VGI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tdng Giam déc Céng ty chju trich nhiém vé viéc I4p Béo céo tai chinh hgp nhit phan 4nh trung thuc, hgp 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ ciia Cong ty trong niim. Trong qu4 trinh Iép
Béo c#o tai chinh hgp nhét, Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két di tuén thi céc yéu cAu sau:

- X4y dung va duy tri kiém soat ndi by ma Ban Téng Giam dbc va Ban quan trj Cong ty x4c dinh 12 chn thiét dé
dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hogc do
nhém lan;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh s4ch ndy mét cdch nhét quén;

- Dua ra céc danh gia va dy dodn hop 1y va thén trong;

- Néu 16 cac chuin myc ké todn duoc dp dung c6 duge tudn thi hay khéng, cé nhiing 4p dung sai 1éch trong yéu
dén mitc cdn phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

- Ldp va trinh bay cdc Bdo céo tai chinh hop nhét trén co s tudn thi cdc Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Vi¢t Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay bio céo tai chinh;

- Lép céc Bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén écr s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trwong hop khéng thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan dugc luu giit @ phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty,
véi mirc dd trung thye, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao ring Bdo céo tai chinh hop nhét tusn thi cic quy
dinh hién hanh ciia Nha nude. Ddng thdi cé trdch nhiém trong viéc bao ddm an toan tii san ciia Cong ty va thuc hién
céc bién phép thich hgp @& ngan chan, phét hign c4c hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két riing Béo céo tai chinh hop nhét d& phan 4nh trung thue va hop 1y tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
t¢ cho nam tai chinh két thiic ciing ngdy, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tuéin th c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh.

Thay mit Ban Tdng Gidm déc\,gii“tf""

Téng Giam déc
Déng Nai, ngay 26 thing 03 néim 2026
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sé: 260326.007/BCTCHCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C5 déng, Hoi ddng Quén trj va Ban Téng Giam dbc
Cong ty C6 phin C8 phin Piu tw Nhon Trach

Chiing t0i da kidm todn Béo céo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty C8 phén Cd phan PAu tr Nhon Trach
dwoc 1ap ngdy 26 thang 03 nam 2026, tir trang 05 dén trang 39, bao gdm: Béang cén abi ké toan hop nhét tai ngdy
31 thang 12 nim 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bdo cdo luu chuyén tién t€ hop nhét cho
nim tai chinh két thiic cling ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe
nhiém v& viée 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai chinh hop
4n, Ché do «& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y co lién
{ chinh va chiu trach nhigm v& Kim soét ndi bd ma Ban Tong Giém doc
14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai sot trong yéu do

Ban Téng Giém dbc Cong ty chiu trach
nh4t ciia Céng ty theo Chufin muc ké to
quan dén viéc 14p va trinh by Béo céo ta
xéc dinh 14 cin thiét d& dam bao cho viéc
gian 1an hoic nhim Ian.

Trich nhiém cilia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia ching t6i 1a dwa ra y kién v& Béo céo tai chinh hop nhit dya trén két qua ctia cuge kiém toén.

Chiing t6i d tién hanh kiém toén theo cdc Chuin myec kiém toan Viét Nam. Cac chun muc ndy yéu ciu ching tdi
tuan thit chudn myc va céc quy dinh vé& dao ditc nghé nghiép, lap k& hoach va thuc hién cude kidm toan dé dat duge
syt dam bao hop 1y v& viée liéu Bdo cdo tai chinh hop nhét ciia Cdng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong,

én céc thit tuc nhim thu thép cdc biing ching kiém ton vé cdc s liéu va

Cong viéc kiém toén bao gdm thyc hi
hit. Céc thii tuc kiém toén duoc lya chon dya trén xét dodn cta kiém todn

thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop
vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bdo céo tai chinh hop nhét do gian 14n hodc nhim 14n. Khi
idm todn vién dz xem xét kiém sodt ndi bg ciia Cong ty lién quan dén vigc 1dp va

4t trung thyc, hop ly nhiim thiét ké céc thi tuc kidm toan pht hop véi tinh hinh
dich dua ra y kién v& higu qua cua kidm soat ndi b ctia Cong ty. Cong vige
op ciia céc chinh sach ké toan duge 4p dung va tinh hop Iy cia céc
nhur dénh gi4 viéc trinh bay tong thé Béo céo tai chinh hgp nhét.

thuc hién danh gié céc riiro nay,
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nh
thye té, tuy nhién khong nhim muyc
kidm toan ciing bao gdm danh gid tinh thich h
wéc tinh ké toan ciia Ban Tong Gidm dbc ciing

chimg kiém toan ma chiing tdi da thu thip dwoc la dly di va thich hop lam co s&

Ching tdi tin fudéng ring céc bing
cho ¥ kién kiém todn ctia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém tofin vién

op nhét da phan 4nh trung thye va hep ly trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh ti chinh ciia Cong ty 6 phan Cb phin PAu tu Nhon Trach tai ngay 31 théng 12 nam 2025, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh Kkét thiic cing ngdy, phit hop voi
Chudn mue ké ton, Ché d¢ ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va c4c quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh.

Hang Kiém toin AASC

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Béo céo tai chinh h

s o

Al

Pham'Vin Sang

iém todn vién

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghd kiém toén
Sé: 3864-2025-002-1

Téng Giam dbe
Gily chimg nhan déng ky hanh ngh! kiém toén
S6: 2434-2023-002-1
TP. Ho Chi Minh, nggy(% thang 03 niim 2026

T:(84) 24 3824 1990 | 84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of §10}] International
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Cong ty Cb phin C5 phin Piu tw Nhon Trach
Pudng s6 7, Khu dbé thi Péng Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Ddng Nai, Viét Nam

B#o cdo tai chinh hgp nhét

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Mi
sb

100

110
111
112

130
131
132
135
136
137

140
141
149

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223

240
241

250
252

260
261
262

270

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdang 12 nim 2025

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

I. Tién va cdc khodn twong dwong ticn
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

IL. C#c khodn phéi thu ngin han

1. Phai thu ngén han ctia khach hang

2, Tratrude cho ngudi ban ngén han

3. Phai thu vé cho vay ngén han

4. Phai thu ngéin han khéc

5. Dy phong phai thu ngén han khé doi

IIL. Hang tdn kho
1. Hang tdn kho
2. Dy phong giam gia hang tdn kho

1V. Tai sdn ngéin han khéc
1. Chi phf tra trueée ngén han
. Thué GTGT duoc khiu trir
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc

B. TAISAN DAIHAN

I. Cic khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khéc

II. Taisan cd djnh

1. Taisan cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

II1, Tai sdn d& dang dai han
1. Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han

IV. Dhu tw tai chinh dai han
1. Pdu tur vao cong ty lién doanh, lién két

Y. Taisan dai han khéc
Chi phi tra trude dai han
2. Tai san thué thu nhap hon lai

ot

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

04
05
06
07

09

13

16

07

10

11

12

13
30.a

31/12/2025

01/01/2025

VND
404.137.529.816

11.700.891.637
1.700.891.637
10.000.000.000

379.234.239.540
9.219.692.097
14.040.565.923
321.080.733.736
35.123.667.922
(230.420.138)

8.463.936.704
16.582.907.350
(8.118.970.646)

4.738.461.935
95.408.123
742.214.524
3.900.839.288

1.418.600.460.599

15.000.000
15.000.000

3.834.829.377
3.834.829.377
24.207.088.221
(20.372.258.844)

1.404.431.486.017
1.404.431.486.017

9.894.166.966
9.894.166.966

424.978.239
424.978.239

VND
165.494.207.086

89.547.324.444
1.547.324.444
88.000.000.000

63.709.332.116
8.919.773.865
555.890.800
47.875.812.580
6.584.775.009
(226.920.138)

8.239.790.245
16.358.845.891
(8.119.055.646)

3.997.760.281
31.618.401
15.302.592
3.900.839.288

1.415.779.092.983

15.000.000
15.000.000

404.105.434
404.105.434
20.040.876.001
(19.636.770.567)

1.402.562.552.304
1.402.562.552.304

12.625.477.310
12.625.471.310

171.957.935
98.587.203
73.370.732

1.822.737.990.415

1.581.273.300.069




Céng ty Cb phan C§ phin PAu tw Nhon Trach

Dudng sb 7, Khu d6 thi Dbéng Sai Gon, X3 Nhon Trach,

Bio cdo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

Tinh Déng Nai, Viét Nam
BANG CAN POI KEE: TOAN HOP NHAT
Tgingay 31 thang 12 nim 2025
(tiép theo)

Mi s . " Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
i DNEUONYON mizh VND VND
300 C. NQPHAITRA 1.269.962.247.833  1.016.222.147.697
310 I Ngnginhan 1.072.128.019.132 819.061.611.084
311 1. Phaitrd ngudi ban ngén han 14 1.070.018.502 918.399.753
312 2. Ngudimua tra tidn truée ngén han 15 5.177.122.556 5.177.122.556
313 3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéce 16 391.002.843 431.802.896
314 4. Phai trd ngudi lao dong 998.496.122 659.307.155
315 5. Chiphi phai tra ngén han 17 591.392.561.963 593.026.544.463
318 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 18 220.555.556 150.000.000
319 7. Phaitra ngén han khéc 19 68.606.710.228 63.315.213.275
320 8. Vay vang thué tai chinh ngén han 20 398.000.000.000 147.980.867.657
322 9. Quy khen thudng phic lgi 6.271.551.362 7.402.353.329
330 INL Ngdaihan 197.834.228.701 197.160.536.613
332 1. Ngudimua tra tién treée dai han 15 172.487.200.195 172.487.200.195
336 2. Doanh thu chwa thyc hién dai han 18 6.442.133.430 6.442.133.430
337 3. Phai tra dai han khéc 19 180.000.000 -
341 4. Thué thu nhip hodn lai phai tra 30.b 18.724.895.076 18.231.202.988
400 D. VON CHU SO HUU 552.775.742.582 565.051.152.372
410 Y. Vén chi s& hitu 21 552.775.742.582 565.051.152.372
411 1. Vén gép ctia chi s& hitu 660.000.000.000 660.000.000.000
4lla C6 phiéu phd thong ¢6 quyén biéu quyét 660.000.000.000 660.000.000.000
415 2. Cb6phidu quy (4.710.000.000) (4.710.000.000)
418 3. Quy dAu tu phét trién 19.596.547.696 9.596.547.696
421 4. Lginhuan sau thué chua phén phdi (112.838.656.990)  (101.008.654.442)
421a LNST chica phdn phoi liiy ké dén cudi nim trieée (100.761.607.591) (99.928.471.750)
421b LNST chiea phdn phdi néim nay (12.077.049.399) (1.080.182.692)
429 4. Lgifch ¢b dong khéng kiém so4t 727.851.876 1.173.259.118

440 TONG CONG NGUON VON

1.822.737.990.415

1.581.273.300.069

CONG TY

CO PHAN
PAUTU
N TRACH

NHOT

157

“..

Tran Thj Thu Hwong
Nguoi lap

Tran Thj Thu Hwong
Phu trach K& toan
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~==-Nguyén Hong Son
Téng Gidm déc
Péng Nai, ngay 26 thang 03 ndm 2026



Céng ty C5 phan €6 phin PAu tw Nhon Trach
Pudng s6 7, Khu d6 thi Pdng Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hgp nhit

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Niim 2025
Mi _— Thuyét Nim 2025 Niim 2024
¢ CHITIEU minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hing va cung cdip djch vu 23 9.311.297.225 8.966.544.869
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu 9.480.000 -
10 3. Doanh thu thudn bin hang va cung cip djch vy 9.301.817.225 8.966.544.869
11 4. Gia vbn hang ban 24 8.183.347.560 16.581.675.982
20 5. Lginhuiin gdp vé ban hang va cung cip djch vy 1.118.469.665 (7.615.131.113)
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 25 22.685.899.797 5.096.869.961
22 7. Chiphi tai chinh 26 23.055.734.073 16.834.177.873
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 23.055.734.073 16.834.177.873
24 8. Phin l4i hoyc 15 trong cong ty lién doanh, lién két (2.731.310.345) (11.909.228.211)
25 9. Chi phi ban hang 15.497.200 -
26  10. Chi phif quéan ly doanh nghiép 27 10.075.984.078 9.502.288.968
30 11. Loi nhuéin thulin tir hoat dgng kinh doanh (12.074.156.234) (40.763.956.204)
31  12. Thunhép khic 28 1.561.176.987 92.525.865.558
32 13. Chiphi khéc 29 1.195.367.724 50.789.021.835
40  14. Loinhufn khéc 365.809.263 41.736.843.723
50 15. Tong lgi nhufn ké tosn trwée thué (11.708.346.971) 972.887.519
51  16. Chi phf thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - -
52 17. Chi phi thué thu nhp doanh nghiép ho#n lai 30.c 567.062.819 2.266.626.822
60 18. Loi nhufin sau thué thu nhap doanh nghiép (12.275.409.790) (1.293.739.303)
61 19. Loinhufin sau thué ciia Céng ty me (12.077.049.399) (1.080.182.692)
62 20. Loi nhufin sau thué ctia C§ dong khong kiém soat (198.360.391) (213.556.611)
70 21, Lii co ban trén ¢d phiéu (16)
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Bfo céo thi chinh hgp nhat —— -

Cong ty Cb phan C8 phin PAu tw Nhon Trach
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Pudng s6 7, Khu d6 thj Déng Sai Gon, Xd Nhon Trach,
Tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Nam 2025
(Theo phirong phdp gidn tiép)

Mi o Thuyét Niim 2025 Niim 2024
50 CHL TiEY miz’h VND VND
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
01 1. Lginhugn trieée thué (11.708.346.971) 972.887.519
2. Diéu chinh cho cdc khodn :
02 - Khéu hao tai san ¢b dinh va bt dong san diu tu 797.488.277 885.830.363
03 - Céckhoan dy phong 3.415.000 8.254.184.870
04 - Li, I8 chénh léch ty gia hdi doai do danh gi4 lai - (2.213)
céc khoan myc tién té c6 gbc ngoai té
05 - Li, 13 tir hoat dong dau tr (19.960.157.452) 6.634.959.801
06 -  Chiphf l4i vay 23.055.734.073 16.834.177.873
08 3. Lginhugn tichogt dpng kinh doanh trieée thay (7.811.867.073) 33.582.038.213
doi von I dpng
09 - Ting, gidm cdc khoan phai thu (14.293.823.044) 20.831.369.804
10 - Ting, giam hang ton kho (2.092.995.172) 64.561.014.432
11 - Ting, giam c4c khodn phai tra (khong ké 14i vay (811.924.887) (3.870.206.824)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
12 - Tiang, gidm chi phi tra trudc (340.180.758) (62.019.190)
14 - Tién l4i vay dé tra (17.885.731.514) (1.346.710.855)
15 -  Thué thu nhép doanh nghiép da ndp - (990.000)
17 -  Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (1.130.801.967) (476.649.733)
20  Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh (44.367.324.415) 113.217.845.847
1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
21 1. Tién chi d& mua sim, xay dyng tai san cb dinh va (4.228.212.220) (165.477.848)
cac tai san dai han khic
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cé dinh 5.568.000 898.244.412
va céc tai sin dai han khic
23 3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng clia don vi (326.115.967.736) (8.749.795.771)
khéc
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cdng cy ng ciia 45.650.000.000 -
don vi khéac
27 5. Tién thu l4i cho vay, cd tirc va lgi nhuén duge chia 1.190.371.221 3.992.582.233
30  Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tie (283.498.240.735) (4.024.446.974)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thutir di vay 463.000.000.000 7.000.000.000
34 2. Tiéntrang gbc vay (212.980.867.657) (28.000.000.000)
36 3. Cb tic, lgi nhufin d4 tra cho chi s& hitu - (120.000.000)
40  Luu chuyén tién thuin tiv hogt dgng tai chinh 250.019.132.343 (21.120.000.000)
50 Luwu chuyén tién thudn trong nim (77.846.432.807) 88.073.398.873
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Céong ty C6 phan C8 phan PAu tw Nhon Trach Bfo cdo tai chinh hgp nhit
Pudng s6 7, Khu db thj Déng Sai Gon, X Nhon Trach, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nim 2025
(Theo phirong phdp gidn tiép)

60  Tién va twong dwong tidn dAu nim 89.547.324.444 1.473.923.358
61 Anh hudng cia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té . 2213
70  Tidn va twong dwong tién cubi nim 03 11.700.891.637 89.547.324.444
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Céng ty Cé phin C& phan PAu tw Nhon Trach Bio cdo tai chinh hgp nhét

Dudng s6 7, Khu d6 thj Pong Sai Gon, X& Nhon Trach,

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Tinh Pdng Nai, Viét Nam

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2025

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thie sé hitu vén

Cong ty Cb phin DAu tw Nhon Trach duge thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
cong ty cb phan sé 3600694267 do S& K& hoach va PAu tu Tinh Péng Nai cp IAn ddu ngay 14 thang 09 nam
2004, dang ky thay d6i 1n thit chin do S& Tai chinh Tinh Pdng Nai cfp ngdy 11 thang 08 nam 2025.

Tru s& chinh ciia Cong ty duge dit tai: Dudng sé 7, Khu db thi Pong Sai Gon, Xd Nhon Trach, Tinh Béng Nai,
Viét Nam.

Von diéu 1¢ ciia Cong ty theo dang ky 1 660.000.000.000 VND, vén didu 18 thye gop dén ngay 31 théng 12 nim
2025 14 660.000.000.000 VND; twong duong 66.000.000 cé phin, ménh gi4 mét ¢ phin 1a 10.000 VND.

Téng sb nhan vién cta Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 111 ngudi (tai ngay 01/01/2025 12 72 ngudi).

Linh vye kinh doanh
Kinh doanh b4t dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty Ia:

- X4y dung nha cdic loai;

- Kinh doanh bt dong san, quyén str dung dit thudc chi s¢ hitu, chi sir dung hojc di thué;

- Xay dung céc cong trinh dudng sit va dudng bd; Xdy dung cdng trinh céng ich; X4y dung cong trinh k¥ thujt
dén dung khéc;

- Tu vén, thiét ké cdng trinh ddn dung, cdng nghiép;

- Tu vén, méi gi6i, ddu gi bét dong san, d4u gia quydn sir dung dat;

- Khai théc dét, d4, soi;

- Cho thué xe co gidi;

- Ph4 d&; Chuén bj mit bing;

- Lép dat hé’thc‘)ng dign (trir xi ma, gia cdng co gisi); Lﬁp dit hé théng cép, thodt nuée, 10 sudi va diu hoa
khéng khi (trir xi ma, gia cong co gi6i); Lip dat hé théng xdy dung khéc (trir xi ma, gia cong co gidi);

- Hoan thién céng trinh x4y dung; Hoat ddng x4y dung chuyén dung khéc.

CAu triic tip doan

Céng ty c6 cic cong ty con dwge hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2025 bao gdm:

Tén cong ty Bia chi Tylé Ty lé Hoat dfng kinh doanh
loifch  bidu quyét chinh

Céng ty Cd phin Ciy xanh Pdng Nai 67,57% 67,57% Trdng, budn béan ciy

Nhon Trach _ xanh

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké todn, don vj tién t¢ si dung trong ké toan

Ky ké toan nim ctia Cong ty theo nam duong lich bt dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién t¢ sir dyng trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

10

=0/

-



Céng ty C6 phin C§ phin PAu tw Nhon Trach Bio cdo tai chinh hop nhit
Dudng sb 7, Khu db thi Déng Sai Gon, X4 Nhon Trach, cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025_
Tinh Pbng Nai, Viét Nam

2.2

2.3

2.4

. Chuén myc va Ché @ ké tosn 4p dung

Ché dp ké toan dp dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
clia B§ Tai chinh, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B6 Tai chinh v& viée sira ddi, bd sung mot _
s6 diéu ctia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC va Théng tw sé 202/2014/TT-BTC huéng din Phuong phép lap va
trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn e ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty d4 ép dung céc Chudn muyc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chuén myc do Nha mréc da ban
hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc 1gp va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg chudn mye, théng tw hudéng
dén thyuc hién Chuén muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dyng.

. Co s& 1dp Bdo cdo tai chinh hgp nhit

Béo céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty dugc 14p trén co s& hop nhét Bio céo tai chinh riéng ctia Céng ty va Béo
céo tai chinh clia cong ty con do Céng ty kiém soét (céng ty con) duge 1ap cho cho nim tai chinh két thiic ngay

31/12/2025.
Viéc kiém sodt dat dugc khi Céng ty c6 kha ning kiém soét c4c chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia cong ty

nhén d4u tr nhdm thu dugc lgi ich tir hoat déng ctia cdc cong ty nay.

Béo cdo tai chinh cta cong ty con duoc 4p dung céc chinh séch ké todn nhit quan véi cc chinh sich ké toan cia
Cong ty. Trong truomg hop cin thiét, Béo céo tai chinh cta cong ty con dugc didu chinh dé dim bao tinh nhit
quén trong céc chinh séch ké todn dugc 4p dung tai Cong ty va cong ty con.

Céc s6 du, thu nhép va chi phi chii yéu, k& ca céc khoan li hay 18 chwa thyc hién phét sinh tir cic giao dich ndi bd
dugc loai trir khi hop nhét Bdo cdo tai chinh.

Loi fch ciia ¢b dong khéng kidm soét
Loi fch ciia c4c cb dong khéng kiém soat 1a phin loi ich cua nhimg chii s& hitu khéng nim quyén kidm soét trong
14i, hoic 18, va trong tai san thudn cia cong ty con. -

. Uée tinh ké todin

Viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét tuéin thi theo cic Chudn murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh hop nhit yéu cAu Ban
Téng Giém déc phai cé nhing uée tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu v& cong no, tai san va vige trinh bay céc
khoan cfng ng va tai san tidm tang tai ngay két thic nim tai chinh ciing nhu céc sé liéu v& doanh thu va chi phi
trong sudt nim tai chinh,

Céc uéc tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm:
- Du phdng phai thu khé doi

- Dy phong gidm gi4 hang tdn kho

- Uée tinh phan bd chi phi tra trude

- Thai gian hitu dung uéc tinh ciia tai san ¢b dinh

- Phan logi va dy phong céc khoan dau tu tai chinh

- Ubc tinh ty 18 phén trdm hoan thanh ciia doanh thu

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép

Céc udc tinh va gia dinh thuong xuyén duge danh gia dya trén kinh nghiém trong quéa khir va céc yéu t6 khéc, bao

gdm céc gia dinh trong twong lai ¢6 anh huéng trong yéu t6i Béo céo tai chinh hop nhét cia Céng ty va dwoc Ban
Tdng Giam dbc Cong ty danh gié la hop 1y.
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Cong ty C6 phin €8 phin DAu tw Nhon Trach B#o cdo tai chinh hop nhit

Pudng s6 7, Khu do thj Poéng Sai Gon, Xd Nhon Trach,

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Tinh Pdng Nai, Viét Nam

25

2.6

2.7

2.8

. Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban ddu

Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tidn va cac khoan tuong duong tién, c4c khoan phai thu khéch hang va phai
thu khéc, cac khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gié mua/chi phf
phét hanh cdng céc chi phf phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

N phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thoi didm ghi nhén 1An dAu, c4c khoan ng phai trd tai chinh duge x4c dinh theo gié phét hanh cdng
cdc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén vidc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.
/\\Tﬁ“‘s“

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chmh va ng phai tra tai chinh chua duge dénh gid theo gid trj hop 1y tai ngay két thic nim tai chh}@
Théng tw sb 210/2009/TT-BTC vé céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét Wﬁi@hf Hit J.H\JU
théng tin dbi v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho vige dénh gid va ghi nh@ﬁﬁ\% K\EM T

trj hop ly ctia cdc tai san tai chinh v& ng phai tra tai chinh. @

. Tién va cdc khoan twong duwong tidn vy PHO X

Tién bao gdm tidn mit tai quy, tidn giri ngén hang khéng ky han.

Céc khoan tuong duong tién 12 c4c khoan ddu tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qué 03 théng ké tir ngay ddu
tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha niing chuyén ddi d& dang thanh cac lugng tién x4c dinh va khong c6 nhidu rii

ro trong chuyén dbi thanh tién.
Hop nhit kinh doanh

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gi4 mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao gdm gi4 tri hop
ly tai ngay dién ra trao ddi ctia cic tai san dem trao ddi, cac khodn ng phai trd dd phét sinh hojc da thira nhdn va
cdc céng cu von do bén mua phét hanh dé dbi 14y quyén kiém sodt bén bi mua va céc chi phi lién quan tryc tidp
dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san, ng phai tra c6 thé x4c dinh dugc va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh
chju trong hop nhét kinh doanh cia bén bj mua déu ghi nhan theo gia trj hop Iy tai ngay hop nhét kinh doanh.

. Céc khoan diu tw tai chinh

Céc khodn ddu te vao cde cong ty lién doanh, lién két mua trong nim dugce bén mua xéc dinh ngdy mua, gid phi
khoan ddu tw va thwe hién thi tuc ké toén theo ding quy dinh ctia Chun myc ké ton “Thong tin tai chinh v&
nhtmg khoan vén gép lién doanh" v "Ké toén céc khoan diu tu vio cong ty lién két".

Trong B4o céo tai chinh hop nhét, cic khoan diu tw vao céng ty lién két duge ké todn theo phuong phép von chii
s¢ hitu. Theo phuong phép vdn chii s¢ hiru, khoan d4u tu duge ghi nhén ban dau trén Bang cén d6i ké toén hop
nhét theo gia gbc, sau d6 duge diéu chinh theo nhimg thay dbi ctia phdn s& hiru clia Tép doan trong gié tri tai san
thuln ciia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phét sinh tir viéc ddu tr vio cong ty lién két duge phan
énh trong gi4 tri con lai ctia khoan dau tuw. Tép doan khéng phan bd loi thé thwong mai ndy ma hang nim thyc hién
d4nh gi4 xem loi thé thuong mai c6 bi suy gidm gié trj hay khéong,

Déi véi viée didu chinh gi4 trj khoan dAu tu vao cong ty lién doanh, lién két tir sau ngay dAu tu dén déu nam bao

" céo, Cong ty thuc hién nhu sau:

- Dbi véi phin didu chinh vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh ctia cdc ndm trude, Cong ty didu chinh vao
Loi nhuén sau thué chwa phén phdi theo s6 da didu chinh liiy k& thudn dén d4u nim béo co.
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Cong ty CH phﬁn Cb phén PAu tw Nhon Trach Béo cao tai chinh hop nhit

Pudmg s6 7, Khu d6 thi Déng Sai Gon, Xa Nhon Trach,

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Tinh Déng Nai, Viét Nam

2.9

2.10

2.11

Pbi véi viée didu chinh gid trj khoan ddu tu vao céng ty lién doanh, lién két phét sinh trong ndm, Cong ty loai frir
phén cd tirc wu dai cia céc cb dong khac (néu ¢ phiéu wu dai duge phan loai 1a vén chi s¢ hitu); s du kién trich
quy khen thudng, phiic lgi ctia cong ty lién doanh, lién két; phin l4i lién quan t6i giao dich cong ty lién doanh, lién
két g6p vén hotic ban tai san cho Cong ty trudce khi xac dinh phin s& hitu ciia Céng ty trong lgi nhugn hoic I8 cia
cong ty lién doanh, lién két nim bAo céo. Sau d6 Céng ty didu chinh gi4 trj khoan ddu tu twong img véi phin s&
hitu trong 14, 15 clia cong ty lién doanh, lién két va ghi nhan ngay vao B4o cdo két qua hoat d6ng kinh doanh hop
nhét.

Bdo c4o tai chinh ciia cong ty lién két dugc 14p ciing nim véi Béo cdo tai chinh hop nhit ciia Tap doan va sir dung

céc chinh sach k& todn nhit quéan véi Tép doan. C4c didu chinh thich hop di dugc ghi nhin dé dam bio cé4c chinh
sich ké todn dugc 4p dung nhét quan véi Tap doan trong trudmg hop cin thiét.

. Cdc khodan ng phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va céc
yéu 6 khac theo nhu ciu quan 1y ctia Céng ty. Céc khoan phai thu duge phan loai 12 ngén han va dai han trén Béo
cdo tai chinh hop nhét ciin cir ky han con lai ciia céc khoan phai thu tai ngay béo cdo.

Dy phong ng phai thu khé doi dwge trich 18p cho cdc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hep dong
kinh té, céc khé u6c vay ng, cam két hop ddng hojic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung
kho c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich l4p du phong ne phai thu qua han thanh todn dwge cin cir vao thoi
gian trd ng gbc theo hop ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han no gitta cdc bén va ng phai thu chura
dén han thanh toan nhung khéch ng d4 1dm vao tinh trang pha sdn hojic dang 1am thi tyc giai thé, mét tich, bo trén
hozic du kién mirc tn thét c6 thé xay ra.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhén ban dAu theo gid géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
tryc tiép khdc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban diu. Sau ghi
nhén ban déu, tai thoi diém 13p Béo cdo tai chinh hop nhét néu gi4 tri thudn c6 thé thue hién duge ciia hang tdn
kho thdp hon gi4 gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 trj thuéin ¢6 thé thuc hién dugc.

Gid trj thudn c6 thé thyc hién duge wéc tinh dua vio gia ban ctia hang tdn kho trir di c4c khoan chi phi wdc tinh dé
hoan thanh san phém va c4c chi phi wée tinh dé ban san pham.

Gid trj hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang ton kho dugc hach to4n theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phap xéc dinh gi4 tri san phdm d& dang cudi nim: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duge tip hop theo
timg cong trinh chua hoan thanh hogc chwa ghi nhan doanh thu, twong tmg véi khdi lwgng cong viéc con d& dang
cudi nam.

Dy phong giam gié hang tdn kho dugc Iop vao thoi diém cudi ndm can ct theo sé chénh léch gita gia gde cia
hang tdn kho 16n hon gi4 tri thudn c6 thé thye hién duge.

. Tai sén ¢b djnh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwgc ghi nhan ban dAu theo gi4 gbc. Trong qué trinh st dung, tai san ¢ dinh horu hinh
dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon lug ké va gid trj con lai.

Gi4 tri sau ghi nhin ban du

Néu céc khoan chi phi ndy 1am téng loi ich kinh té trong twong lai dyr tinh thu dwoc tir viée sir dung tai san ¢b dinh
hifu hinh vuot trén mitc hoat dong tiéu chuén theo nhu dénh gi4 ban déu thi cdc chi phi nay duge vén héa nhu mét
khoan nguyén gié ting thém ctia tai san ¢ dinh htru hinh.

Céc chi phi khéc phat sinh sau khi tai san ¢8 dinh d4 dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va dai tu
dugc ghi nhin vio Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong ndm ma chi phi phét sinh.
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Cong ty C6 phin C3 phan Piu tw Nhon Trach Bfo cédo tai chinh hop nhit
Pudng s6 7, Khu d6 thi Bong Sai Gon, X4 Nhon Trach, cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Tinh Ddng Nai, Viét Nam

Khéu hao tai san ¢6 dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao duge wéce tinh nhir sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-30 nam
- M4y méc, thiét b 05-10 nim
- Phuong tién vén tai 06-10 nam
- Thiét bi viin phong 03-05 nim

2.12 . Thugé hoat djng
Thué hoat dgng 14 loai hinh thué tai san c6 dinh ma phén 16 rii ro va lgi ich gén 1ién v6i quyén s& hitu cta tai san
thudc vé bén cho thud. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toan vao bio cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phwong phap dudng thing dya trén thoi han thué hoat dong.

2.13 . Chi phi tra trude

Cdc chi phi da phat sinh lién quan dén két qué hoat ddng sin xuét kinh doanh ciia nhidu nm tai chinh dugc hach
todn vao chi phi tra truée dé phén bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc niim tai chinh sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuft kinh doanh timg nim tai chinh dugc cin cit vao
tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop ly.

Céc loai chi phi tra truée ciia Cong ty bao gém:

Hs

- Céng cu va dung cyu bao gdm cac tai san ma Cong ty ndm gitr d& sir dung frong qud trinh hoat ddng kinh doal \h*
binh thudng, v6i nguyén gia cia mbi tai san thép hon 30 tri¢u VND va do d6 khéng du didu kién dé ghi nh4 A

13 tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 céng cu dung cu duge phin bd theo phuong phﬁ;}%

dudng théng trong thoi gian tir 01 dén 03 nam.
- Chi phi tra truéc khéc duge ghi nhin theo nguyén gid va duge phin bd theo phuong phép dudng thing trong
thoi gian hitu dung,

2.14 . Cdc khodn ng phﬁi tra
Cac khoan ng phai tra dugc theo déi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén & phai tra va cac yéu 6
khac theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty. Cac khoan phai tra dwoc phan loai 12 ngéin han va dai han trén Béo cdo tai
chinh hgp nhét cin ctt ky han con lai cia cdc khoan phai tra tai ngdy béo cdo.

2.15 . Vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra cia céc khoan
vay.

2.16 . Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phf san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viée dau tu x4y dung hodic sin xuét tai san do dang dugc tinh vao gi4 trj cia tai san dé (dwoc von
ho) khi ¢ du céc diéu kién quy dinh trong Chuén myc K& todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi
v6i khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dung ti san c¢d dinh, bt dong san dAu tu, 14i vay dwoc vén héa ké ca khi
thoi gian x4y dung dudi 12 thang.

2.17 . Chi phi phai tra
Céc khoan phai tra cho hang hoéa dich vu d& nhdn dugce tir ngudi ban hofic dd dugc cung cép cho ngurdi mua trong

nam béo cdo nhung thyc té chua chi tr va cdc khoan phai tra khéc nhu: chi phi d4u tu dyr 4n... duge ghi nhan vao
chi phi san xudt, kinh doanh ciia nim bdo cdo.
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Céng ty Cb phdn C6 phin Piu tw Nhon Trach Bio cdo tai chinh hop nhit
Pudng sb 7, Khu db thi Déng Sai Gon, X&d Nhon Trach, cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Tinh Péng Nai, Viét Nam

Trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 vén hang héa, thanh phim bit déng san da béan: Viée trich truée dugc tam tinh
ciin ot phin chénh Iéch gifra chi phi theo don gi4 du toén ciia phin hang hoéa, thanh phdm bt dong san dugc x4c
dinh I2 d4 ban (dugc x4c dinh theo dién tich) va tdng hop chi phi thye té phét sinh.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai trd vio chi phi san xuft, kinh doanh trong nim duge thuc hién theo nguyén
tic phit hop giita doanh thu va chi phf phat sinh trong niim. Céc khoan chi phi phai trd s& dugc quyét toan véi sb
chi phi thyc t& phat sinh. S6 chénh lch giita sb trich truéc va chi phi the t& dugc hoan nhap.

2.18 . Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhén truéc nhu: 6 tién ciia khach hang d4 tra truéc cho mot hojic nhidu
n#m tai chinh v& cho thué tai san,

Doanh thu chua thue hién dugce két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu theo sb tién dwgc xéc
dinh phli hop véi timg niim tai chinh.

2.19 . Vén chii s& hiru
Vén diu tur ctia chit s& hitu dugc ghi nhén theo sb vdn thyc gbp ctia chi s& hitu.

C6 phiéu quy 1a cb phiéu do Cong ty mua lai tru6c ngay hiéu Ivc ciia Ludt chimg khodn 2019 (ngay 01/01/2021)
nhung chua bj hily bé va s& dugc téi phat hanh trd lai trong khoang théi gian theo quy dinh ctia phép ludt vé
chitng khoén. C& phiéu quy mua sau ngay 01 thang 01 ndm 2021 s& dugc hity bo va didu chinh giam vén chi s¢
hitu.

Lgi nhuéin sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (I4i, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhugn hoic xir Iy 16 ciia Cong ty.

Cb tirc phai tra cho cc c¢d déng dugc ghi nhan 1a khoan phii tra trén Bang c4n dbi ké to4n hop nhét ciia Cong ty
sau khi ¢6 théng béo chia cd tirc cia Hoi ddng Quan tr Cong ty.

2.20 . Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhdn khi Céng ty cé kha niing nhén dugc cdc lgi fch kinh té c6 thé x4c dinh mét cach chic
chén. Doanh thu duwgc xdc dinh theo gi4 trj hop Iy cia céc khoan d thu hoic s& thu dugc sau khi trir di cac khoan
chiét khdu thwong mai, giam gi4 hang ban, hang bén bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai
duge dép img khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hang

- Phn 16n rii ro va lgi fch gén lidn véi quyén so hitu sin phdm hoic hang héa d4 duge chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s¢ hitu hang héa hoic quyén kidm soét hang
héa.

Doanh thu cung cd'p dich vu
- Xéc dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can déi ké toan hop nhét.

Doanh thu hoat ding tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhén khi thda mén déng
thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi fch kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c djnh twong dbi chéc chin.
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Cong ty C6 phin C§ phén Piu tw Nhon Trach Bdo cdo tai chinh hop nhit

Dudng s6 7, Khu d6 thi Pong Sai Gon, X4 Nhon Trach,

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Tinh Ddng Nai, Viét Nam

221 . Cac khoan gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung c4p dich vu phat sinh trong ndm gdm: Giam gi4 hang ban.

Céc khoan gidm gid hang bén phét sinh ciing nam tiéu thy san phim, hang héa, dich vy duge didu chinh giam
doanh thu clia niim phét sinh. Trudmg hop sin phim, hang hod, dich vu di tiéu thu tir c4c nim trude, dén ndm sau
méi phat sinh céc khoan giam trir doanh thu thi dwge ghi gidm doanh thu theo nguyén téc: néu phat sinh truéce thoi
diém phat hanh Béo cdo tai chinh hop nhét thi ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh hop nhét ciia ndm 14p
béo c4o (ndm truéc), va néu phét sinh sau thoi didm phat hanh Bdo cdo tai chinh hop nhét thi ghi gidm doanh thu
clia ndm phat sinh (ndm sau).

2.22 . Gi4 von hang ban va djch vy cung cAp

Gi4 v6n hang ban va dich vu cung cép 1a tbng chi phi phét sinh ctia thanh phdm, hang héa, vat tu xuit ban va dich
vu cung cAp cho khich hang trong nam, duge ghi nhéin phlt hgp véi doanh thu phat sinh trong n3m va dam béao
tudn thii nguyén tic thin trong. Céc trudng hop hao hut vit tu hang héa vugt dinh mirc, chi phi vugt dinh mitc
binh thudng, chi phi nhén céng va chi phi san xuét chung ¢ dinh khéng phan bd vao gié tri san phdm nhap kho,
dir phong giam gia hang tdn kho, hang tdn kho bj mit mat sau khi da trir di phén trdch nhiém cta tép thé, ca nhan
¢6 lién quan... duge ghi nhin ddy du va kip thoi vao gid vén hang bén trong nim ké ca khi san phim, hang héa
chua duge x4c dinh 13 tiéu thy,

2.23 . Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm: Chi phi di vay vén.

Céc khoan trén dugce ghi nhén theo tdng s6 phét sinh trong nim, khéng b trix véi doanh thu hoat dong tai chinh.

2.24 . Thué thu nhip doanh nghiép

a)

b)

c)

Tai san thué thu nhap hodn lai va Thué thu nhép hofin lai phai tra
Tai san thué thu nhép hoén lai duoc x4c dinh dua trén tdng chénh léch tam thai duge khiu trir va gié trj dugc khiu
trlr chuyén sang ky sau ciia cac khoan 18 tinh thué va wu déi thué chua sir dung. Thué thu nhép ho#n lai phai tra
dugce xdc dinh dya trén cic khoan chénh 1éch tam thoi chiu thué.

Tai san thué thu nhap hodn Iai va Thué thu nhip hodn lai phai tra duge x4c dinh theo thué sudt thué TNDN hién
hanh, dya trén cdc mirc thué sudt va luat thué ¢6 hiéu luc vao ngay két thiic nim tai chinh.

Tai san thué thu nhép hoin lai chi dugc ghi nhin trong pham vi chic chin c6 d loi nhuén tinh thué trong tuong
lai d& chénh 1éch tam thdi ndy c6 thé sir dung dugc. Tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi giam trong pham vi

khéng con chic chén 14 cac lgi ich v& thué lién quan nay sé sir dung duogc.

Tai san thué thu nhép hoén lai va thu thu nhap hodin lai phéi tra dwogc b trir khi 1ip Bang can dbi ké todn.

Chi phi thué TNDN hign hanh va Chi ph{ thué TNDN hoén lai
Chi phf thué TNDN hign hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nam va thué sufit thué TNDN
trong nam tai chinh hign hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc xdc dinh trén co s& sé chénh 1éch tam thoi duge khdu trix, sé chénh léch tam
thoi chiu thué va thué sudt thué TNDN.

Khéng bi trir chi phi thué TNDN hién hanh v6i chi phi thué TNDN hon lai.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Céng ty dugc 4p dung mirc thué suft thué TNDN Ia 20% déi véi
céc hoat dong san xudt kinh doanh c6 thu nhap chju thué TNDN.
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Cong ty Cb phin Cb phn PAu tw Nhon Trach B#o cdo tai chinh hop nhAt
Pudng sb 7, Khu do thi Pong Sai Gon, X& Nhon Trach, cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

2.25 . Lii trén cb phiéu

Lai co ban trén ¢d phiéu dugc tinh bing cich chia lgi nhuan hoic 16 sau thué phan bd cho cd déng s& hitu cb
phiéu phd théng ciia Céng ty (sau khi di diéu chinh cho viéc trich 14p Qu§ khen thudng, phiic loi va Qu§ khen
thudng Ban didu hanh) cho sb lugng binh quén gia quyén ciia s6 ¢b phitu phd théng dang luu hanh trong nim.

2.26 . Céc bén lién quan

Cc bén duoc coi 12 lién quan néu bén dé cé kha niang kidm sodt hoic ¢6 anh hudng déng k& déi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé& cdc chinh s4ch tai chinh va hoat déng. C4c bén lién quan ciia Cong ty bao gém:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tidp qua mot hoge nhidu trung gian c6 quyén kiém soét Céng ty hoiic chiu
sir kidm soét ctia Cong ty, hoic cling chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty con va
cong ty lién két;

- Cfc ¢4 nhén tryc tiép hoic gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Céng ty ma cé anh hudng déng ké dbi véi Cong
ty, nhitng nhan sy quan Iy chii chét clia Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cAc c4 nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhin néu trén ndm truc tidp hoiic gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét hoic
¢6 anh hudmg dang ké t6i cAc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mébi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhit, Cong ty chii y t&i ban chét ctia méi quan hé hon 14 hinh thirc phdp 1y ciia cdc quan hé do.

2.27 . Thong tin b phén

3

Do hoat ddng kinh doanh chinh ciia Tép doan nim nay I3 chim séc cdy, canh quan va dién ra trén lanh thd Vit
Nam nén Céng ty khéng 14p bdo cdo b phén theo linh vyc kinh doanh va theo khu vyre dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mit 1.676.738 39.851.168
Tién giri ngan hang khéng ky han 1.699.214.899 1.507.473.276
Céc khon twrong duong tién (¥) 10.000.000.000 88.000.000.000
11.700.891.637 89.547.324.444

(*) Tai ngay 31/12/2025, cac khoan tuong duong tién 12 tién giri ¢6 ky han 01 thang ¢6 gia tri 10.000.000.000
VND duge giri tai Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi Nhanh Nhon Trach véi ldi sudit tir 4,2%/nim
dén 4,75%/mam.
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Céng ty Cb phan €8 phan PAu tw Nhon Trach
DPudng s6 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4 .PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia tr] Dy phong Gi trj Du phong
VND VND VND : VND
Bén lién quan 930.885.647 - 639.807.415 =
Cong ty Cb phén . . 10.800.000 -
Tdng Céng ty Tin
Nghia
Coéng ty C6 phin 322.534.934 - 313.269.415 -
Phét trién Khu
cong nghiép Tin
Nghia
Coéng ty Cb phén 152.066.000 2 315.738.000 -
Phat trién Doanh
nghiép Nho va
Vira Nhit Ban
Cong ty TNHH 456.284.713 - - -
Thanh phd Céng
nghiép Méi Nhon
Trach
Bén khac 8.288.806.450 - 8.279.966.450 -
Ba Lam Bich 1.273.628.000 - 1.273.628.000 -
Huoéng
Ong Nguyén Linh 697.004.400 - 697.004.400 =
Nhén Dic
Céc dbi tuong 6.318.174.050 - 6.309.334.050 -
khac
9.219.692.097 - 8.919.773.865 -
5 .TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gid trj Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
Bén khic
Cong ty CO phén 13.330.543.546 . - -
Tén Ky Group
Trung tAm Phat 200.000.000 - 200.000.000 -
trién Quy dét
Huyén Nhon Trach
Céng ty CO phén 130.961.000 5 130.961.000 -
Tu vin Xéy dung
Téng hop
Céc dbi tuong 379.061.377 (214.021.800) 224.929.800 (210.521.800)
khéc
14.040.565.923 (214.021.800) 555.890.800 (210.521.800)
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Cong ty C6 phin C6 phin Du tw Nhon Trach
Dudng sb 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, X4 Nhon Trach,

Tinh Pdng Nai, Viét Nam

B#o cdo tai chinh hgp nhit
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7

a.l)

a.2)

b)

. PHAI THU KHAC
31/12/2025 01/01/2025
Gid trj Du phong Gid trf Dy phong
VND VND VND VND

Ngin han
Chi tiét theo ndi dung
Phai thu vé Ii tién 31.759.135.015 - 3.002.559.859 -
giri, tién cho vay
Tam ng 80.392.000 - 97.553.319 -

Tam tmg cho dy
an
Phai thu khéc

Chi tiét theo @i twong

Bén lién quan
Coéng ty TNHH
Thanh phd Céng
nghi¢p mdéi Nhon
Trach

Bén khac

Ong  Nguyén
Thanh Minh
Cong ty Cd phin
Piu tu Xay dung
va Vit lieu Xay
dung Sai Gon

Cac dbi tuong
khéc

Dai han
Ky cuge, ky quif

3.250.000.000

3.250.000.000

34.140.907 (16.398.338) 234.661.831 (16.398.338)
35.123.667.922 (16.398.338) 6.584,775.009 (16.398.338)
28.805.551.453 - 2.993.251.466 -
28.805.551.453 - 2.993.251.466 .

6.318.116.469 (16.398.338) 3.591.523.543 (16.398.338)
3.250.000.000 - 3.250.000.000 =
2.416.438.357 = = 8
651.678.112 (16.398.338) 341.523.543 (16.398.338)
35.123.667.922 (16.398.338) 6.584.775.009 (16.398.338)
15.000.000 - 15.000.000 -
15.000.000 - 15.000.000 -
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B#o cdo tai chinh hop nhit

Cong ty Cb phin C6 phan Diu tw Nhon Trach
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Pudng sb 7, Khu d6 thi Déng Sai Gon, X4 Nhon Trach,

liéu

Cong cy, dung cy
Chi phf san xuét
kinh doanh d&
dang

Hang hoa

771.056.617
6.166.245.184

8.942.000

(736.278.636)

776.978.072
5.970.079.236

3.680.000

Tinh Pdng Nai, Viét Nam
8 .NOXAU
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbe Gié trj c6 thé thu Gia gbc Gié trj c6 thé thu
hoi hdi
VND VND VND VND
Téng gia trj cdc khodn phai thu, cho vay qui han thanh to4n hojic chwa qua han nhung khé c6 kha niing
thu hdi
Tra truwée cho 214,021.800 - 210.521.800 -
nguwdi ban
Cong ty TNHH 57.500.000 - 57.500.000 -
Tw vin Thiét ké
Xy dung Mai -
Trung tim K¥ 57.241.400 - 57.241.400 -
thudt Tai nguyén
va Mdi truong
Pdng Nai
Vién Khoa hoc 56.700.000 - 56.700.000 -
Thiy lgi Mién
Nam
Céc dbi twong 42.580.400 = 39.080.400 -
khéc
Phai thu khéc 16.398.338 - 16.398.338 -
Ong L& Thé 3.015.000 - 3.015.000 -
Cudng
Céc dbi tuong 13.383.338 - 13.383.338 -
khac
230.420.138 - 226.920.138 &
. HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
Gi4 gbc Dy phong Gi4 gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat 9.636.663.549 (7.382.692.010) 9.608.108.583 (7.382.692.010)

(736.363.636)

16.582.907.350

(8.118.970.646)

16.358.845.891

(8.119.055.646)
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Cong ty Cb phan C8 phin Piu tw Nhon Trach

Pudmg s6 7, Khu d6 thi Péng Sai Gon, X4 Nhon Trach,

Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bio cdo, tai chinh hgp nhét
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

13 . CHIPHI TRA TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a)  Ngin han
Céng cyu dung cu xuét ding 88.048.915 17.242.662
Chi phi di vay - 16.249.165
Chi phi bao hiém - 10.768.567
Chi phi tra trnrée ngén han khéc 7.359.208 37.358.007
95.408.123 81.618.401
b)  Daihan
Cong cu dung cu xuit ding 382.721.667 50.302.094
Chi phf phin mém 11.486.805 -
Chi phi tra truéc dai han khac 30.769.767 48.285.109
424.978.239 98.587.203
14 .PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gié tri S6 c6 kha niing tra Gié tri $6 ¢6 kha niing tra
ny ng
VND VND VND VND
Bén lién quan 104.687.180 104.687.180 94.579.180 94,579,180
Cong ty Cb phén 26.927.180 26.927.180 16.819.180 16.819.180
Xing dau Tin
Nghia
Cong ty CO phan 77.760.000 77.760.000 77.760.000 77.760.000
Dich vu Bao vé
chuyén nghiép Tin
Nghia
Bén khic 965.331,322 965.331.322 823.820.573 823.820.573
Céng ty C& phin 159.345.300 159.345.300 159.345.300 159.345.300
Péu tu X4y dung
Thuong mai Viét
Cudng Phat
Cong ty TNHH 150.590.975 150.590.975 150.590.975 150.590.975
Thuong mai San
xuft Djch vy Xuft
nhép khiu 86
Cac dbi tuong 655.395.047 655.395.047 513.884.298 513.884.298
khac
1.070.018.502 1.070.018.502 918.399.753 918.399.753
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Céng ty C6 phiin C& phdn Diu tw Nhon Trach

Pudng sb 7, Khu d6 thj Pong Sai Gon, X4 Nhon Trach,

Tinh Pdng Nai, Viét Nam

B#o cdo tai chinh hgp nhit

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

17

18

a)

b)

19

a)

b)

Q)

. CHI PHf PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi hoan thanh dy 4n
Chi phi mua hang
Chi phi phai tra khac

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Ngén han
Doanh thu nhan trudc tién cho thué dét

Dai han

Khodn Iai phét sinh tir giao dich gép v8n vao cong ty lién két

. PHAI TRA KHAC

Ngiin han

Kinh phi cong doan

Nhién ky qu¥, ky cugc ngén han

Cd tirc, loi nhugn phai tra

Phai tra 14i vay

Phai tra v& 14i tién chdm np thué

Thii lao Hoi ddng Quén tri, Ban Kiém soat
Cé4c khoan phai trd, phai np khéc

Dai han
Nhén ky qu¥, ky curoc dai han

S6 ng' qua han chua thanh todn
Cb tire, loi nhudn phai tra

Trong dé: Phai tra khie 14 cdc bén lién quan

Céng ty Cb phin Tdng Cong ty Tin Nghia

Céng ty C5 phin Khu céng nghiép Tin Nghia Phuong Déng

Cong ty Cb phin Bt dong san Thng Nht

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
591.153.929.963 591.153.929.963
133.632.000 -
105.000.000 1.872.614.500

591.392.561.963

593.026.544.463

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
220.555.556 150.000.000
220.555.556 150.000.000

6.442.133.430

6.442.133.430

6.442.133.430

6.442.133.430

01/01/2025

31/12/2025
VND VND
7.637.628 5.347.468
20.000.000 180.000.000

47.621.800.000
19.754.547.944

47.621.800.000
14.584.545.385

521.561.303 521.561.303
655.064.816 386.250.000
26.098.537 15.709.119
68.606.710.228 63.315.213.275
180.000.000 -
180.000.000 =

47.621.800.000

47.621.800.000

47.621.800.000

47.621.800.000

34.000.000.000
18.416.876.711
1.337.671.233

14.584.545.385

53.754.547.944

14.584.545.385
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Céng ty C6 phin C3 phin Piu tw Nhon Trach
Pudng sb 7, Khu dé thi Dong Sai Gon, Xd Nhon Trach,
Tinh Pdng Nai, Vit Nam

- . as . A
Bio cdo tai chinh hop nhét

cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

©)

d)

€)

Céc giao dich vé vén v6i efic chit s& hitu vi phan phdi ¢b tive, chia lgi nhu@in

Vén du tu clia chit s& hitu

- Vén gép ddu niim

- Véngdp cudi nim

Cb tire, lgi nhudn

- C6 tire, lgi nhudn phdi tra dau nim

- C8 tirc, lgi nhudn phdai tra trong ndm

+ Cb tire, lgi nhudn chia trén 1gi nhuén ndm trude

- C4 tirc, lgi nhudn da chi tra bang tién

+ Cb tirc, 1oi nhuan chia trén lgi nhuén nim trude

- Cé ttze, loi nhudn con phdi tra cudi ndm

cb ph?m

S6 lugng c¢d phin dang ky phét hanh
S6 luong cb phén d4 ban ra cong chiing
- Cd phdn phé théng

6 lwgng cb phén duge mua lai

- Cé phan phé théng

S6 lwong cb phén dang luu hanh

- C6 phan phé théng

Ménh gi4 cé phin dang huu hanh: 10.000 VND/c phan

Cic quy cong ty

Quy diu tu phét trién

Nim 2025 Nzam 2024

VND VND
660.000.000.000 660.000.000.000
660.000.000.000 660.000.000.000
47.621.800.000 47.621.800.000
- 120.000.000

(120.000.000)

47.621.800.000 47.621.800.000
31/12/2025 01/01/2025
66.000.000 66.000.000
66.000.000 66.000.000
314.000 314.000

65.686.000 65.686.000
31/12/2025 01/01/2025

VND VND

9.596.547.696

9.596.547.696

9.596.547.696

9.596.547.696

22 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

23 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Ngoai té cic loai

DPdng D6 la My (USD)

Doanh thu bén hang hoa

Doanh thu bén céy
Doanh thu cung cép dich vy

Trong d6: Doanh thu d@di v6i céc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6 37)
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31/12/2025 01/01/2025.
- 1,86

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
7.674.286 774.600.000

1.479.679.534
7.823.943.405

1.001.300.000
7.190.644.869

9.311.297.225

8.966.544.869

6.333.505.519

6.733.840.140

B Py o =



Céng ty Cb phin C§ phin PAu tw Nhon Trach
Dudng sb 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bio cfo tai chinh hop nhét
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

24 . GIA VON HANG BAN

Gié v6n ciia hang hoa di ban

Gié vbn cia cly dd ban

Gi4 vén ctia dich vu da cung cép

Gi4 tri cdy cao su chét trong nim

Dy phong/(Hoan nhp dy phong) giam gié hang ton kho

Trong d6; Mua hang tir cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh so 37)

25 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién giri, 14i cho vay
1.3i chénh 1&ch ty gi4 do danh gi4 lai s6 du cudi nam

Trong d6: Nhin tix cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh s6 37)

26 . CHIPHi TAI CHINH

Li tién vay

Trong d6: Chi tra cho céc bén lién quan
(Xem-théng tin chi tiét tai Th uyét minh 56 37)

27 . CHI PHf QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén li¢u, vét ligu

Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai sin ¢b dinh

Chi phi dy phong/(Hoan nhip du phdng)
Thué, phi, va 1& phf

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Trong d6: Chi phi mua tir cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh s 37)
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Nim 2025 Nam 2024
VND VND
4.017.446 1.918.339.679.
1.066.267.921 805.462.122°
7.113.147.193 5.792.511.111
- 21.700.000

(85.000)

8.043.663.070

8.183.347.560

16.581.675.982

980.703.008 900.000.000
Niam 20235 Nzam 2024
VND VND
22.685.899.797 5.096.867.748
- 2213
5.096.869.961

22.685.899.797

21.177.901.177

4.633.478.547

Nam 2025

Nam 2024

VND
23.055.734.073

VND
16.834.177.873

23.055.734.073

16.834.177.873

23.055.734.073

16.423.876.507

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
296.807.952 198.862.938
7.278.602.651 7.033.509.790
700.357.404 803.402.906
3.500.000 210.521.800
11.659.212 19.962.079
1.149.508.279 866.000.999
635.548.580 370.028.456-
10.075.984.078 9.502.288.968
480.636.584 317.332.733




Cong ty C phin C§ phan PAu tw Nhon Trach
Dudng sé 7, Khu d6 thi Déng Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Ddng Nai, Viét Nam

Béo cdo tai chinh hop nhét
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

28 . THU NHAP KHAC

‘Thu nhép tir nhugng bén, thanh 1y tai san ¢6 dinh
Chuyén nhuong dit

Bdi thuong

Cho thué dt, thué xe

Thu tién dién nuéc

Thu nhfp khac

29 . CHIPHI KHAC

Chi phi chuyén nhuong dit

Chi phi hity b6 dur &n Khu phd che
Chi phi bdi thudmg

Xit Iy cdy thiéu, cy chét sau kiém ké
Phi dién nudc

Céc khoan phat, tién chdm ndp

Chi phi khac

30 .THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a) Taisdn thué thu nhép hodn lai

Thué suit thué TNDN sir dung dé xéc dinh gié tri tai san thué
thu nhép hofin lai

Tai san thué thu nhap hoén lai lién quan dén khoan 18 tinh thué
chua sir dung

Tai san thué thu nhap hofin lai
b)  Thué thu nhiip hodin Iai phéi trd

Thué suét Thué TNDN sir dung @& x4c dinh gid tri Thué thu
nhdp hodn lai phai tra

Thué thu nhép ho#n lai phai trd phat sinh tir cdc khodn chénh
1éch tam thi chju thué

Thué thu nhip hodin lai phai tra

c) Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai phat sinh tir cic
khoan chénh 1éch tam thoi phai chju thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hofin lai phét sinh tir vige
hoan nhép tai sdn thué thu nhap hon lai

Thu nh4p thué thu nhdp doanh nghiép ho#n lai phét sinh tir cée
khoan 13 tinh thué va wu dai thué chwa sit dung
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Nam 2025 Nam 2024
VND VND
5.568.000 177.400.662

- 89.230.917.877

- 2.000.000.000
1.087.185.186 570.000.000
390.731.633 544.802.911
77.692.168 2.744.108
1.561.176.987 92.525.865.558
Nim 2025 Nim 2024
VND VND

- 24.958.553.733

- 23.577.770.049

- 949.725.000

207.322.421 359.364.758
375.711.297 415.804.1538
29.329.350 470.386.693
583.004.656 57.417.444

1.195.367.724

50.789.021.835

01/01/2025

31/12/2025
VND VND
20% 20%
- 73.370.732
- 73.370.732
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
20% 20%
18.724.895.076 18.231.202.988
18.724.895.076 18.231.202.988
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
493.692.087 2.339.997.554
73.370.732 -
- (73.370.732)
567.062.819 2.266.626.822




Céng ty C6 phin C5 phan Piu tw Nhon Trach
Pudng s6 7, Khu d6 thi Déng Sai Gon, X4 Nhon Trach,

Bio céo tai chinh hgp nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Tinh Ddng Nai, Viét Nam

31

32

33

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todn I4i co ban trén cb phidu c6 thé phan phéi cho cac cb déng so hitu cb phin phd thong ciia Cong ty
dwoc thue hién dya trén cdc sb liéu sau:

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Loi nhuén thuén sau thué (12.077.049.399) (1.080.182.692)
Céc khoan diéu chinh - -
Loi nhufin phén bd cho ¢b phiéu phd théng (12.077.049.399) (1.080.182.692)
C4 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong nim 65.686.000 65.686.000'
Lii co ban trén ¢ phiéu (184) {16)

Céng ty chira ¢6 du tinh trich Quf khen thuéng, phtic loi va Quf khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhuén sau
thué tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit,

Tai ngay 31 thang 12 niim 2025, Cong ty khong c6 céc cd phiéu c6 tiém ning suy giam I4i trén cb phiéu.

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit lig¢u 3.752.856.936 5.249.173.807
Chi phf nhan céng 14.777.334.362 12.286.089.467
Chi phi khAu hao tai san cé dinh 747.613.268 885.830.363
Chi phi dich vu mua ngoai 282.104.495 12.014.345.020
Chi phi khéc bing tién 776.086.992 393.357.535
20.335.996.053 30.828.796.192

. CONG CU TAI CHINH

Quén ly rai ro tai chinh
Céc loai ri ro tai chinh Céng ty ¢6 thé gip phai bao gbm rili ro thj trrdng, rii ro tin dung va riii ro thanh khoan.

Céng ty dd xdy dung hé théng kiém soat nhim dam bao sy cAn bing & mirc hop 1y gitta chi phi rii ro phét sinh va
chi phi quan 1y rii ro. Ban Téng Gidm dbc Cong ty ¢6 trach nhiém theo di quy trinh quan 1y riii ro dé dam bao sy
cAn biing hop ly giita rii ro va kidm soét rii ro.

Riti ro thi tricong
Céng ty c6 thé s& giip phai céc ri ro thj trudng nhw: bién dong 1ai sudt.

Ruii ro v& 14i sudt:

Céng ty chiu riii ro v& 14i sut do gié tri hop Iy ciia céc ludng tién trong twong lai ctia mot céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay dbi ciia 1i suét thi trudmg khi Céng ty c6 phat sinh céc khoan tién giri ¢6 hojc khong cé ky
han, c4c khoan vay va ng chiu 13i suét tha ndi. Céng ty quan Iy rii ro I4i suit bing cAch phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi truomg dé c6 duge céc 14i suit c6 lgi cho muc dich ciia Céng ty.
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Bio cdo tai chinh hgp nhét

Céng ty C phin C& phin Piu tw Nhon Trach
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Pudng sb 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Ritiro tin dung

Rui ro tin dung 12 riii ro ma mdt bén tham gia trong mét c6ng cu tai chinh hodc hop ddng khéng c6 khé néing thyc
hién dugc nghia vy ciia minh ddn dén t8n thét v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 cc riii ro tin dung tir hoat
déng san xuAt kinh doanh (chi yéu déi véi cdc khoan phai thu khéch hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién

giri ngan hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khéc).

Tir 1 ndm Trén 1 nam Trén 5 ndm Cong
tr& xudng dén 5 nim
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2025
Tién va céc khoén 11.699.214.899 - -
twong duong tién

Phai thu khach 44,326.961.681 15.000.000 -
hang, phai thu

Céc khodan cho vay 321.080.733.736 -

11.699.214.899

44.341.961.631

Ot

'Y

= 321.080.733.736 )

377.106.910.316 15.000.000 - 377.121.910.316
Tai ngay 01/01/2025
Tién va cac khodn 89.507.473.276 - - 89.507.473.276
twong duong tién .
Phai thu khach 15.488.150.536 15.000.000 - 15.503.150.536
hang, phai thu
Céc khoan cho vay 47.875.812.580 - - 47.875.812.580
152.871.436.392 15.000.000 - 152.886.436.392

Riji ro thanh khodn
Riii ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh todn do

thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
¢6 cAc thoi didm ddo han khéc nhau.

Thi han thanh toén ciia céc khoan ng phai tré tai chinh dya trén céc khodn thanh todn du kién theo hop ddng
(trén co s& dong tién cita céc khoan géc) nhur sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 niim Cong
tré xudng dén 5 ndm
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Vay va ng 398.000.000.000 - - 398.000.000.000
Phai trd ngudi 69.676.728.730 180.000.000 - 69.856.728.730
ban, phai trd khic
Chi phi phai tra 591.392.561.963 - - 591.392.561.963
1.059.069.290.693 180.000.000 - 1.059.249.290.693
Tai ngay 01/01/2025 :
Vay vang 147.980.867.657 - - 147.980.867.657
Phai tra ngudi 64.233.613.028 - - 64.233.613.028
bén, phai tra khéc
Chi phf phai tra 593.026.544.463 - - 593.026.544.463
805.241.025.148 - - 805.241.025.148

Céng ty cho ring mirc d§ tdp trung rli ro d6i véi vide tra ng 12 ¢6 thé kiém sodt dwge. Cong ty c6 kha ning thanh
toan cic khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tidn thu tir cdc tai san tai chinh dao han.
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Cong ty C6 phdn C6 phin Piu tw Nhon Trach
Pudng sb 7, Khu db thj Déng Sai Gon, X4 Nh(m Trach,

Bdo cdo tai chinh hop nhAt
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Tinh Bdng Nai, Viét Nam
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. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HQOP NHAT -
Niam 2025 Niam 2024

VND VND

Cic giao djch khong biing tién anh huéng dén bdo cdo luu chuyén tién té trong tuong lai
Chuyén céng no phai thu tién 14i cho vay thanh géc vay déi véi - 3.749.795.771
khoan cho vay Cong ty TNHH Thanh phd Céng nghiép méi

Nhon Trach
Chuyén I3i vay nhap gbc thanh 13i trd ngay déi v6i khoan cho 7.261.046.580 -

vay Cong ty TNHH Thanh phé Cong nghiép méi Nhon Trach

S6 tién di vay thyc thu trong niim
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 463.000.000.000 7.000.000.000
Chuyén cong ng phai tra thinh gbc vay d6i véi khoan vay Céng - 15.201.801.904
ty Cb phin Téng Cong ty Tin Nghia

S tidn aa thye tra gbe vay trong nim
Tién tra ng gbc vay theo khé wéc thong thudng 212.980.867.657 28.000.000.000

. THONG TIN KHAC

Trong thoi gian qua, Céng ty di cung cip hd so va béo céo giai trinh theo yéu cdu cia Co quan Canh s4t diéu tra
Cong an tinh Pdng Nai. Co quan Cénh sét didu tra Cong an tinh Ddng Nai da khoi tb va txen hanh didu tra vu 4n
hinh sy “Lgi dung chire vu, quyen han trong khi thi hanh céng vy” va “Vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung tai
san Nha nuée gy thit thoat lang phi” xdy ra tai Cong ty.

Theo Béan 4n sb 29/2025/HS-ST ngay 07/03/2025 Toda én Nhén dﬁn Tinh Déng Nai tuyén b6 4 bj céo, nguyén
thanh vién Hai ddng Quan tri Cong ty vé tbi “Vi pham quy dinh vé& quan 1y, str dung tai san Nha nuéc gy thit

thodt, lang phi”.

Theo Ban 4n s 422/2025/HS-PT ngay 10/06/2025, Tda én Nhan dan Cdp cao Thanh phd Hé Chi Minh tiép tuc
tuyén b6 4 ¢4 nhan trén tdi danh nhu trén.

Theo quyét dinh ctia Téa 4n, Céng ty khong phai chju tréch nhiém va bt ky nghfa vu lién quan dén vy 4n néu trén.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngay 09/03/2026, Cong ty TNHH Thanh phé Céng nghigp méi Nhon Trach dd thanh toén ng gbc vay, 13i cho vay
theo Hop ddng vay vén ngay 18/12/2017, Phyu lyc hop ddng vay ky ngay 20/01/2025 véi tbng sb tién

51.357.720.503 VND.

Ngoai sy kién néu trén, khéng c6 sy kign trong yéu n3o xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi héi duge didu
chinh hay cong b trén Béo céo tai chinh hop nhit nay.

NGHIEP VU VA 8O DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va mdi quan hé gifta c4c bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé
Céng ty C6 phin Téng Céng ty Tin Nghia Cong ty me

Céng ty C6 phan Cay xanh Nhon Trach Céng ty con
Cong ty TNHH Thanh ph6 Céng nghiép méi Nhon Trach Cong ty lién két
Céng ty Cb phin Xang diu Tin Nghia Cuing Céng ty me
Cong ty C phin Logistics Tin Nghfa - ICD Bién Hoa Cung Cong ty me
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Bdo cfo tai chinh hop nhit

Céng ty C6 phin Cb phAn PAu tw Nhon Trach
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Dudmg s8 7, Khu db thi Péng Sai Gon, X4 Nhon Trach,
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Danh sach va mdi quan hé gitra cdc bén lién quan va Céng ty nhur sau (Tiép theo):

Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty C6 phin Phét trién Khu cng nghiép Tin Nghia Cling Cong ty meg
Cong ty Cb phan Tin Nghfa - Lo Ciing Cong ty me
Céng ty C6 phin Khu cong nghigp Tin Nghia Phuong Déng Cing Cong ty me
Cong ty Cb phan Phat trién Doanh nghiép nhé va vira Nhit Ban Cung Cong ty me
Céng ty Cd phin Thuong mai va X4y dyng Phuéc Tén Cung Cong ty me
Céng ty C4 phin Dich vu Bao vé chuyén nghiép Tin Nghia Ciing Céng ty me
Cong ty Cé phin Ché bién Xuét nhap khiu Néng san Thuc phdm Pdng Nai Cung Céng ty me
Céng ty Cb phin Téng kho Xang diu Phi Hitu © Culng Cong ty me
Céng ty C6 phin Hiép Phu Ciing Cong ty me
Céng ty C phin Tin Khai : Cing Cong ty me
Céng ty C6 phin Bau tr Kién trac X4y dyng Toan Thinh Phét Cing Céng ty me
Cong ty C6 phan Bit dong san Thong Nhit Cling Céng ty me
Cdng ty Cb phin Dugc Pdng Nai Ciing Céng ty me
Cong ty TNHH MTV Thinh Thién M& Cung Cong ty mg
Céng ty C6 phAn Théng Nhét Cung Tép doan
Céng ty C5 phan Quan Iy dyr 4n Tin Nghia Cliing Tép dodn
Céng ty C6 phin Cang Container Pdng Nai Cing Tép doan
Cong ty C phan Vén tai Xing ddu Tin Nghia Cuing Tép doan
Cong ty C6 phan Dau nhon STS Cing Tép doan

Céng ty C6 phin Thim dinh gi4 Pdng Nai

Céng ty TNHH MTV Piu tu X4y dung Khu céng nghiép Nhon Trach 6A
Céng ty TNHH Tufn L§c Commodities

Céng ty C phan Ca phé Olympic

Cong ty C6 phin Khu cong nghi¢p Long Khénh

Céng ty TNHH BOT Phuée An

Céng ty C6 phin Déu khi PAu tw Khai théc cang Phudc An

Céng ty C phin Sonadezi Giang Pién

Céng ty TNHH DAu tir Phuée Binh

Céng ty TNHH Dau tr Phat trién Higp Hoa

Cong ty C6 phin Pdu tu Xay dyng va Vit liéu X4y dung Sai Gon

Céc thanh vién Hai ddng Quan tri, Ban Tng Gidm déc va Ban Kiém soat

Cung Tép doan

Bén lién quan ctia Tép dodn

Bén lién quan cua Tép doan

Bén lién quan ctia Tp doan

Bén lién quan ctia Tdp doan

Bén lién quan ctia Tap doan

Bén lién quan ciia Tép doan

Bén lién quan ciia Tép doan

Bén lién quan ctia Tép dodn

Bén lién quan ctia Tap doan
Cb doéng 16n ctia Cong ty me
Nhan sir quan 1y chii chét

Ngoai cc thong tin véi céc bén lién quan di trinh bay tai cc thuyét minh trén, Cong ty cdn c6 céc giao dich phat

sinh trong ndm véi cac bén lién quan nhu sau:

Niam 2025 Nim 2024

VND VND

Doanh thu b4n hang vi cung cép dich vu 6.333.505.519 6.733.840.140
Cong ty C6 phin Tdng Céng ty Tin Nghia 79.500.000 234.442.400
Cong ty C6 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia 3.451.949.540 3.533.242.554
Cong ty C6 phén Phét trién Doanh nghiép nhé v vira Nhat Ban 1.860.667.500 1.753.150.000
Céng ty C6 phin Théng Nhit 941.388.479 1.213.005.186
CAc khoén gidm trir doanh thu 9,480,000 -
Céng ty C6 phan Phat trién Doanh nghiép nhé va vira Nhat Ban 9.480.000 .
Mua hang héa, vit tw 980.703.008 900.000.000
Céng ty CO phan Xiing diu Tin Ngha 224.703.008 -
756.000.000 900.000.000

Céng ty C6 phn Dich vu Bao vé chuyén nghiép Tin Nghia
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Céng ty Cb phan C5 phin PAu tw Nhon Trach
Dudng s6 7, Khu d6 thi Péng Sai Gon, X4 Nhon Trach,

Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Doanh thu hoat djng tai chinh
Cong ty TNHH Thanh phé Cong nghiép méi Nhon Trach

Céng ty Cb phin Pau tu Xay dung va V4t liéu X4y dung Sai Gén

Chi phi tai chinh

Cong ty C6 phin Téng Céng ty Tin Nghia
Cong ty C6 phdn Logistics Tin Nghia - ICD Bién Hoa
Cong ty Cé phan Khu cong nghiép Tin Nghia Phuong Péng

Céng ty Co phin Tin Khai

Céng ty C4 phin Bét dong sin Théng Nhét

Chi phi quin Iy doanh nghi¢p

Céng ty Cb phin Xzng dAu Tin Nghfa

Céng ty C5 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Céng ty Cb phin Dich vy Bao vé chuyén nghiép Tin Nghia

Giao dich véi c4c bén lién quan khéc nhu sau:

Nim 2025

Nim 2024

VND
21.177.901.177
18.761.462.821

2.416.438.356

23.055.734.073
3.277.268.321

VND
4.633.478.547

4.633.478.547 .

16.423.876.507
15.875.657.330

Thu nhép, thi lao ciia ngudi quan 1y chii chit

Ong Trdn Trung Tuén
Ong Chen-Feng
Ong Nguyé&n Hdng Son

Ong L& Pinh Nghiém

Ong Trin Quy Giép

Ba Trén Thj Thu Huong
Ong Tang Trin Tén Khai
Ba Nguyén Thiy Hoa

Ba Duong Thj Minh Hdng
Ba TrAn Thi Lam Giang

Ba Pham Thi Phuong Loan

. 151.232.876
18.416.876.711 .
- 396.986.301
1.361.589.041 -
480.636.584 317.332.733
39.303.252 181.554.955
333.333.332 27.777.778
108.000.000 108.000.000
Chire vy Niim 2025 Nim 2024
VND VND
1.746.618.444 498.526.644
Chii tich HDQT 56.592.593 -
Thanh vién HDQT 63.666.667 -
Téng Gidm dbc kiém Thanh vién 722.088.779 -
HPQT
(B6 nhiém ngay 20/05/2025)
Téng Gidm ddc kiém Thanh vién - -
HDQT
(Mién nhi¢m ngay 20/05/2025)
Phé Téng Giam dbc 423.245.037 -
Phuy trach Ké todn 389.062.405 304.082.200.
Trudng ban kiém soat 35.370.371 16.666.667
(B3 nhiém ngay 26/04/2024)
Thanh vién BKS s 140.000.000
(Mién nhiém ngay 26/04/2024)
Thanh vién BKS 28.296.296 18.885.889
Thanh vién BKS 28.296.296 .
(BS nhigm ngay 20/06/2025)
Thanh vién BKS = 18.888.889

(Mién nhiém ngay 20/06/2025)

Ngoai glao dich véi céc bén lién quan néu trén, cic bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong nim va
khéng c6 s6 dur tai ngdy két thic nim tai chinh véi Cong ty.
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Bfo céo tai chinh hop nhét

Cing ty _Cé phén C6 phin DAu tw Nhon Trach
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Puong s6 7, Khu d6 thj Pong Sai Gon, Xa Nhon Trach,
Tinh Bdng Nai, Viét Nam

38 .SOLIEU SO SANH

S6 ligu so sanh Ia s lidu trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2024
di dugc Céng ty TNHH Hing Kiém toan AASC kiém toén.

7/ CONG TY
00 PHAN

pAUTU

Racn -1
Trin Thj Thu Hwong Trin Thi Thu Hwong Nguyén Hbng Son
Ngudi lap Phuy tréach K& toan Téng Giam ddc

Déng Nai, ngay 26 thang 03 ndm 2026
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Kinh trinh Dai hgi dong cb déng xem xét thong qua./.

Noi nhidn:
- Nhu trén;

- Luu hd so Pai hoi.

TM. HQI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU NHON TRACH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: A{ /TTr-HDQT

Nhon Trach, ngay AQ thdang 06 ndm 2026

TO TRINH
V& phwong An phan phoi lgi nhuin nim 2025
Cong ty cb phin Piu tw Nhon Trach

Kinh gti: Pai hoi d("ihg cb dong thudong nién nam 2026.

Céan ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ot Didu 18 ciia Cong ty ¢b phan Pau tw Nhon Trach;

Cin ct Béo cdo tai chinh d& dwoc kiém toan nam 2025 cia Cong ty c¢b phén
Dau tw Nhon Trach dé duge kidm toan béi Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC,

Hoi dong Quan trj kinh trinh Pai hoi dong cd dong thuong nién nim 2026
théng qua phuong 4n phan phdi lgi nhuan va ty 18 chia cb tirc nam 2025 ctia Cong ty
c¢d phan PAu tu Nhon Trach nhu sau:

-Loi nhufn sau thué theo bio cdo tai chinh hop nhdt nam 2025:

(12.275.409.790) dong.

-Loi nhuén sau thué theo bdo cdo tai chinh riéng ndm 2025: (11.123.243.876)

ddng.

- Loi nhuan sau thué chua phan phéi liiy ké theo béo cdo tai chinh hop nhét tai

ngay 31/12/2025: (112.838.656.990) ddng.

-Loi nhuén sau thué chua phan phéi lity ké theo bdo cdo tai chinh riéng tai

ngay 31/12/2025: (85.058.000.786) dong.

Do Céng ty van con 18 liiy k&, 116i ddng Quan trj kinh trinh Dai hoi khong thye
hién chi tra cb tic ndm 2025.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét thong qua./.

| TM, HQI PONG QUAN TRT

. A "’/"’ -
No'i nhin: 70008912056 HU TICH
- Nl trén; NV ch NG TY

cd PH/ AN
D/\IJ ltf

- Luu ho so Dai hi.

“Tran Tr ung Tuén



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU NHON TRACH Poc ldp - Ty do - Hanh phiic
£ A% /T
So: 0% /TTe-HDQT Nhon Trach, ngay A0 thang (6 ndm 2026
TO TRINH

V& ké hoach phan phoi lgi nhuin nim 2026

Kinh giri: Pai hoi ddng cd dong thudng nién ndm 2026.

Cin ¢t Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Can cir Pidu 18 Cong ty ¢b phan Pau tu Nhon Trach;
Cién ct chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2026,

H@i déng Quan t}i kinh trinh Pai hoi thong qua chi tiéu ké hoach nim 2025 va
du kién mirc phén phoi lgi nhuan nam 2026 nhu sau:

1/ Giao chi tiéu ké hoach hoat ddng kinh doanh hop nhit nim 2026.

- Doanh thu thyc hién : 78.139.561.990 dbng.
- Loi nhuén D 1.046.066.241 dong.
- Chia ¢b tirc 3 0%

2/ Dy kién phan p_héi lgi nhuan 2026.

TT - Nogi dung K& hoach 2026
1 | Phén chia cic quy (khen thudng, phic loi) 0% LNST
2 | Chiacé tic 0% LNST

Kinh trinh Pai hdi xem xét, théng qua lam can ctr thyc hién.
Tran trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI
U TICH

IS
50801266

> CONG TY
c@ PHAN
| pAuTU
\\NHON TRACH /&

Noi nhan:

- Nhu trén;
- Luu hd so Pai héi.

Tran Trung Tuan



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU NHON TRACH Dgc 1dp — Ty do — Hanh phiic
80: 09/TTr-HDQT Nhon Trach, ngay AQ thang 06 ném 2026
TO TRINH

Ve quyét toan miie thi lao thwe hién nam 2025 va ké hoach mikc thi lao nim
2026 caa Hoi dong quén tri, Ban kiém so#t

Kinh gti: Pai hoi dong cb dong thudng nién nim 2026.

Cén ctt Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Can ctt Didu 16 Cong ty c6 phin Pau tu Nhon Trach;

Cin ctt Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thlrong nién ndm 2025 ctia Coéng ty cb
phan Pau tu Nhon Tr ach vé& murc thd lao ctia Hgi déng quan tri, Ban kiém soét nim

2025;
Cin ctr Ké hoach hoat dong kinh doanh nim 2026,

Hoi déng Quan trj kinh trinh Dai hdi théng qua quyet toan mrc thu lao thuc
hién nam 2025 va ké hoach mtrc thd lao nim 2026 cia Hoi déng Quan trj va Ban

kiém so4t Cong ty Cb phan PAu tu Nhon Trach nhu sau:

1. Quyét toan mite tha lao ciia Hi ddng quén tri, Ban kiém soAt niim 2025.
: | DVT: Triéu déng

Thuwe hién nim 2025 (sau thué)
TT Dién gii X £ o1 o
0 50 thang Mirc BQ thang Cé ndm
lwong
1 | 110 dong 3 7 7.276.190 152.800.000
Quan tri
- | Chu tich 1 7 7.276.190 50.933.333
- | Thanh vién 2 7 7.276.190 101.866.667
2 |Bam Kiém | o, 7 3.941.270 82.766.667
soat
- | Trudng ban | 7 4.547.619 31.833.333
- | Thanh vién 2 7 3.638.095 50.933.333
Téng cong 6 7 11.217.460 235.566.667




2. K& hoach mire thi lao ciia Hi ddng quén tri, Ban kiém soat trong nim
2026.

Thye hién nim 2026 (sau thué)
TT Dién gidi - 86 thang Ni E, gn]z Q —_—

1 | Hoi dong Quan tri - 3 | 12 8.000.000 288.000.000
- | Chu tich 1 12 8.000.000 96.000.000
- | Thanh vién 2 12 8.000.000 192.000.000
2 | Ban Kiém sodt 3 12 9.000.000 156.000.000
- | Trudng ban 1 12 5.000.000 60.000.000

- | Thanh vién 2 12 4.000.000 96.000.000 |
Tong cong 6 12 17.000.000 444.000.000

Kinh trinh Pai hdi xem xét, quyét dinh thong qua lam cén ctr thye hién.

Tran trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI

o

Noi nhin: 20006942656y
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- Nhur trén;

- Luu ho so Pai hoi.
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Tran Trung Tuan



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU NHON TRACH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: A« /TTr-BKS

Nhon Trach, ngay A0 thdang 06 ndm 2026

TO TRINH
V& viée lwa chon don vi kiém toén Bdo cdo tai chinh niim 2026
Cong ty cb pllﬁn Pau tw Nhon Trach

Kinh giri: Dai héi ddng ¢b dong thudng nién nim 2026.

Can c&r Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cin ctt Didu 1€ cta Cong ty cb phan Dau tu Nhon Trach;
‘ Bé chuén bj cho viéc kiém toén béo cdo tai chinh ﬁém 2026 ctia Cong ty cd
phan Pau tu Nhon Trach,
Ban kiém soat Cong ty kinh trinh Pai hdi co dﬁng:'
1. Thong qua danh sach don vi kiém toan doc lap kiém toan bdo cdo tai chinh
ndm 2026 nhu sau:
a) Cong ty TNHH PwC (Vlet Nam);
b) Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC;
c) Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;
d) Cong ty TNHH KPMG;
¢) Chi nhanh Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam

2. D& nghj Pai héi tiy quyén cho Hoi déng quan trj lya chon don vi kiém todn
trong sb cac Cong ty kidm toén trén dé kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2026 ciia

Cong ty cb phan Pau tw Nhon Trach.
Kinh trinh Pai hdi xem xét, thong qua lam cén cir thyc hién.

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhin: TRUONG BAN
- Nhur trén;
- Laru hd so Pai hoi.

w A A Py
Tang Tran Tan Khai



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU NHON TRACH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 0.3 /TTr-HPQT Nhon Trach, ngay A() thdng 06 nim 2026
TO TRINH

Vé viée thong qua Piéu I8 (sia dbi, bd sung) thay thé Diéu I8
Cong ty c¢6 phan Pau tw Nhon Trach hién hanh

Kinh gui: Dai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2026.

Cong ty ¢ phin Pau tu Nhon Trach (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) hién dang
duoc t§ chirc va hoat dong theo Piéu 1§ da dugc Dai hoi ddng co dong Cong ty théng
qua ngdy 20/06/2025 theo Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Can ct Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va Lut 50
03/2022/QHL15 “sta dbi, bd sung mot sb diéu cua Luat Piu tu cong, Luét Piu tu theo
phuong thirc déi tac cong tu, Luat Pau tw, Luat Nha &, Luét Déu thiu, Luat Dién luc, 7
Luat Doanh nghiép, Luét thué tiéu thy dic biét va Luat Thi hanh 4n dan su” ngdy ~o604:
11/01/2022; /( NG

Can cr tinh hinh thu’c té v& hoat dong ctia Cong ty thoi gian qua va dé dam h" ; cd pH
Cong ty hoat dong ding va pht hop véi cdc quy dinh cua phdp lut hién hanh, H@i l\u!()ijr:[l ll\

ddng quén tri Cong ty kinh frinh Pai hoi ddng ¢ dong xem xét va théng nhét b K
hanh Diéu 18 Céng ty (sira ddi, bd sung) nam 2026 thay thé Piéu 18 hién hanh, cy théx:

nhu sau:

1. Thong qua sira dbi, bd sung Khoan 3 Pidu 2 Didu 1¢ Cong ty ngay 20/06/2025.
Cu thé nhu sau:

a) Noi dung quy dinh tai Diém d Khoan 2 va Khoan 3 Pidu 2 Didu 1& Cong ty
ngay 20/06/2025:

“Didu 2. Tén, hinh thive, tru s6, chi nhdnh, vin phong dai di¢n, dia diém kinh
doanh va thoi han hoat djng cria Cong ty.

2. Hinh thirc hoat dong:

d) Céng ty c6 bang cdn doi ké todn r zeng, duge Idp cdc quy theo quy dinh ctia
phdp ludt, Piéu 1é Cong ty va Nghi quyét cita Dai hji dong cé déng.

%

-/

’f?m H ('

3. Tru s¢ dang ky cua Cong ty:

- Pia chi: Dm‘i’ng s6 7, Khu dé thi Déng Sai Gon, x& Long Tdan, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai.

- Dién thoai: (0251) 3561 462 - 3561 463

- Fax: (0251) 3561 461



- E-mail: nic@dongsaigon.vn

- Website: www.dongsaigon.vn”.

b) Noi dung, stra dbi bd sung tai Piém d Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 2 Didu 1é
Cong ty ngay 20/06/2025:

2. Hinh thitc hoat déng:

d) Cong ty co Bdo cdo tai chinh riéng va Bdo cdo téii chinh hop nhat, dwoc Iip
theo quy dinh ciia phdp ludt, Piéu 1é Céng ty va Nghi quyét ciia Pai hdi dong cé
dong.

3. Tru so ddang ky ciia Cong ty:

- Dja chi: Duong s6 7, Khu dé thi Déng Sai Gon, Phuong Nhon Trach, Thanh

phé Péng Nai, Viét Nam.

- Dién thoai: (0251) 3561 462 - 3561 463
- E-mail: nic[@dongsaigon.vn
- Website: www.dongsaigon.vn”

_ 2. Diéu 18 Coéng ty (sta ddi, bd sung) ndm 2026 duoc xiy dung trén co s ké
thira Piéu 1& Céng ty ban hanh vao ngay 20/06/2025 va cép nhét cdc ndi dung phu

hop.

3. Piéu 18 m&i s& thay thé toan bo Didu 1¢ Cong ty ban hanh ngay 20/06/2025.
Céc ni dung khong dugc stra dbi, bd sung duge gift nguyén va tich hop trong Didu 18
mai. -

4. Cin ct quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 24 Lu4t Doanh nghiép sb
59/2020/QH14 ngay 16/7/2020, giao nguoi dai dién theo phép luat cia Céng ty ky ban
hanh Piéu 16 méi dé thay thé ban Piéu 16 Cong ty ngay 20/06/2025.

Kinh trinh Pai hgi xem xét, quyét dinh thong qua lam cén ¢t thuc hién.

TM. HQI PONG QUAN TRI
- CHU TICH

rb(,d@%’lg ’)a;-

Noinhin:

- Nhur trén; /
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- Luu hd so Pai hoi. [
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
PAU TU NHON TRACH Dgc Iap - Tw do - Hanh phiic

S6: 04/TTr - HPQT

Béng Nai, ngay A0 thdng 06 ném 2026

TO TRINH
V& viée xin ¥ kién C6 dong thong qua
viée thay dbi nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty

Kinh gii: Quy Cb dong Céng ty c¢b phan Pau tu Nhon Trach.

Cian ¢ Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cin ctt Quyét dinh sb 36/2025/QP-TTg ngay 29/09/2025 ctia Thu tudng
Chinh pht ban hanh;

Can ctt Didu 18 ctia Cong ty cb. phan Dau tir Nhon Trach;

Cin ct nhu cAu thye tién hoat dong ciia Cong ty c6 phén Pau tw Nhon Trach.

Hién tai, mdt s6 nganh nghé kinh doanh Céng ty d& dang ky c6 mé nganh:
4100, 9329, 4210, 4220, 6820, 4290, 0118, 4322 dé dugc diéu chinh theo Quyet
dinh s6 36/2025/QD-TTg néu trén, thay thé Quyet dinh sb 27/2018/QD-TTg ngay

06/07/2018 cuia Thu tuéng Chinh phu.

Bén canh do, Theo thong bao gop von mua co phan s 872625 ngay
04/07/2017 vé viée dép tng didu kién gop von, mua cb phan ctia nha dau tu nuéc
ngoai, danh myc nganh, nghe duogc chap thuén khong bao gom nganh “Khai thac
d4, cét, soi, dAt sét. Chi tiét: Khai thac dat, d4, soi — méa nganh 0810.

Dé dam bao hoat dong ciia Cong ty pht hop véi quy dinh ctia phap ludt hién
hanh va ding véi nganh nghé dugc phép kinh doanh theo quy dinh dbi voi nha dau
tw nude ngoai. H6i dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng C6 dong xem xét, thong

qua viéc thay ddi nganh, nghé kinh doanh nhu sau:

1. Nganh, nghé kinh doanh trwéc khi diéu chinh:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh M4 nganh Nganh nghé
kinh doanh
chinh
1 | X4y dung nha céc loai 4100
2 | Kinh doanh bt dong san, quyén st dyng 6810 X
d4t thudc chi s& hitu, chi st dung hodc di
thué.
(chi hoat dong khi co du didu kién kinh




doanh theo quy dinh cua phap luit va thuc
hién theo Piéu 11 Luat kinh doanh bAt
dong san s6 66/2014/QHI3  ngay
25/11/2014)

Hoat dong vui choi giai tri khic chua dugce
phan vao dau. '

(Chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai trf
(chi hoat dong khi c6 du didu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phép luét va phu
hop quy hoach).

9329

Xay dyng cong trinh dudng st va dudng
b6

4210

X4y dung cong trinh céng ich

4220

Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuat cé
lién quan

Chi tiét: Tw vén, thiét ké cong trinh dan
dung, cong nghiép (chi hoat dong khi cé
du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia
phap ludt va phtt hgp quy hoach).

7110

Tu van, moi gi6i, ddu gia bit dong san,
dau gai quyeén sir dung dat.

(chi hoat ddng khi c6 du didu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phép lut va phu
hop quy hoach).

6820

Khai théc da, cét, soi, dat sét

0810

Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung
khac

4290

10

Cho thué xe c6 dong co

Chi tiét: Cho thué xe co gi6i (chi hoat
dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo
quy dinh cua phap luét).

7710

11

Trdng rau, dau céc loai va trong hoa, cdy
canh.

Chi tiét: Trdng ciy gidng, cy kiéng, hoa
céc loai (khong hoat dong tai tru sé).

0118

12

Trdng cay cao su

Chi tiét: Trong, chim sbc cidy cao su

0125

2




(khéng hoat dong tai try s&)

13 | Pha d& 4311
14 | Chuén bj mit bang 4312
15 | Lép dit hé théng dién 4321
(trr xi ma, gia cong co khi)
16 | Ldp dat h¢ thong cap, thodt nudc, 16 sudi 4322
va diéu hoa khong khi.
(trlr xi ma, gia cong co khi)
17 | Hoan thién cong trinh xdy dung 4330
18 | Hoat dong xdy dung chuyén dung khac 4390
19 | Lép dit hé thdng xay dung khac 4329

(trlr xi ma, gia cong co khi)

kinh doanh ciia Cong ty:

R by I“\ . A b} r 2 A
2. Bo sung nganh, nghé kinh doanh sau day vao danh sach nganh nghé

STT Tén nganh, nghd kinh doanh M4 nganh Nganh, nghé
duogc bd sung kinh doanh
chinh
1 | Xay dung nha dé ¢ 4101
2 | Xy dung nha khéng dé & - 4102
3 | Hoat dong vui choi gidi tri khac 9329
(Chi tiét: Kinh doanh khu vui choi gidi
tri (chi hoat dong khi c6 du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cta phap luét
va phu hop quy hoach).
4 | Xay dung cong trinh duong sit 4211
5 | XAy dung cdng trinh dudng bd 4212
6 | Xay dung cdng trinh dién 4221
7 | X4y dung cdng trinh cap, thodt nuéce 4222
8 | Xay dung cong trinh vién thong, thong 4223
tin lién lac
9 | X4y dung cdng trinh cong ich khac 4229
10 | Xay dyng cdng trinh thuy 4291
11 | Xay dung cong trinh khai khodng 4292
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12 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
13 | Xy dyng cong trinh k¥ thudt dan dung 4299
khac
14 | Dich vu trung gian cho hoat dong bt 6821
dong san.

(chi hoat dong khi c6 du didu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phdp luat va
phu hop quy hoach).

15 | Hoat dong bit dong san khdc trén co s& 6829
phi hodc hop dong.

(chi hoat d6ng khi c¢6 du didu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phap luit va
pht hop quy hoach).

16 Tréng rau, ddu cac loai va tré“mg hoa. 0118
(Chi tiét: Trdng cay gibng, céy kiéng,
hoa céc loai (khong hoat dong tai tru
s&).

17 Li"tp dit hé théng cép, thoat nude, hé 4322
théng sudi va didu hoa khong khi.

(trtr i ma, gia cong co khi)

3. Bé nganh, nghé kinh doanh sau diy ra khéi danh sdch nginh nghd
kinh doanh ciia Cong ty:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh Ma nganh | Nganh nghé
dugc bo khoi danh séch di ddng ky kinh doanh
chinh
1 | Khai théc da, cat, soi, dét sét 0810
2 | Xay dung nha céc loai 4100

3 | Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge 9329
phan vao dau. ‘

(Chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai tri
(chi hoat déng khi c¢6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cta phéap ludt va phu
hop quy hoach).

4 | Xay dung cong trinh dudng st va dudng 4210
b




5 | X8y dung cong trinh cong ich 4220
6 | Tu van, méi gioi, déu gia bét dong san, 6820
dau gai quyén st dung dét.
(chi hoat dong khi c6 di diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cua phap ludt va phu
hop quy hoach).
7 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dyng 4290
khac
8 | Trdng rau, ddu céc loai va trdng hoa, céy 0118
canh.
Chi tiét: Trong céy gidng, cy kiéng, hoa
céc loai (khong hoat dong tai tru so).
9 | Lép dit hé thdng cdp, thodt nude, 1o sudi 4322
va di€u hoa khong khi.
(trl xi ma, gia cong co khi)
4. Ngﬁnh, nghé kinh doanh sau sau khi diéu chinh:
STT Tén nganh, nghé kinh doanh Maé nganh Nganh, nghé
duoc bd sung kinh doanh
chinh
1 | Xay dyng nha dé & 4101
2 | X4y dung nha khéng dé & 4102
3 |Kinh doanh bit dong san, quyén sir 6810 X
dyng dat thugc chu sé hitu, chu st dung
hodc di thué.
4 | Hoat dong vui choi giai tri khac 9329
(Chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai
tri (chi hoat dong khi c6 du dieéu kién
kinh doanh theo quy dinh cua phap luat
va phu hgp quy hoach).
5 | Xay dyng cong trinh dudng sit 4211
6 | Xay dung cong trinh duong bd 4212
7 | Xay dung cong trinh dién 4221
8 | Xay dyng cong trinh cép, thoat nudc 4222

Az



Xay dung cong trinh vién thong, thong
tin lién lac

4223

10

Xay dung cdng trinh céng ich khac

4229

11

Hoat dong kién tric va tu van k§ thuat
co lién quan

Chi tiét: Tu vén, thiét ké cong trinh dan
dung, cong nghiép (chi hoat dong khi c6
da didu kién kinh doanh theo quy dinh
cua phap luét va pht hop quy hoach).

7110

12

Xay dyng cong trinh thuy

4291

13

Xay dung cong trinh khai khodng

4292

14

Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

4293

15

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung
khac

4299

16

Dich vu trung gian cho hoat dong bt
dong san.

(chi hoat dong khi cé du didu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phap luét va
phu hop quy hoach).

6821

17

Hoat dong bét dong sén khdc trén co s&
phi hodc hop dong.

(chi hoat dong khi cé du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cta phdp luit va
pht hop quy hoach).

6829

18

Cho thué xe c6 dong co

Chi tiét: Cho thué xe co gi6i (chi hoat
dong khi cé du diéu kién kinh doanh
theo quy dinh ctia phép luét).

7710

19

Trong rau, dau céc loai va trdng hoa.
(Chi tiét: Trong cdy gidng, cy kiéng,
hoa céc loai (khong hoat dong tai try
s&).

0118

20

Trong cay cao su

Chi tiét: Trdng, chim séc cdy cao su
(khong hoat ddng tai tru s&) '

0125

2]

Pha do

4311




22 | Chuén bi mat béng 4312
23 | Lép dit hé théng dién 4321

(trlr xi ma, gia cong co khi)

24 |Lép dit hé théng cAp, thodt nude, hé 4322
) thong sudi va diéu hoa khong khi.

(trtr xi ma, gia céng co khi).

25 | Hoan thién cong trinh xay dung 4330
26 | Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
27 | Léap dit hé thdng xay dung khac 4329

(trtr xi ma, gia cong co khi)

5. Uy quyen cho Nguoi dai dién theo phap lut ciia Cong ty thyc hién cdc
thi tuc can thiét lién quan dén viée bd sung nganh, nghé kinh doanh va hiy bo
nganh nghé, kinh doanh cua Cong ty.

Kinh trinh Pai hdi dong cb déng xem xét thong qua./.

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu trén; . ///\)K“‘J"i’ f") N
- Luu: Hd so Pai hdi, VT. ﬂ CONG T 't
173 ( 0 1’1:.*‘“
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHFA VIET NAM
DAU TU NHON TRACH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 05/TTr - HPQT

Nhon Trach, ngay AC thang 0Endm 2026

TO TRINH

A_sn A A A A R . -
Veé viéc huy dong nguon von dé trién khai duw 4n

Kinh gtri: Quy Cé déng Cong ty c6 phan Pau tu Nhon Trach.

Céin ctr Lugt Doanh nghiép s8 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cin ctr Piéu 16 Cong ty C6 phan Dau tu Nhon Trach ngay 20/06/2025;
Céin ¢t nhu cau thue tidn hoat dong cia Cong ty c¢b phan Pau tu Nhon Trach.

Trong giai doan 2026 va cic ndm tiép theo, dé dam béo ngudn vén phuc vu
hoat dong san xut kinh doanh, du tu va nhu ciu phat tuen Cong ty theo tung thoi
ky, viéc chit dong xdy dung céc phuong 4n huy dong ngudn vén vay la cén thiét dé
néng cao hi¢u qua hoat ddng va ning lyc tai chinh.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong cd dong théng qua chu truong huy
dong cac ngudn von vay hop phap; giao va iy quyén cho Hoi dong quén tri can cr
tinh hinh thuc té, quyét dinh céc phuong an huy dong nguon von vay cho pht hop,
dang quy dinh phép luat, dam béo hiéu qua st dung vén.

Kinh trinh Dai hdi dong cb dong xem xét thong qua ndi dung trén dé lam co
s trién khai, thyc hién./.

TM HOI DONG QUAN TRI
Noi nhin:
- Nl trén;

- Luu: Hd so Pai hoi, VT.

3 DAU 1(1
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU NHON TRACH Dijc 1dp - Tw do - Hanh phiie

86: A0 /TTr-HPQT

Nhon Trach, ngay A0 thdng 06ndm 2026

TO TRINH
V& viée mién nhiém Trwéng Ban Kiém soat
Céng ty c¢b phin DAu tw Nhon Trach nhiém ky 2025-2030

Kinh gti: Dai hoi dong ¢b dong thudng nién nim 2026.

Ciin cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cin ct Pidu 18 cua Cong ty cb phan Pau tu Nhon Trach;

Cé}l ctr Pon tir nhiém ngay 06/03/2026 cia Ong Tang Trdn Tn Khai — Trudng
Ban Kiém soat.

Hoi dong Quan tri kl’nh trinh Dai hgi dong c¢b déng thuimg nién ndm 2026 xem

xét, thong qua viéc miém nhiém chic danh Truéng Ban Kiém soat dbi véi Ong
Ting Tran TAn Khai, v&i cdc noi dung cy thé nhu sau:

-Ong Tang Tran TAn Khai dd c6 don tir nhiém chitc danh Truéng Ban Kiém
soat vily do ca nhin gii dén Hoi dong quan tri va Cong ty.

- Can ¢ quy dinh tai Ludt Doanh nghlep 2020 Va Bleu 1& Cong ty, v1ec mién
nhiém thanh vién Ban Kiém soét thudc thim quyén ctia Pai hoi dong cb dong.

- Hoi dong quan tri xét thay viéc tir nhiém ctia Ong Tiang Tran T4n Khai 12 phu
hop va khdng anh huéng dén hoat déng chung cua Cong ty.

Hoi dong quén tri kinh trinh Dai hdi déng cb dong thong qua viéc mién nhiém
chirc danh Tluong Ban Kiém so4t déi véi Ong Tang Tran TAn Khai ké t ngay duogc
Pai hoi ddng cd dong thong qua.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét thong qua./.

TM. HQI %ONG QUAN TRI

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu h so Pai hdi.

/ (oum, _
c)nu,., 3
PAU TU A —

NHON TRAC

A A
Trdn Trung Tuan




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic 13p - Ty do — Hanh phiic

PON XIN TU NHIEM

Kinh gui:
- Ban Tong Giégm dbc Téng Cong ty Tin Nghfa.
- Hoi dong quén tri Céng ty c6 phan DAu tw Nhon Tr ach.

T6itén:  Tiang Trin TAn Khai.
Chirc vu:  Trudng Ban kiém soat Céng ty ¢b phan PAu tw Nhon Trach

Vi ly do ca nhéan, nay Tbi lam don nay xin @& nghi duoc tir nhiém chirc vy
Trudng Ban Kiém soat Cong ty ¢6 phan Pau tu Nhon Tr ach.

Kinh mong nhén dugc sy quan tam, chap thugn Ban Téng Giam dbc Téng
Cong ty Tin Nghia, Hi ddng quan tri Cong ty c¢b phin DAu tu Nhon Trach.

T6i xin chan thanh cam on Ban Téng Gidm dbc Tdng Cong ty Tin Nghia,
Hoi ddng quan trj Cong ty ¢6 phin PAu tw Nhon Tr ach da quan tAm, hd tro va tao
diéu kién dé T6i hoan thanh nhiém vy trong sudt thoi gian vira qua.

Tréan trong,

Bién Hoa, ngay 06 thang () néim 2026
Kinh don

Ting Trin Tan Khai




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU NHON TRACH DPoec 1ap - Tw do - Hanh phic

Nhon Trach, ngay A0 thang 06 néim 2026.

QUY CHL

A b d L4 i 1 k hd bt LAl IR r .
Dé cir, ing civ va bau cit Thanh vién Ban kiém soat tai

Dai hji ddng cb dong thwong nién nim 2026

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Dicu 1. Muc dich, pham vi va doi twong ap dung

1. Quy ché nay c‘heu chinh c4c hoat dong dé cu, ting ctr va bau cir bo sung thanh vién
Ban kiém soat Coéng ty ¢b phan Dau tw Nhon Trach tai Dai hoi dong cb dong thuong nién
nam 2026, dam béo nguyén tic cong khai, dan chi va quyén lgi hop phap cua tAt ca cb
dong tai Pai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2026, tudn thi quy dinh cta Luét Doanh

nghi€p va céc van ban phép luét hién hanh.
2. D01 tuqng ap dung: Co dong sd hitu co phan co quyen bidu quyét va dai di¢n theo
uy quyen ctia ¢d dbng s& hitu ¢b phan c6 quyén biéu quyet (theo Danh sdch cb dong Cong

ty chét dén ngay 22/05/2026) thanh v1en Ban kiém plneu bleu quyét va bau cir va céc c4
nhén, t& chire ¢6 lién quan dén viéc (3 chrc Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2026.

Didu 2. Quyen va nghia vu ciia cic c¢6 dong \ }{
1. Quyén cuia cc cb dong khi tham dy Pai hoi \f;,
Mdi ¢b dbng, dai dién uy quyén cb dong khi dén tham dy hop Dai  hoi dong cb dong

déu dugc nhén phleu béu cir bo sungThanh vién Ban kiém sodt. Trén mdi phiéu bdu ctr ¢6
ghi s6 ¢6 phin ma cb dong ndm giit va sd phidu twong tmg ¢ dong duge st dung dé bau.

] q".],( )

2. Nghia vu ctia c4c ¢ dong khi tham dy Dai hoi

a) Tuan tht c4c diéu kién va thé thirc bau ctr quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cb dbng, dai dién cb dong phai hoan thanh cac tha tuc ding ky tham dy hop vi
Ban tb chirc Dai hoi. Khi dugc phét phidu bau ctr, phai kiém tra lai sb cb phin ghi trén
phleu bau cir, ndu c6 sai sot phai thong bdo ngay cho Ban T6 chirc tai thoi diém nhan
phiéu.

¢) Nghiém ttic chdp hanh Quy ché biu cit tai phién hop Pai hdi ddng cd dong thuong |
nién ndm 2026, ton trong két qua bo phidu tai Pai hoi.

Chwong I1
QUY PINH VI BE CU, UNG CU THANH VIEN
BAN KIEM SOAT




Piéu 3. Phiéu biu cit va ghi phiéu bau ci

1. Phiéu béu cir _

a) Phidu bau cr duge in thdng nhét do Ban T chirc phét hanh,

b) Trén phiéu blu ctr ghi 15 danh sach cAc ting vién dugc sip xép theo thi tw ABC;
tén c6 déng hodc nguoi dai dién Gy quyen, tong so phicu bau ctr.

¢) Cb déng hodic ngudi dai dién Gy quyén dugc phat phiéu bau cir theo ma sb tham
dy (s& hitu va dugce iy quyén) ngay khi dang ky tham dy Dai hdi.

2. Ghi phiéu bau ctt

a) C6 déng hoic ngum dai dién ny quyén phai ty minh  ghi s6 quyén biéu quyét bau
cho timg Gng cir vién vao tlong tuong Gng trén phieu bau cir. Trong tmo'ng hop uy
quyén hop 18 (c6 gidy uy quyén), ngudi dugce Gy quyén c6 ddy du quyén bidu quyet theo
quy dinh.

b) Trudng hop ghi sai, ¢d dong dé nghi Ban T4 chirc dbi phiéu bau khéc;
¢) Ky xac nhan viéc thuc hién bau ctt.

3. Céc truong hop phiéu bau khong hop 18

a) Phiéu khong do Ban td chirc phat hanh, khéng theo méu quy dinh ctia Cong ty
hodc khong c6 dau ctia Cong ty;

b) Phiéu gach x6a, sira chifa, ghi thém hoic ghi tén khéng dting, khong thudc danh
sdch ng ctr vién di dugc Pai hoi dong co dong thong nhat thong qua trude khi tien hanh
bd phicu;

c) Plneu co tong 56 phteu bau da bleu quyét cho nhitng tng cir vién cia cb dong vuot
qua tong s6 quyén duge biu quyét ciia ¢d dong d6 nim gitt (bao gdm s& hitu va duge ty
quyen);

d) Phiéu gach bo hét tén cac ting cir vién;

Diéu 4. Phwong thie biu cir

a) Viéc biéu quyét bau thanh vién Ban kiém soét thyc hign bé phiéu kin theo phuong
thirc bau don phidu, theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 148 Luét Doanh nghiép.

b) Tong sb phieu béu ciia mdi cb déng twong ting voi tbng so c¢d phan cé quyén bleu
quyét (bao gdm cb phan ca nhan s& hitu va cb phan duge uy quyén dai di¢n) nhén véi so
lugng thanh vién Ban kiém sodt dugc bau. Cb déng c6 thé sir dung sd ¢b phin c6 quyén
bidu quyet ctia minh dé bau cho mot hodc mot so tng vién.

A & A 2 . A . , A . A A A

¢) Nguyén tdc bau ctr duge quy dinh cy the tai Phu lyc huéng dan ghi phiéu bau bo

thanh vién Ban kiém soét ban hanh kém theo Quy ché nay.
s A A A R A o A 2 A - 2 A + R

Diéu 5. Ban kiém phieéu bieu quyét va bau cir, nguyén tic bé phiéu va kiém
phiéu

1. Ban ki€ém phi€u biéu quyét va bau ctr

a) Ban ki€ém phiéu biéu quyét va bau ctr (sau dy goi tat 1a Ban kiém phiéu) gdém ndm
(05) nguoi do Ban To chire dé cit va duge Dai hoi dong co dong thdong qua. Thanh vién
kiém phiéu khong dugc cé tén trong danh sach dé ctr va (ing clr vio Ban kiém soét.

b) Ban kiém phiéu c6 trach nhiém tién hanh céc th tuc can thiét cho viéc bo phiéu
bau thanh vién Hoi dong quén tri, bao gom: Chuan bi thung phicu, huéng dan ghi phicu,



trinh ty bo phiu, gidm sdt viéc bo phidu, tién hanh kidm phiéu va cong bé két qua biu cir
trude Pai hoi.
2. Nguyén tic bo phiéu va kiém phiéu
a) Ban kiém phiéu tién hanh kidm tra thung phiéu truée sy chimg kién cia cic cb
dong;
b) Viéc bo plueu duoc bit diu khi viéc phat phiéu bau cir hoan tit va két thic khi cb
dong cudi ciing bo phiéu bau vao thung phiéu;

¢) Viéc kiém phiéu phai dugc tién hanh ngay sau khi viée bo phiu két thic;
d) Két qua kiém phiéu duoc lap thanh vin ban va duge Trudng Ban kiém phiéu
cong bd trude Pai hoi.

s A A & - . - - \ - A r
Pidu 6. Nguyén tac xdc dinh tring cit thanh vién Ban kiém soat

a) Vige bidu quyét bau thanh vién Ban k1em soat phai thyc hién theo phuong thirc
bau don phiéu, theo d6 11101 c¢b dong co tong s6 phiéu biéu quyét tuong Gng voi tong s6 cb
phan s¢ httu nhan V(n s6 thanh vién dugc bau ctia Ban kidm so4t va c6 dong c6 quyen don
hét hodic mot phén téng s6 phiu bau ctia minh cho mdt hotic mdt s6 tg ctr vién;

b) Ngtrou trang ctr vao thanh vién Ban kiém soat duge xdc dinh theo s6 phiu bau
tinh tir cao xudng thap, bét dau tir g ctr vién ¢6 s phiéu bdu cao nhit cho dén khi du sé
thanh vién quy dinh tai Diéu 1é Cong ty;

¢) Trong truwdng hop khéng lwa chon dugce thanh vién trang ci cubi cing cua Ban
kiém soat do c6 tir hai (02) Gng ctr vién tr¢ [én ¢6 s6 phiéu bau ngang nhau, khi dé s&)ehg‘n\
theo ti€u chi (g ci vién s& hitu s6 ¢b phdn cao hon s& duge chon. GTY rk

Diéu 7. Lap va eéng b6 Bién ban kiém phiéu ”]f\(fj

1. Sau khi kiém phleu Ban klem phleu phai ldp Bién ban k1em phleu Noirdung /.
Bién ban kiém phiéu bao gom: Tong sb cO dong tham gia du hop, tdng s6 ¢b dong tha; Y
gia bo phleu ty 1€ quyen bleu quyet cla co dong tham gia bd phiéu theo phuong thie b?u
ddn phiéu so voi téng sb quyén biéu quyet cua cb dong tham gia dy hop; sO va ty 1€ phleu
hop [ 8 phleu khong hop 18, phiéu tring; sé cb phan biéu quyét va ty 1& ¢b phan ¢6 quyén
biéu quyét cho tirng trng cir vién vao Ban kiém soét; danh sach thanh vién Ban kiém soat

triing ¢t duge sip xép theo thir ty sb phiéu bau tir cao xudng thip;

2. Toan van Bién ban kiém phi€u phai duogc cong bo trude Pai hoi.

2

Diéu 8. Quy dinh v& khiéu nai

Nhitng khiéu nai vé& viée bau va kiém phidu bau bd sung thanh vién Ban kiém soat s&
do Chul Toa Poan Pai hoi dong cb dong giai quyét ngay tai Pai hoi va duge ghi vao bién
ban cude hop Pai hdi ddng cd dong.

Chwong III
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 9. Piéu khodn thi hanh
1. Quy ché nay gdm 3 Chuong va 9 Piéu do Hoi ddng quan trj Cong ty c6 phdn Pau
tu Nhon Trach ban hanh, tudn tht céc quy dinh cia phap luat.




2. Quy ché nay s& chinh thiic c6 hidu Iwe va dugc ap dung ngay tai Pai hoi dong cb
dong thudng nién nim 2026 Cong ty ¢ phan Pau tw Nhon Trach sau khi duge sb ¢b dong
dai dién trén 50% tdng s6 ¢b phin c6 quyén biéu quyét cia céc ¢b dong va dai dién cd
dong dy hop bidu quyét thong qua.

3. C4c cb dong, thanh vién Ban tb chiic Pai hoi ddng ¢b dong thudng nién nam 2026
Cong ty co phan Dau tw Nhon Trach chiu trach nhi¢m thi hanh./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG QUAN TRI

- Nhu Piéu 9; g
- Luu: Hd so Dai hdi, VT. CHU TICH

—— A X
Tran Trung Tuan



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU NHON TRACH Doclap - Ty do - Hanh phic
S: /NQ-DHDBCD Nhon Trach, ngay 16 thang 06 nam 2026
DU THAO
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

Can ct Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ct Gidy chimg nhén déng ky doanh nghi¢p s6 3600694267 do Phong ding
ky kinh doanh tinh Bong Nai cap;

Can ct Diéu 18 Cong ty c¢d phan Pau tu Nhon Trach;
Can ¢t quyén va nghia vu ctia Dai hoi ddng c¢6 dong Cong ty cd phan Pau tu
Nhon Trach dugc quy dinh tai Diéu I¢ Cong ty;

~ Can ctr Bién ban hop Dai hoi ddng cd dong thudng nién nam 2026 cia Cong ty
c0 phan Pau tu Nhon Trach ngay 16/06/2026,

QUYET NGHI:
Picu 1. Thong qua Béo cio cta Hoi dong Quan tri vé két qua hoat dong kinh

doanh ndm 2025 va phuong hudng kinh doanh nam 2026 cua Cong ty C6 phan Pau tu
Nhon Trach (Bdo cdo dinh kem) véi mot so chi ti€u chinh nhu sau:

DVT: ty dong
Chi tiéu Thuc hién nam 2025 K& hoach nim
‘ : 2026
1. Tong doanh thu hop nhat 33,56 78,14
Trong do: Cong ty Me 24,28 64,78
2. Loi nhuén sau thué hop nhat (12,28) 1,05
Trong do: Cong ty Me (12,08) 1,33

Piéu 2. Thong qua Bao céo cua Ban kiém soat vé tham dinh két qua hoat dong
san xuat kinh doanh nam 2025 (Bdo cado dinh kem).
Piéu 3. Thong qua Béo cao tai chinh da dugc kiém toan cho niam tai chinh két

thac ngay 31/12/2025 (bao gdm Béo cao tai chinh hop nhat va Bdo céo tai chinh
riéng) da dugc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC thuc hién (Bdo cao dinh kem).



‘ l?iéu 4. Thong qua phuong an phan phéi lgi nhuan nam 2025 cia Cong ty co
phan Pau tu Nhon Trach.

- Loi nhuan sau thué bao cao riéng nam 2025: (11.123.243.876) dong.
- Loi nhuan sau thué hop nhat nam 2025: (12.275.409.790) dong.

-L¢i nhuén sau thué chua phan phdi lily ké bao cdo riéng tai ngay 31/12/2025:
(85.058.000.786) dong.

-Loi nhuan sau thué chua phan phéi lily ké hop nhat tai ngay 31/12/2025:
(112.838.656.990) dong.

Khong thyuce hién chi tra cd tire cho ¢b dong nam 2025.

‘ Pi¢u 5. Thong qua Ké hoach phan phdi loi nhuan nam 2026 cuia Cong ty co phan
bau tu Nhon Trach.

- Doanh thu thuc hién: 78.139.561.990 dong.
- Loi nhuén: 1.046.066.241 dong.
- Pai hoi ddng cb dong thdng nhit khong chi tra cd tic cho cd dong nam 2026.

Piéu 6. Thong qua quyét toan thu lao nam 2025 va du toan thu lao ndm 2026
cua Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat cu thé:

1. Thong qua quyét toan mic thu lao, tién thuong cua Hoi ddng quan tri, Ban
ki€ém soat sau thué TNCN dugc chi nam 2025 (sau thué¢ TNCN):

- Hoi d6ng quan tri: 152.8 triéu dong,
- Ban kiém soat: 82,8 triéu déng.

2. Thong qua dy toan muc thu lao, tién thuong caa Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soat sau thué¢ TNCN nam 2026 (sau thué¢ TNCN):

- Hoi dong quan tri: 288 triéu dong.
- Ban kiém soat: 156 triéu dong.
Piéu 7. V& viéc chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2026.

1. Thong qua danh sach dO’nq vi lgiém‘toén doc 1ap thuc hi¢n kiém toan Béo céo
tai chinh nam 2026 cua Cong ty ¢6 phan PBau tu Nhon Trach nhu sau:

Stt Tén Cong ty kiém toan
1 Cong ty TNHH PwC (Vi¢t Nam)
2 Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC)
3 Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
4 Cong ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)
5 Chi nhanh Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam




2. Uy quyén cho Hoi don g quan tri Cong ty co phém Pau tu Nhon Trach lya chon
mot trong nam (05)9 d(n} Vi lgiém toan dé thuc hién kiém toan Bao cao tai chinh nam
2026 cua Cong ty c6 phan Bau tu Nhon Trach.

Piéu 8. Thong qua TO trinh vé Diéu 1& mdi (sira ddi, bod sung) thay thé Diéu 1¢
Cong ty hién hanh.

1. Théng qua stra di, b6 sung Khoan 3 Piéu 2 Piéu 1é Cong ty ngay 20/06/2025.

2 Piéu 1¢ Cong ty (sira d6i, bo sung) nam 2026 duoc xay dung trén co s ké thira
bicu I¢ Cong ty ban hanh vao ngay 20/06/2025 va cap nhat cac ndi dung phu hop.

3. Dicu 1& moi s& thay thé toan bo Dicu 1¢ Cong ty ban hanh ngay 20/06/2025.
Cac no0i dung khong duoc stra doi, bo sung dugc gitt nguyén va tich hop trong biéu 1€
moi.

4. Cin cr quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 24 Ludt Doanh nghiép s
59/2020/QH14 ngay 16/7/2020, giao nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty ky
ban hanh Diéu 1€ mdéi dé thay thé ban Diéu 1¢ Cong ty ngay 20/06/2025.

Piéu 9. Thong qua viée huy bo, bd sung nganh nghé kinh doanh Cong ty.

1. Théng qua viéc huy bé nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty. Cu thé nhu sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh Ma nganh | Nganh nghé
duoc bo khoi danh sach da dang ky kinh doanh
chinh
1 | Khai théc d4, cét, soi, dat sét 0810
2 | Xay dung nha céc loai 4100

3 | Hoat dong vui choi giai tri khac chua 9329
dugc phan vao dau.

(Chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai tri
(chi hoat ddéng khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phép luat va phu

hop quy hoach).
4 | Xay dyng cong trinh duong sit va dudng 4210
bd
5 | Xay dung cong trinh cong ich 4220
6 | Tu van, moi gidi, ddu gia bat dong san, 6820

dau gai quyén st dung dat.

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cta phép luat va phu
hop quy hoach).

7 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung 4290
khac




8 | Trong rau, dau cac loai va trong hoa, cdy 0118
canh.

Chi tiét: Trong cdy gidng, cay kiéng, hoa
cac loai (khong hoat dong tai tru so).

9 Lép dat hé théng cép, thoat nudc, 10 suo1 4322
va di€u hoa khong khi.

(trr Xxi ma, gia cong co khi)

2. Thong qua viéc bd sung nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty. Cu thé nhu sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh Mi nganh | Nganh, nghé
dugc bo sung kinh doanh
chinh
1 | X4y dungnha dé ¢ 4101
2 | Xay dung nha khéng dé ¢ 4102
3 | Hoat dong vui choi giai tri khac 9329

(Chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai
tri (chi hoat dong khi c6 du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cta phap luat

va phu hgp quy hoach).
4 | Xay dung cong trinh dudng sit 4211
5 | Xay dung cong trinh dudong bd 4212
6 | Xay dung cong trinh dién 4221
7 | Xay dung cong trinh cip, thoat nudc 4222
8 | Xay dung cong trinh vién thong, thong 4223
tin lién lac
9 | Xay dung cong trinh cong ich khéc 4229
10 | Xay dung cong trinh thuy 4291
11 | Xay dung cong trinh khai khoang 4292
12 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
13 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung 4299
khac
14 | Dich vu trung gian cho hoat dong bat 6821
dong san.

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cua phap luat va




phu hop quy hoach).

15 | Hoat dong bat dong san khac trén co sd | 6829
phi hoic hop dong.

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cua phap ludt va
phu hop quy hoach).

16 Tréng rau, dau cac loai va tréng hoa. 0118
(Chi tiét: Trong cay giong, ciy kiéng,
hoa cac loai (khong hoat dong tai tru
s0).

17 |Lap dat hé thong cdp, thoat nudc, hé | 4322
thong suoi va didu hoa khong khi.

(trr xi ma, gia cong co khi)

Diéu 10. Théng qua viéc huy dong Von vay dé dam bao ngudn von phuc vu hoat
dong san xuét kinh doanh, dau tu va nhu cau phat trién Cong ty.

Giao va 0y quyén cho Hoi ddng quan tri: Can ct tinh hinh thyuc té, quyét dinh cac
phuong an huy dong ngudn vén vay cho phu hop, ding quy dinh phap luét, dam bao
hiéu qua st dung von.

7 l?iéu 11: Thong qua viéc mién nhiém chic danh Truong Ban kiém soat Cong ty
cd phan Pau tu Nhon Trach, nhiém ky (2025 — 2030) d61 voi Ong Tang Tran Téan
Khai ké tir ngay 02/06/2026.

Biéuo 12: Thong qua sd luong va danh sach tring cir bau vao Ban kiém soat
Cong ty co phan Pau tu Nhon Trach, nhiém ky (2025 —2030).

1. Thong qua s6 luong bau bo sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky (2025-
2030): 01 thanh vién.

2. Thong qua danh sach trang cir bau vao Ban Kiém soat Cong ty c6 phan Dau tu
Nhon Trach, nhiém ky (2025 — 2030) nhu sau:

Hinh thire

< ‘e X n Chirc vu tw ung
Stt Ho va tén N.am G,10’1 S6 CCCD Trl{lh d('l dang cong | ci/dé cir -
: sinh | tinh chuyén mon . Z an
tac Co dong
de cwr

AW N | =




Piéu 13: Dicu khoan thi hanh.

1. Giao Hoi d6ng quan tri Cong ty chiu trach nhiém:

a) Chi dao va to chirc thuc hién céc ndi dung néu trong Nghi quyét niy theo dung
quy dinh cua phép luat va Diéu 1¢ Cong ty.

_b) Bdo cdo tinh hinh va két qua thuc thi Nghi quyét nay trong phién hop Dai hoi

dong c6 dong ké tiép.

2. Giao Ban kiém soat Cong ty co trach nhiém kiém tra, giam sat vi¢c trién khai
thuc hién Nghi quyét nay theo dung quy dinh cua phép luat va Diéu 1¢ Cong ty.

3. Nghi quyet nay dugc Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nim 2026 cia Cong
ty co phan Pau tu Nhon Trach biéu quyét thong qua theo dung quy dinh cta phap luat
va Diéu 16 Cong ty.

4. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

TM. PAI HOI PONG CO PONG

Noi nhin: CHU TOA
- Nhu Diéu 13;
- Ban Tdng giam ddc;
- Luu hd so Dai hoi.

Tran Trung Tuan



