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TO TRINH
PAI HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V/y: Gi6i thiéu Doan Chi tich, Ban Thu ky va Ban kiém phiéu”

- Cén ¢t Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Cin cir Diéu 18 Cong ty Cd nhan Pau tr Nhon Trach ban hanh lan dau vao
thang 8/2004 dugc stra ddi, bo sung 4n thi tu vao ngay 27/4/2021.
Ban Té chic xin gidi thiéu Poan chu tich, Ban Thu ky va Ban kiém phiéu Dai
hoi ddng cb dong Cong ty CPDT Nhon Trach ndm 2024, gbm cac dng/ba co tén sau:
I. Poan chii tich gom c6:
Cé 03 thanh vién c6 tén nhu sau:

1. Ong Tran TrungTuén - Chu tich HPQT, Chu toa Pai hdi
2. Ong P& Hoai Thu - Thanh vién HDQT
3. Ong Hoang Sy Quyét - Thanh vién HPQT - Téng Giam ddc

II. Ban thw ky:

C6 02 thanh vién c6 tén nhu sau:
1. Ba Duong Thi Minh Hong - Truéng Ban
2. Ba Tran Thi Thu Huong - Thanh vién
III. Ban kiém phiéu:

C6 03 thanh vién c6 tén nhu sau:

1. Ba: Nguyén Thay Hoa - Trudng ban
2. Ba: Pham Thi Phuong Loan - Thanh vién
3. Ba: Lé Thi Thay - Thanh vién

Kinh d& nghi Pai hoi dong cd dong cho y kién va biéu quyét ca s6 lugng va

danh sach.
BAN TO CHUC PAI HOI
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QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

Muc tiéu:
~  Pam bao nguyén tic cong khai, cong bing va dan ch.
— Tao didu kién thuén lgi cho cong tac td chirc va tién hanh Pai hoi ddng cb
dong.
Poan Cht tich Dai hoi Cong ty C6 phan Pau tw Nhon Trach Xin béo céo ai
hoi dong ) dong Quy ché lam viéc tai Dai hgi nhu sau:
I. PAM BAO TRAT TU TAI PAI HOQI

1. Cb dong khi vao phong Dai hoi phai ngdi ding vi trl hoic khu vy do Ban tb
chirc Pai hgi quy dinh. Tuyét d6i tuan thu viée sfip xép vi tri ctia Ban t chire.

2. Khong hat thubc 14 trong Hoi trudng,

3. Khéng néi chuyén riéng, kKhong sir dung dién thoai di dong trong luc dién ra Dai
hoi. TAt ca cac may dién thoai di dong dé theo ché do rung.

II. VAN DPE BIEU QUYET

I Nguyén tiic: Tt ca cac van dé nong chuong tllnh nghl sw ctia Pai hoi déu phéu
dugc thong qua bﬁng cach lay y kién biéu quyet bang hinh thuc gm phiéu biéu
quyét cia tat ca co dong. Mo; co dong duge cap mdt Phleu bidu quyét, tmng do
ghi ma s6 ¢b dong, sb ¢b phdn dugc quyén biéu quyet (50' hitu va iy quyén)
clia ¢b dong va c6 déng déu treo ciia Cong ty Cb phan Pau tw Nhon Trach.

2. Cach biéu quyet Cb dong biéu quyet (tan thanh, khong tan thanh, khong ¢6 y
kién) mot véan dé bﬁng cach gio phiéu biéu quyét. Khi biéu quyét thong qua
mot vén dé gi, céc cb dong tan thanh thong qua thi s& thyc hién gio phiéu biéu
quyét theo huéng dan ctia Chi toa dai hi.

3. Thé g biéu quyét:
—  M3i cd phén s hitu hogc dai dién s& hitu Gtng véi mot don v biu quyét.

— Tt ca cac vén dé can bleu quyet tai Dai th s€ dugc thong qua | khi dwgc sb ¢b
dong s& hiru trén 50% tdng s& phiéu biéu quyét cia tat ci cb dong du hop
chép thuén, trir tlucmg hop quy dinh tai cdc Khoan 1, 3,4 va 6 Piéu 148 Luat
Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020.



IIL. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HQI

1. Nguyén tdc: Co dong tham du Pai hoi khi mubn phat bleu v kién thao luan cé
thé ding ky véi Ban Thu ky hodc tryc tiép dua tay phat biéu.

2. Noi dung: phat biéu ngan gon va tap trung vao dung nhitng ndi dung trong tam
cén trao doi, phu h(rp voi chuong trinh nghi su cua Dai hdi da dugce thdong qua.
Chu toa sé giai dap céc thic méic ciia cd dong.

IV. TRACH NHIEM CUA CHU TQA

1. Diéu khién Pai hoi theo diing ndi dung chuong trinh nghi sy, cac thé 1& quy ché
da dugc Pai héi thong qua.

2.  Hudng dan Dai hoi thao luén, 14y v kién biéu quyet céc van dé nim trong noi
dung chuong trinh nghi su ctia Dai hoi va cac van d2 ¢6 lién quan trong sudt qué
trinh Pai hoi.

3.  Giai quyét cac vin dé nay sinh tai Dai hoi.
V. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY

1. Ghi chep day du, trung thuc toan bo ndi dung dién bién ciia Pai hdi va nhimng
vén dé& d3 duge cac co dong thong qua hodc con luu y tai Pai hoi.

2. Soan thao Bién ban hop Dai hdi va cac Nghi quyét vé cac véan dé da dugc thong
qua tai Pai hoi.

V1. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU

I. Xac dinh két qua biéu quydt ciia ¢ déng vé céc van de thong qua tai Dai hoi.

2. Nhanh chéng théng béo cho Ban Thu ky két qua biéu quyét.

3. Xem x¢ét va béo cao voi Pai hoi quyet dinh nhimg trudng hop khong phu hop
v6i ndi dung bidu quyét clia timng van de.

VIL BIEN BAN HOP VA NGHI QUYET PAI HQI PONG CO PONG

Tét ca cac ndi dung tai Dai hoi ddng cb dong phai duge Thu ky Dai hoi ghi vao
Bién ban hop Pai hoi dong ¢ dong. Nghi quyét Dai hoi ddng cb ddng phai dugc doc
va thong qua trude khi bé mac Pai hdi.

Trén day, la Quy che lam viéc cua Pai hoi dbng c6 dong thudng nién ndm 2024
cua Cong ty Cb phan Pau tu Nhon Trach. Kinh trinh Pai hi xem xét théng qua.

BAN TO CHUC PAI HQI
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BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
VE VIEC PANH GIA TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH NAM
2023 VA PHUONG HUONG, KE HOACH SXKD NAM 2024

- Cin ot ké hoach kinh doanh nim 2023 di dugc thong qua tai Dai Hoi dong cb
dong thuong nién ndm 2023;

- Cin et két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023.

Hoi ddng Quén tri Cong ty C6 phén Pau tu Nhon trach xin béo cdo vé tinh hinh
két qua hoat dong kinh doanh ndm 2023 va myc tiéu ké hoach nam 2024 nhu sau:

I. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023:
1. Céng tic quan tri:

Nam 2023, céc co quan nha nwéc van chua c6 két ludn lién quan dén dw an cua
Cong ty, hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty khoéng thuan lgi. Viéc gii quyét
cdc thu tuc phap ly chua thao g& dugc nén céc hoat dong trién khai déu tu dy 4n va
san xuﬁt kinh doanh van bj tam ngirng Cong ty roi vao tinh trang khé khén do khﬁng
¢6 ngudn thu, tai chinh han hep, ho so phap ly khong dap ing nhu cau huy dong von
Do d6, Cong ty da thyc hién co cdu lai bd may, sép xép lai nhan sy, thyc hi¢n tiét
giam chi phi, ddm bao duy tri hoat dong ctia Cong ty.

Bén canh d6, Cong ty tiép tuc ph01 hgp véi co quan nha nude trong cong tac
thanh kiém tra ddng thoi thyc hién ra sodt va hoan thién mot s6 thu tyc phap ly cia
du én.

Cdc Nghij quyét ctia Hoi dong quan trj trong ndm 2023 da théng nhat théng qua
mot s0 ndi dung nhu sau:

- Thong qua két qua hoat dong kinh doanh;

- Mién nhiém chirc vu Ké toan truong dbi véi ba Mai Thi Loan;

- Théng nhét chi truong vay vén;

- Tai co chu td chirc va dinh bién nhén s;

- Mi&n nhiém chtic vu Pho Téng gidm dbc ddi véi 6ng Phan Tudn Kiét va ba
Nguyén Thj Kiéu Trang;

- Chon don vj thyc hién kiém toén nam 2023;

- Chéam dut hop tac lién doanh thyre hién dau tu dy 4n Khu dén cu mat do thap
tai 4p Puong Bao, xa Dwong To, huyén Phu Qudc, Kién Giang;



- Théng nhit két qua hoat dong kinh doanh nam 2023 va phwong hudng nhiém

vu nam 2024;

- Théng nhét vidc ky két phu luc gia han hop ddng cho Céng ty lién két vay;

- Théng nhét @& nghi gia han cac khoan ng gbc va tién 13i vay phai tra cho Tong

Cong ty Tin Nghia;
2. Két qua hoat ddng kinh doanh nim 2023:
PVT: ty dong
o = Thuc % so sanh thwe hién
Chi tiéu o TH 02 | hign niim niim 2023
, 2022 Ké hoach | Cungky

1. Téng doanh thu 130,79 19,29 35,5 14,75 54,34
2. Tong chi phi 126,56 55,74 73,96 44,04 75,37
- Chi phi kinh doanh 45,04 9,89 22,32 21,96 44,31
- Chi phi ldi vay 15,15 15,46 10,73 102,05 144,08
- Chi phi ‘a’r_,: phong
t6n that dau tw tai 18 12,98 19,05 72,11 68,14
chinh
- Chi phi ban hang 0,29
- Chi phi hoat déng 24,02 16,24 21,25 67,61 76,42
- Chi phi khdc 24,06 0,82 0,5 3,41 164,00
3. Loi nhuén sau thué 338| -38,76 46,62 | -1146,75 83,14
4. Nop ngén sach 5,95 1,94 2,44 32,61 79,51
5. Tong dau tur 37,91 3,79 13,82 10,00 27,42

Trong nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh chua dat dugc nhu ky vong vé
muc tiéu ké hoach dit ra bao gbm ca tong doanh thu, loi nhuén sau thué :

- Tfing doanh thu: 19,29 ty d6ng, trong ung thyuc hién 14,75% ké hoach nam.
- Va loi nhuén sau thué 15: 38,76 ty dong.

Téng doanh thu ndm 2023 chu yéu tir viéc ghi nhén doanh thu bén céy cao su
1,74 ty ddng; doanh thu tai chinh 3,78 ty dong 14 khoan cho vay tir Cong ty TNHH
TPCN méi Nhon Trach; doanh thu cia Cong ty con la 11,8 ty ddng; thu nhap khac tir
hoat déng cho thué dAt trdng cdy ngan ngay va dién, nudc.. ..Téng doanh thu nim
2023 chua dat chi tiéu ké hoach do khoan thu nhép khac tur viéc chuyén nhugng dién
tich dét thudc du an Trudong DH Pong Sai Gon (chiém ty trong trén 59,33% tong
doanh thu ké hoach nam 2023) chua thuc hién dugce trong ky. Do hién tai céc thira dat
nay khong lidn thira va 1a dat duoc quy hoach gido duc nén viéc tim kiém khach hang
¢6 nhu cau nhan chuyén nhugng toan bg dién tich khu d4t gip kho khan.

Chi phi tai chinh ctua Cong ty cha yéu phét sinh tir khoan vay cua Téng Céng ty
Tin Nghia va cac don vi thanh vién trong nam 2023 1a 15,46 ty dong. Bén canh do,
viéc trich 1ap chi phi du phong tén that dau tur tai chinh vao Cong ty lién ket theo
Thong tu s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 tuwong tmg v&i 20% von gop cua




Cong ty tai Cong ty lién két tinh trén sb lo phat sinh tai Cong ty nay trong nam 2023
1a 12,98 ty ddng ciing lam anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh. Khoan dy
phong nay s& dugc hoan nhép chi phi khi Cong ty lién két phat sinh lgi nhuén. Céng
ty lién két dang tam 16 vi chua hach toén dAy du doanh thu tir tat ca céc san pham nha
dd ban do dang trong giai doan ban giao nha cho khéach hang (chua du diéu kién dé
ghi nhén doanh thu).

Loi nhuan chua dat ky vong, nhu da giai thich ¢ trén, do viéc chuyén nhuong
dién tich dat thudc du 4n Truong DH Pong Sai Gon khong thue hién dugce nén vé co
ban ca doanh thu va lgi nhuan sau thué trong nam 2023 khéng dat muc tiéu. Loi
nhuan sau thué 15 38,76 ty dong.

Téng gia tri diu tu nam 2023 1 3,79 ty dong, twong tmg véi ty 1é gidi ngan
khoang 10,0% so v6i ké hoach, khoan chi dau tu chu yéu chi cho viéc cham soc va
bao vé dy an. Hién tai, do céc ton tai vé hd so phap ly cua Dy én chua dugc co quan
nha nucrc c¢6 tham quyen giai quyet va Cong ty cling kho khidn vé tai chinh chua c6
nguon vén dé tiép tuc cong tac bdi thudng cling nhu trién khai dau tu, xay dung ha
tAng Khu phia Nam KDC Pht Thanh - Long Tén, Khu phé Cho,..

Vé ndp ngan sach nha nudc, do doanh thu khéng dat ké hoach nén céc khoan
thué dong goép vao ngén sach Nha nuéc nhu (VAT, TNDN) ciing khéng dat nhu ké
hoach. Ca nam 2023, Céng ty déng gbp vao ngan sach khoang 1,94 ty dong, dat
32,61% ké hoach.

3. Cong tac tai chinh

- Téng so no thu phal thu du kién dén 31/12/2023: 74,23 ty ddng. S6 tien ng
phai thu bao gom: (1) cht yéu 5% con lai cua khach hang mua nén tai Phan khu 1F
(do chua ban giao s6 cho khach hang) va nhiing cén gop von cua Phan khu 1D (8,33
ty d6ng);(ii) khoan cho vay dai han va 131 vay Cong ty TNHH TPCN méi Nhon
Trach 41,02 ty dong (gbc: 35,61 ty dong, 131 cong goc: 3,51 ty déng, 1i:1,9 ty dong)
va (iii) khoan tién g trudce ky quy dé thuc hién dy 4n Khu Phé Che (20,13 ty dong),
phai thu khéc (4,75 ty dong).

- Tong s6 no phai tra du kién dén 31/12/2023: 402 34 ty dong, trong do bao
gbém: (i) tién Lrng trude cua khach hang nhimg 16 gop von phan khu 1D, 1F (1 77,58 ty
déng); (ii) tidn gbc (144,78 ty dong), lai vay (13,9 ty dong), co tic (34 ty ddng) chua
tra cho Tong Cong ty Tin Nghla (111) gbc vay céc t6 chirc khac (9 ty dong) 1ai vay
(0,38 ty dong) (iv) tién thué phai nop cho nha nudc (4,92 ty dong), (v) cb tirc phai tra
cho céc cb ddng khéc va khoan phai tra khac (17,78 ty dong).

- Cong ty van dam bao dong tién cho hoat dong kinh doanh trong nam 2023.
Tuy nhién, dong tién cho nam 2024 dang gip rét nhiéu khé khan do Cong ty chua tim
kiém dugc ngudn thu tir du an cling nhu chua huy dong duoc ngudn von bén ngoai
(trai phleu va vay n¢ ngan hang).




4. Hoat dong dau tw phat trién
4.1 Cong tac boi thuong:

Trong ndm 2023, cac du an do Cong ty lam chu dau tu tam thoi ngung thuc hién
cong tac boi thudng va giai phong mat, cu thé nhu sau:

a. Dy an Khu din cw Phi Thanh - Long Tan:

- D3 phé duyét PABT, hd trg va téi dinh cu dot 1 d6i véi dién tich 74,83ha. Thoi
gian qua, do Cong ty gap kho khan veé tai chinh nén phan dién tich nay van chua thuc
hién viéc chuyén s6 tién bdi thuong con lai (357,25 ty ddng) theo céc quyét dinh phé
duyét.

- Péi véi dién tich con lai khoang 70ha chua phé duyét (dot 2): TTPTQD huyén
chua thuc hién viée ap gid va 1én PABT, ho tro va tai dinh cu.

- Hién nay, do du an chua duge UBND tinh gia han tién do dau tu trong Glay
chimg nhéan diu turr nén cdc ban nganh huyén dang tam dimg thuc hién cong tac boi
thudng cho toan bd du an. Mit khac, gia d4t boi thuong hién tai ctia du 4n 1an cén, cy
thé 1a DA dudng Vanh dai 3 cao hon gia dit boi thucmg cua KDC Phu Thanh — Long
Tan. Do d6, khi cong tac bdi thudng cia Cong ty tiép tuc duoc trién khai thi cac ho so
boi thuorng ctia Dy 4n (gdm viéc xac dinh vi tri dAt, thdm tra lai hd so, tham dinh lai
gia dat,...) s& phai thuc hién lai cho phu hop.

b. Dy 4n Mé& rong dy an Khu dan cw Pha Thanh - Long Téan: Khong thuc
hién hd so bdi thudng do du 4n chua duge gia han chip thuan dau tu; trong nim
2022, du an khong dugc UBND tinh Pong Nai dua vao danh muc ké hoach sur dung
d4t cua huyén Nhon Trach.

c. Dy 4n Khu tai dinh cw xa Long Téan: Khong thyc hién héd so bdi thuong do
dy 4n chua duge UBND tinh chép thuan dau tu; trong nam 2022, dy an khong dugc
UBND tinh Pdng Nai dua vao danh muc ké hoach st dung dit ctia huyén Nhon
Trach.

4.2 Cong tac quan ly du an:

Pén nay, Co quan chitc ning ctia nha nudc chua c6 két luan vé du 4n nén tam thoi
dimg trién khai cac hoat dong dau tu, xdy dung du én.

a. Dy an KDC Phii Thanh - Long Tan 722,9 ha:

- Hé so diéu chinh tién @ dw dn: Cong ty ndp ho so tai Trung tim Hanh chm.h
cong ngay 23/03/2021. Tuy nhién, vao ngay 01/12/2022, S& KHDPT cé van ban s&
4669/SKHBT-KTBN gtri Cong ty dé thong b4o nglmg xtr ly héd so d& nghi diéu chinh
glay chirng nhan diu tu cho dén khi c6 két luan cua Doan kiém tra thudc Uy ban
Kiém tra Trung wong dbi vai du 4n.
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- Diéu chinh quy hoach 1/2000: Ngay 29/03/2023 S¢ Xay dung c6 t chirc budi
hop véi cac S& nganh dia phuong dé ra soat qu¥ dAt nha & x4 hoi (quy dat 20%) cua
cac du 4n nha & thuong mai trén dia ban tinh. Thong qua budi hop, Cong ty da dé
xut vi tri dy kién vé 20% quy d4t nha & x3 hoi trong du 4n. Hién nay, Cong ty dang
bam sat UBND huyén Nhon Trach dua quy hoach diéu chinh ctia Dy 4n vao quy
hoach Phén khu 1 cta huyén va giai trinh khi c6 yéu cdu cia céc cap c6 thdm quyén
(néu c6) vé cac chi tiéu quy hoach diéu chinh ctia dy 4n.

- Cong tac thi cong:

Céng tac thi cong ha tang khu Nam dudng 25B dang dimg lai do chua c6 Gidy
phép xay dung va tién d6 dau tu du 4n chua duge gia han.

Viéc trién khai xay dung nha tai Khu 1D: Ngay 27/07/2022 Ngén hang TPBank
6 vin ban sé 01/TB/TPB.TTKD BHA thong bdo tam dimg han mirc bao lanh mire
tin dung cho x4y nha & hinh thanh trong tuong lal tai Phan khu 1D cuia du an Mat
khac, ngay 11/1 1/2022 S¢ Xay dung c6 vén ban s6 3870/SXD- QLN -TTBDS v& viéc
hily bo Vin ban s6 6237/ SXD-QLN-TTBDS ngay 20/11/2020 vé didu kién bét dong
san hinh thanh trong tuong lai duge dua vao kinh doanh. Hién nay, viéc xay nha cho
khach hang tai Phan khu 1D tam dimg trién khai.

b. Dy 4n Khu phd chg:

Cong ty da hoan thanh cac thu tuc phéap ly co ban dé trlen khai du a an, tuy nhién
viéc thAm dinh nhu ciu st dung dt cua du 4n chua dugc cap thdm quyen phé duyét.
Ngay 08/12/2021, HBND tinh Pong Nai ban hanh Nghi quyet s6 18/2021/NQ-
HPND, Dy 4n nay nim trong Danh muc huy bé cc dy an thu hdi dat nam 2022.

Trén co s& do, ngay 20/03/2023 Cong ty da soan cong vian s6 12/2023/CV/NIC-
BQLDA gm dén S& KHDT d nghi rat tidn 20,13 ty dong da ky quy dé thuc hién dy
4n Khu pho chg.

Ngay 26/05/2023 So KHDT da t§ chirc budi hop véi cac S& nganh dia phuong
dé ra soét lai tinh hinh thyc hién du 4n, sau d6 téng hop bdo céo tham muu UBND
tinh Pdng Nai quyet dinh.

Ngay 02/10/2023 Céng ty i c6 vén ban s6 55/NIC-QLDA giri S& Tai nguyén
va Mbi trudng vé viée giao dat de thuc hién dy 4n. Ngay 26/10/2023 S¢& Tai nguyén
va Méi truong dad c6 van ban s6 884/STNMT-QH tra 161 do tién do thuc hién dy én
ghi trong vin ban chip thuén chu truong dau tu da hét han nam 2021 va khéng co
trong ké hoach sir dung d4t 2023 clia huyén Nhon Trach. Pong thoi, theo két luan cua
Ban thuong vu Tinh ty: d6i v&i nhitng du 4n khu dén cu, nha ¢ thuong mai da dugc
chép thuén chu truong dau tu sau ngay 01/07/2014 nhung chua thuc hién giao dat thi
thuc hién didu chinh chu truong dau tu sang hinh thirc dAu thau, lya chon nha déu tu
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thuc hién du an theo quy dinh. Do d6, S& Tai nguyén va Moi trudng chua c6 co s
tham muu UBND tinh giao dét cho Céng ty.

Vi vay, Cong ty tiép tuc 1am Céng vin giri S& KHDT va UBND tinh Péng Nai
dé xin rut lai tién k¥ qu¥ thuc hién dy an.

¢. Dr 4n mé rgng KDC Phi Thanh — Long Tan (Khu 90 ha):

- Van ban chap thuén chil truong dau tu do UBND huyén Nhon Trach cép nam
2013 da hét han tién d6 dau tw ndm 2018;

- Ngay 08/12/2021, HDND tinh Dong Nai ban hanh Nghi quyét sb
18/2021/NQ-HPND, hiy bo du 4n trong danh muc cdc dy 4n thu hoi dit nam 2022.

d. Dy an Khu tai dinh cw Long Tan 21,3 ha:

Cong ty d& hoan thanh cac phép 1y co ban dé trién khai dy én, tuy nhién chu
truong dAu tu thuc hién du 4n chua dugc UBND tinh phé duyét. Ngay 08/12/2021,
HPND tinh Ddng Nai ban hanh Nghi quyét s6 18/2021/NQ-HPND, qua dé hiy bo
du 4n nay trong danh muc thu hdi dat nam 2022.

Trén co sé& do, ngay 31/03/2023 Cong ty ¢6 cong vin s 15/NIC- QLDA gu:l dén
UBND huyen va Trung tam phat trién qu¥ d4t huyén Nhon Trach vé viéc dé nghi
hoan tra sb tidn tam tmg chi phi bdi thuong ctia dy 4n nhung chua thyc hién chi tra
bdi thuomg.

Ngay 08/05/2023, UBND huyén Nhon Trach da c6 cong van s6 355/BC-UBND
béo cao tinh hinh thuc hién cong tac bdi thudomg va dau tu ha tang Khu tai dinh cu xa
Long Tan gri UBND tinh Pdng Nai va S& Tai chinh xin y kién vé xir 1y noi dung
kién nghi ctia Cong ty. Pén nay, UBND tinh chua c6 vén ban huong dan gii UBND
huyén Nhon Trach.

Hién tai, Cong ty van dang lién hé UBND huyén Nhon Trach dé sém co quyét
dinh tra sb tién chua thuc hién chi tra bdi thudmg cho Cong ty.

6. Cong tac hanh chinh nhan su:

a. Cong tac nhén su, lao dong tién lwong:

- Tién hanh sép xép, co cAu td chirc lai cac phong ban don vi, ludn chuyén nhan
su céc phong ban, ra so4t viéc phan céng, phan nhiém hop ly nhim dam bao chuyén
mon va chét lugng cong viée.

- Chém dut hop ddng lao dong theo nguyén vong cén bo, nhan vién Cong ty.

- Giai quyét cac ché d6 cho ngudi lao dong, didu chinh hé sb luong, muc luong

cho cac lao ddng duge bd nhiém, tuyén dung mdi.
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b. Cong tac an ninh trat tw, phong chay chira chay:

- Thudng xuyén truc gic dao bao tinh hinh an ninh trdt tu va quan ly tai san
trong khu vuc du an.

- Thay thé héa chit cac binh PCCC theo dinh ky, ting cuong viéc kiém tra
PCCC trong mua ning néng, ddm bao khong xay tai nan lao dong va chdy nd.

- Sép xép nhén sy cham soc cdy xanh canh quan va vé sinh khu vie khuén vién
nha vin phong Cong ty.

II. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2024

1. Dinh hwéng hoat dong kinh doanh:

,

Nam 2024, trong thoi gian chd doi két luan cla co quan nha nuéce co thim
quyen lién quan dén céc vu viéc xay ra tai dy an, Cong ty s€ t1ep tuc ki¢n toan bd
may tb chire, phcn hop chit ché véi cac co quan thanh kiém tra dé sém giai quyet duat
diém céc vén dé phéap ly cii cling nhu hoan thién thu tuc phép ly cho du an; thu hep
hoat dong dau tu méi va tiét giam chi phi hoat dong doanh nghlep

Bén canh d6, thuc hién ra soét lai toan by cac du an, néu du 4n nao khong c6
tinh kha thi hodc khé co thé thuc hién dugc trong thoi dlem hién tai, xin y kién Pai
hoi dong co .déng, Hoi d6ng Quan tri cho ngung thuc hién ddng thoi hé thong lai cac
hang muc d4u tu da thuc hién, xay dung phu'cmg an kinh doanh, de khi c6 két luan tix
céc co quan Nha nude sé tép trung toan by ngudn luc, day manh trién khai kip thoi.

2. Ké hoach kinh doanh

Nhitng kho khan, vuéng méic vé& hd so phép ly cia dy an van chua duge giai
quyet cung véi viéc thanh kiém tra clia céc co quan nha nudc van chua c6 két ludn
tiép tuc gay anh hudng khong thuén loi dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Do
Vay, tam thoi nam 2024 hau hét cac hoat dong kinh doanh va dau tu dy 4an cua Cong
ty van chua trién khai dugc, tiép tuc chd dén khi c6 két luén clia co quan nha nudc thi
méi cé thé tién hanh tré lai.

Téng doanh thu hop nhét ndm 2024 dy kién 12 16,03 ty dong. Céc khoan doanh
thu du kién ghi nhan trong nim 2024 bao gdm doanh thu chim séc céy xanh cia
Céng ty CP Cay xanh Nhon Trach (Cong ty con) va doanh thu hoat ddng tai chinh tir
khoan tién cho Cong ty TNHH TPCNM Nhon Trach vay.

Nam 2024, chi ph1 hoat déng tai chinh du kién 26 ty dong, trong d6 chi phi lai
vay du kién 12 16 ty dong va khoan trich 1ap chi phi dy phong tén that dau tu tai
chinh vao cng ty lién két khoang 10 ty ddng. Loi nhuén sau thué nam 2024 du kién
15 44,45 ty dong.

Bén canh d6, Cong ty tiép tuc tim kiém khéach hang c6 nhu cau nhan chuyen
nhuong céac thira d4t thude du an Truong DH Péng Sai Gon véi doanh thu du kién
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kl}oéng 77,6 ty ddng nhung do cac thira dit nay 1a dit ndm trong quy hoach st dung
dat la dat gido duc, mit khac cic thira d4t nay khéng lién thira, rat kho dé tim kiém
nha diu tr nén tam thoi khoan doanh thu nay khéng dugc dua vao ké hoach kinh
doanh nam 2024.

Chi tiét mot sb chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2024 nhu sau:

PVT: ty dong
K& hoach niam 2024
A Cong
£ Thue Cong % $0
Chi tiéu Kehoach | yoay : ycP | WP | sanh
2023 Tong Cay
2023 i PT KH/TH
cong xanh
Nhon
Trach Nhom
* Trach
Doanh thu ban hang va cung
oép dich vy 49,45 12,52 8,12 8,12 | 64,88
Lo nhufin ban hang va cung 4.41 263| 1,73 1,73 79,92
cap dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 3,74 4,23 43 4,3
Chi phi hoat dong tai chinh 33,15 28,48 26 26 ' 91,28
Chi phi ban hang 0,29
Chi phi quan 1y doanh nghiép 24,02 1624 | 13,01 | 11,37| 1,632| 80,11
Thu nhép khac 77,6 2,98 0,65 0,65 21,93
Chi phi khéc 24,06 0,82 0,21 0,21 25,95
o nhuh ke fodn truto 423 | 3614 | -32,54| -3263| 0,09| 90,04
Téng loi nhuén ké todn sau thué 338| -38,76| -32,56| -32.63 0,07 | 84,01
Nop ngan sach nha nuée 5,94 1,94 6,22 5,62 0,6 | 320,89
Téng déu tw 37,91 379 | 2577 2577 679,65

3.1 Ké hoach tai chinh:
Du kién nguon thu — chi cua ké hoach dong tién nim 2024 nhu sau:

- Nguén thu: chi yeu tur vwc rat khoan tién trude diy Cong ty da nQp ky quy
thyc hién du 4n Khu phd Che va sb tién chua chi tra tién tam ung Chl phi boi thuong
ctia du 4n Téi dinh cu 21,3 ha chua thyc hién chi tra, khoan tién gbc va 1ai cho Cong
ty TNHH TPCNM Nhon Trach vay.

- Nguon chi: Chu yeu chi ph1 cho hoat déng kinh doanh gém chi phi quan ly
doanh nghiép, chi tra ng gbc cho Toéng Cong ty Tin Ngha, tién no cb tic, ndp ngan
sach va chi phi cac hang muc dau tu xay dung Dy an.

14




_ KE HOACH DONG TIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

DVT: Ty dong

iZn oiai Nim | Quy | Quy | Quy | Quy
STT Dién giai 2024 ] 5 3 :
TONG DU THU 88,98 | 4,66 | 18,74 | 0,14 | 65,46
I | Tin mat va khoan twong duong tién 0,69 | 0,69 - - -
2 | Tién dién nudce tir Lién Doanh 055| 014| ., 014 014
Tién thu tir hoan tién k¥ quy DA
3 | kpe 20,13 - - -| 20,13
Tién thu tir tam (g tién boi thudng |
* 1213ha 1750 "1 17,60 ) J
5 | Tién l3i cho vay tir Lién Doanh 6,06 - . -| 6,06
6 | Tién gbc cho vay Lién Doanh 39,13 - - -1 39,13
7 | Vay tién tir Cty ICD Bién Hoa 1,00 -| 1,00 - -
8 | Vay tién tir Cty Tuén Loc 2,00 2,00 : 5 “
9 Thu tw'n boi thuong duong VD 3 va 1,83 1,83 ] ) i
thu khac
TONG DU CHI 86,88 | 4,30| 1,93| 24,13| 4594
CP Luong + Thuéng + Thué
| TNCN+ BHXH 655| 228| 142 142| 142
2 | Tha lao Ban kiém soét 0,12 0,06 | 0,02 0,02 0,02
3 | CP C6 dinh hang théng 1,02 021 027 027 0,27
4 | CP hoat dong khéc 1,68 051| 039 039 039
5 | CP tién Thué+Tién thué dét 7,52 -| 524| 228 -
6 | CP hoat dong Ban QLDA 26,56 | 0,93 | 436| 744| 13,84
7 | CP hoat dong Ban Béi thudng - - - - -
8 |No gbe+lai vay ngan han 4342| 031| 0,05| 12,31| 30,00
CHENH LECH THU - CHI 268 036 6,81]|-2400| 1951
CHENH LECH THU - CHI LUY KE 268 036 7,16|-1683| 2,68
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KE HOACH DONG TIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN CAY XANH NHON TRACH

DVT: Ty dong

Qui | Tong
Dién gidi Qui 1 Qui 2 Qui3 | 4 cong
1. Dong tién thu 3,19 1,8 1,8 1,8 | 859
Thu tir ban hang héa dich vu 3,19 1,8 1,8 1,8 | 859
Thu khac
I1. Dong tién chi 3,28 1,85 1,83 | 1,83 | 879
Chi thanh toén tién luong thudng 2,3 1,29 1,29 | 1,29
Chi tra NCC 0,3 0,11 0,09 | 0,09
Chi TT cb tirc 0,12
Chi ndp thué, BHXH 0,56 0,45 0,45 0,45
I11. Chénh léch thu chi -0,09 -0,05 -0,03 | 0,03 -0,20

3.2 Ké hoach Piu tw phat trién
3.2.1 Céng tac bdi thudong:

Nam 2024, cong téc bdi thuong tiép tuc tam ngung chd sau khi co két luan cua
co quan nha nudc va céc tha tuc phép ly dau tu du an dugc giai quyet Mat khac,
nguon tai chinh cia Cong ty trong nim 2024 gip rat nhiéu khé khan, viéc huy dong
ngudn von tlr céc tb chirc tin dung phuc vu cho myc dich bdi thuong khé c6 thé duge
phé duyét. Vi vy, tam thoi chua xay dung ké hoach boi thuong trong nam 2024.

3.2.2 Cong tac quan ly dur 4an
a. Dr 4n Khu dan cw Phi Thanh-Long Tan 722,9 ha:

- Didu chinh gidy chirng nhin diu tw: Sau khi c6 két luan clia cac co quan
chue nang vé nhitng vu viéc xay ra tai du an, Cong ty tiép tuc tich cuc lam viéc, giai
trinh ¥ kién kh1 6 yéu cau cua cic S¢/nganh va UBND tinh dé dugc gia han tién do
ghi trong gidy ching nhan déu tu.

- Diéu chinh quy hoach 1/2000: Tiép tue cung Pon vi tu vin bam sat Phong
Quan ly D6 thi va UBND huyén Nhon Trach vé viéc 16ng ghép ho so diéu chinh quy
hoach 1/2000 cta du 4n Khu dan cu Phi Thanh - Long Tan vao quy hoach Phén khu
1 ctia huyén Nhon Trach.

- Diéu chinh quyet dmh giao dat: Phéi hop véi Cong ty Llen doanh thyc hién
hd so didu chinh Quyét dinh sd 3601/QB-UBND ngay 12/10/2017 vé viéc didu chinh,
cap nhat quy hoach xdy dung chi tiét ty 16 1/500 cac Phén khu 1A, 1B va 1F gui dén
S TNMT xem xét.

- Cbng tdc thi cong: Tam thoi dimg déu tu thi cong céc hang muc, cho sau khi
¢6 két luan cua co quan nha nude va hoan thanh vige gia han gidy chimg nhan dau tu
s& tiép tuc trién khai cac cong viée sau:
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+ Thi c6ng ha tAng khu Nam dudng 25B;

+ Thi c¢6ng nha tai Phan khu 1D;

+ Xin cAp phép xdy dung Ha tang k¥ thuat Phan khu 1F;

+ Lap lai Panh gia tac dong méi truong (BPTM) cia Dy an khu dan cu Phu
Thanh — Long Tén ngay sau khi dugc UBND tinh chap thuén phé duyét 16ng ghép ho
so didu chinh quy hoach 1/2000 cua dy an vao quy hoach Phén khu 1 caa huyén
Nhon Trach.

b. Dr an Khu pho chg:

Hoi ddng quan tri Cong ty d& c6 T trinh gui Dai hoi d‘é"mg cd déng thuong nién
nim 2024 xem xét, thong qua vé viéc Cham dut hoat dong déu tu du an.

¢. D 4an Khu Tai dinh cw Long Tén:

Tiép tuc 1am viéc véi UBND huyén Nhon Trach dé nghi hoan tra sb tién tam
ung chi phi bdi thuong con lai cho Cong ty.

d. Dv an M& réng khu dén cw Pha Thanh - Long Tan 90ha:

Lién hé UBND tinh, c4c cip c6 thdm quyén dé kién nghi UBND tinh va céc ban
nganh béo céo d® xuit HDND Tinh xem xét bd sung du 4n nay vao danh muc dyu an
tiép tuc trién khai thu hoi dat nam 2024.

3. Cong tac nhan su:

- Cap nhat, 4p dung céc quy dinh mdi c6 lién quan dén chinh sach lao dong,
tién lvong va giai quyét cdc ché do bao hiem theo quy dinh cho nguoi lao dong;

- Cép nhét ndi dung ctia cac ndi quy, quy ché, quy dinh ctia Céng ty phu hop
v6i huéng dan va quy dinh clia nha nude (néu cd).

Ké hoach chi phi tién luong va céc khoan chi theo lwong nidm 2024 cua Cong ty
nhu sau:

- Chi phi

Noi dung (t§ adng)
Chi phi luong, thuéng cia CBCNV, Thi lao HDQT, Ban kiém soét,.... 5,75
BHXH,BHYT, BHTN, KPCD 1,46
Tong 7,21

Du kién chi phi tién lwong va céc khoan chi theo luong nam 2024 cua Cong ty
CP Cay xanh Nhon Trach la 1,63 ty dong.

4. Quan tri cong ty

Tiép tuc kién toan by méy td chic, phéi hop véi co quan nha nude trong cong
tac thanh kiém tra, ra soat va hoan thién mét sd thu tuc phap 1y cla d 4n c6 the thyc
hién dugc dong thoi dam bao duy tri hoat dong cia Cong ty.
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5. Cic gidi phap thue hién:

- Thuce hién ra soat cac chi phi hoat dong, duy tri ctia dy an, cac khoan chi phi
khong cén thiét s& dugc cét giam va tiét kiém t6i da;

- Pén dbc thu h}m céc khoan phai thu ding han, gian tién d6 thanh toan céc
khoan no phai tra va tiét giam chi phi van hanh doanh nghiép
- Tich cuc theo ddi, bam sit cdc s&, ban nganh vé viéc thu hdi khoan ky qu¥

thye hién du 4n Khu phd chg 20,13 ty dong va khoan tam tmg kinh phi boi thudng
con lai ctia du 4n Khu téi dinh cu 21,3 ha;

- Tlep tuc tim kiém khach hang ¢6 nhu cAu nhén chuyén nhuong dién tich céc
thira dat tai du 4n Trudong Dai hoc Pong Sai Gon, xem xet phuong an phéan chia
thanh tu'ng cum dién tich cac thira dat dé dé dang tim kiém khéach hang hon so véi
viéc chu}fen nhurong cho mot dm tugng khach hang toan bd.

- Tiép tuc gia han ng goc va lai vay d6i voi du ng tai Tong Cong ty Tin
Nghia. Trong truong hop khén cép, Cong ty s& xem X€t vay ng cac Co dong lon cua
Céng ty hodc cac to chirc, ca nhan khéc dé dam bao di ngudn luc cho chi phi vén
hanh doanh nghiép va chi phi lién quan dén viéc thuc hién thu tuc phap ly cta dy an..

Trén day la bdo cdo, danh gid tinh hinh hoat djng san xuét kinh doanh nim 2023
va phuong hudng nhiém vu san xuét kinh doanh nam 2024 cua Hoi d6ng Quan tri
Céng ty C6 phan Pau tu Nhon Trach trinh Dai héi ddng co dong.

Tran trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI
HU TICH 2

CONG TY \
cO PHAN [\

Tran Trung Tuén
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU NHON TRACH Péc lap — Ty do — Hanh phic
Sé: 01/2024/BC.BKS Nhon Trach, ngay 31 thdang 03 ndm 2024
_ BAOCAO
THAM DPINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2023

Kinh giri: Quy C6 dong ciia Cong ty

- Can ct chirc néng, nhi¢m vy cia Ban Kiém soat qui dinh tai Diéu 1é Céng ty
CP Pau Tu Nhon Trach;

- Can cu Quy ché tb chirc va hoat déng clia Ban Kiém soat Céng ty CP Pau Tu
Nhon Trach di dugc Pai hdi déng cb dong thong qua ngay 22/06/2022;

- Can o Nghi quyét dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2023;

- Cin cit bdo cdo tai chinh nim 2032 da dugc kiém toén bdi Cong ty TNHH
Hang Kiém toan AASC;

_ Can ctr két qua hoat dong kiém tra, giam sat ctia Ban Kiém soét trong nam
2023.

Ban Kiém soat Cong ty CP PAau Tu Nhon Trach bao céo trudc Pai hoi dong cd
d6ng két qua hoat dong kinh doanh nam 2023 ctia Cong ty nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

Nam 2023, Ban Kiém soat Céng ty CP Pau Tu Nhon Trach da thuc hién cac
nhiém vu:

- Giam sat tinh hop phéap va tuan thu trong cong téc quan ly va diéu hanh hoat
dong kinh doanh cua Cong ty.

- Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét dai hoi dong c6 déng thuong nién nam
2023 sb 01/NQ-DHDCD ngay 28/04/2023.

- Tham gia cic cudc hop HPQT, cac cude hop giao ban cua Cong ty va dua ra
céc v kién trong pham vi trach nhiém ctia Ban Kiém so4t. )

- Thim tra céc bio c4o tai chinh, kidm tra chimg tir va sb sich ké toan dong
thoi gép ¥ chinh sira pht hop véi quy dinh hién hanh.

- Théng nhat thong qua Béo céo hoat dong nam 2023 ctia Ban Kiém soét trinh
DHDCD nam 2024.

IL KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TR] VA
BAN PIEU HANH:

Nam 2023, HDQT va Ban TGP Cbng ty da thyc hién trién khai, diéu hanh céc
hoat dong san xudt kinh doanh theo phuong hué'ng;, nhiém vu d3 dugc Dai hdi dong
cd dong thong qua tai Nghi quyét dai hoi dong co dong thudong nién ndm 2023 sd
01/NQ-bHDCD ngay 28/04/2023 trén co s& tuan thu cac qui dinh cua phap luat va
bieu 1é Cong ty.

Ngodi viéc té chirc 01 Dai hoi déng cb dong thudng nién, HDQT da t6 chirc céc
phién hop HPQT theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty dé danh gia cong tac quan tri,

19




didu hanh, danh gia két qua hoat dong kinh doanh ddng thoi dé xem xét, quyét dinh
nhitng vén d& thude nhiém vu va thdm quyén cia HPQT, ban hanh céc Nghi quyét
HDPQT trén co sd cdc bién ban hop HPQT. Céc ndi dung cia nghi quyét déu tap
trung vao viéc trién khai cac hoat dong SXKD theo Nghi quyét PHDCD thuong nién
nam 2023.

Pugc sy thong nhét ty quyén cia c6 dong tai PHPCD nidm 2023, HDQT chép
thuan lya chon Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC la don vi kiém toan ddc lap
thuc hién kiém toan béo cdo tai chinh ndm 2023 ctua Cong ty.

Ban kié;n soat, HDQT va Ban TGD Cong ty thuong xuyén duy tri mdi quan hé
cong tac, phdi hop chit ché trén nguyén tac vi loi ich ciia Cong ty va loi ich cua co
dong.

Trong nam 2023, Ban kiém soét khong nhén dugc thu yéu cau hogc y kién phan
anh d& nghi kiém tra gidm sat tlr phia C6 dong ctia Cong ty.

III. KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT PONG SXKD VA THAM
TRA BAO CAO TAI CHINH:

Qua cong thc giam sat hoat dong kinh doanh, thim tra s6 sach ké todn va béo
c40 tai chinh nim 2023 ciia Cong ty, Ban Kiém soat tong hop dénh gié tinh hinh hoat
dong SXKD nam 2023 nhu sau:

1. Viée thue hién ché d9 ké toan, bio cdo tai chinh

_ Chimg tir, sb séch va béo céo ké toan duge ghi chép ddy du, luu trif 1d rang,
minh bach. Bao céo tai chinh ndm 2023 phan anh trung thuc, hop ly céc thong tin, su
kién trong ky va phit hop véi cac chuan muyc, ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

- Cong ty ké khai va ndp thué theo qui dinh.

- Béo céo tai chinh nam 2023 d& duoc kiém toan bdi CN Cong ty TNHH Héng
Kidm todn AASC. Ban Kiém soét théng nhit véi y kién ctia Don vi kiém todn nhu
sau: B4o cdo tai chinh riéng va bdo céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va
hop 1 trén cc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang
12 ndm 2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thiic cing ngay, pht hop véi chudn myc ké toan, ché do ke
toén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bao cao tai chinh.

2. Tinh hinh hoat dong kinh doanh

Trong ndm 2023, céc co quan nha nuéc van chua cé két luan lién quan dén viéc
ddu tu du an ciia Cong ty nén céc hoat dong dau tu va trién khai ké hoach san xuat
kinh doanh ctia Céng ty tiép tuc bi tam ngimg dén dén tong quan két qua kinh doanh
nam 2023 khong dat ky vong nhu ké hoach dé ra.

Trong ndm 2023, hoat dong chinh cua Céng ty 1a ra so4t lai cac hd so lién quan
dén viéc dau tu xay dung du an, thuc hién cong tac cham soc canh quan dy én, theo
ddi cac hop ddng giao dich bt dong san da ky ket trudc ddy, co c4u lai nhéan su, phéi
hop véi co quan nha nudc cung cép b sung hd so,... Cac cong viéc khac bao gbm thi
tuc dAu tu va cdng tac bdi thudng, giai quyét hé so phép 1y cla dy én trong d6 c6 tha
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tuc xin gia han gidy chimg nhan dau tu giai doan 1 (d& hét han vao cubi nam 2020) va
cong tac xdy dung co s¢ ha tang cua du an,... déu chua thé trién khai do phai chd dén
khi c6 két ludn ciia Co quan CSDT Cong an tinh Pong Nai vé vu viéc trén thi dy kién
cac hoat dong mdi dugc tién hanh tro lai.

Ifiét quéa hoat dong kinh doanh nam 2023 chua dat duoc muc tiéu ké hoach dai
hoi dong co dong giao. Tong doanh thu hop nhit ghi nhan trong ndm 2023 chi gbdm
khoan l3i cho vay dai han doi véi Coéng ty TNHH Thanh phé CN méi Nhon Trach
(Céng ty lién két) tinh trén s& du ng gbe con lai, cac khoan thu vé hoat dong cho thué
dat trong cdy ngén ngay, dién, nudc va doanh thu bao dudng, cham séc cay xanh cua
Céng ty con. S6 ligu cu thé nhu sau:

DVT: Ty dén
BAO CAO TAI CHINH RIENG
ia i Thwe hién | Thue hién
Chi tidu KH 2023 | Thwehién | Thuehien | oo 0o 1 & | 2023 so véi
2023 2022 . .
hoach nam trwoce
Téng doanh thu 119,97 8,75 23,15 7,29% 37,80%
Lgi nhugn sau thué 2,93 -35,96 -43,07 | -1227,30% 83,49%
Téng gié tri dau tu 37,91 3,79 13,82 17,07% 27.42%
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Chi tiéu wzize: | FRam T INEE D Thye hi¢n
023 Thue hién so | so véi cung
véi ké hoach ky
Téng doanh thu 130,79 19,29 35,49 25.47% |  54,35%
Loi nhusn sau thué 338 | -38,76|  -46,62 -1,92% 83,14%
Téng gié tri dau tu 37,91 3,79 13,82 17,07% | 27.42%

Chi tiéu doanh thu va loi nhuén nim 2023 khong dat ké hoach do (i) khoan thu
nhap khac tir viéc chuyén nhugng dién tich dat thugc dy an Truong DH Dong Sai
Gon (chiém ty trong trén 59% tong doanh thu ké hoach nam 2023) chua thuc hién
duoc trong ky va (ii) Cong ty phai thyc hién trich 1ap chi phi dy phong tén that dau tu
tai chinh vao Céng ty lién két theo Thong tu sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019
twong (mg véi 20% von gép cua Cong ty tai Cong ty lién két tinh trén s6 16 phat sinh
trong nam tai Cong ty ndy, sd phai trich 14p bd sung 1a 12,98 ty dong (Khoan dy
phong nay s& dugc hoan nhap chi phi khi Cong ty lién két phat sinh lgi nhuén).

DPbi véi viée chuyén nhuong céc thira d4t thudc du 4n Truong PH Pong Sai
Gon, Cong ty da trién khai thim dinh gia khu dat nhung do céc thira d4t nay khong
lidn thira va la dat duoc quy hoach gido duc nén vige tim kiém khach hang c6 nhu cau
nhan chuyén nhugng toan bd dién tich khu dét gip kho khan.

Téng gié tri dAu tu phat sinh nam 2023 bao gom chi phi xdy dung nha cho khach
hang, thué dét phi nong nghiép va tién thué dét phai ndp, chi phi bao vé va cham séc
canh quan du an.
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Chi tiét vé khoan trich lap chi phi dy phong ton thét dau tu tai chinh vao Cong ty
lién két theo Thong tu s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 tuong ung voi 20% von
g6p ciia Cong ty tai Cong ty lién két tinh trén s6 16 phét sinh tai Cong ty nay dén
ngay 31/12/2023 nhu sau:

’ . ; _DVI: Ty dong
- S6 dw dau Trich lap bd | S6 dw cuoi
Noi d P
TERRE ky sung nim 2023 ky
Dy phong déu tu tai chinh dai han 75,73 12,98 88,71

Khoan du phong nay duoc ghi nhan la mdt khoan chi phi tai chinh trén bao céo
tai chinh ctia Cong ty va s& dugc hoan nhdp chi phi khi Cong ty lién két phat sinh lgi
nhuan.

Tinh hinh chi phi quan ly ndm 2023:

L DVT: Ty dong
aa Ké hoach | Thyec hign | Thuwc hi¢n | THso véi | TH so véi
Mg dung 2023 2023 2022 KH cing k3
CP ban hang 0,29 0,11 : :
CP quan Iy DN 22,2 14,33 1937| 64,55% | 73,98%

Chi phi quéan Iy doanh nghiép gidm do giam chi phi luong tir dot co céu lai nhan
sy va giam cac khoan muc chi phi khéc do cat giam mot so khoan chi khong that su
can thiét.

3. Két qua thuc hién cic ndi dung da dwge co déng thong qua tai Nghi
quyét Pai hi dong ¢b dong nim 2023 va nhirng khé khin, virong mac:

Pai hoi ddng cb dong ndm 2023 giao nhiém vu cho Hoi ddng quan trj céc chi
tidu v& ké hoach kinh doanh ndm 2023. Tuy nhién, két qua kinh doanh theo béo céo
3 chinh riéng va bdo céo tai chinh hop nhét cia Céng ty deéu chua dat dugc nhu ky
vong. Nhu da trinh bay & trén, trong nam 2023 céc hoat dong trién khai dau tu va

’

SXKD tiép tuc bi tam ngimg do anh huong khong thuén lgi tir viéc diéu tra kéo dai

r

va chua c6 két luan. Dy kién dén khi Cong ty nhan dugc két luan ctia Co quan CSDT
thi cac thu tuc phap ly mdi co thé tiép tuc dugc giai quyét va cac hoat dong trién khai
kinh doanh méi dugc tién hanh tré lai. Hién tai, Cong ty van dang cb ging phéi hop
v4i Co quan CSPT trong vige cung cép hd so va bédo céo giai trinh (néu co6 yéu cau)
dé som c6 két luan cudi cing.

4. Tinh hinh tai chinh cia Cong ty hi¢n nay:

Céng ty dang cuc ky khé khan vé tai chinh. Viée kinh doanh va dau tu bj tam
ngung, du 4n khéng c6 nguon thu. Cac ngén hang tir choi cap tin dung ngan han do
ho so phép ly ctia du 4n khong dép Gng yéu cau. Khoan tien cho Cong ty lién ket vay

b a

theo hop dong hop tac dau tu con lai 35,61 ty ddng chua thé thu héi do doi tac ciing

kho khan vé tai chinh va dé nghi gia han khoan vay thém 01 nam ké tir ‘ngay

19/12/2023. Céng ty da cong b sung khoan & vay chua thu hdi vao ng gdc dé tinh
141, tbng s6 1 39,12 ty dong.

Hién tai, dé tam thoi giai quyét nhu cAu tai chinh trong ngan han, Hoi dong quan
trj Cong ty dd thong nhét chu truong de nghi xin vay von ngin han tir cc t0 chuc, ca
nhan trong hé thong Tong Cong ty Tin Nghia va cac dbi tac bén ngoai dé chi tra cac

22




chi phi can thiét cho hoat dong thuong xuyén cua Cong ty. Bén canh d6, Cong ty lam
thu tuc 'xin gia han doi vm cac khoan vay dén han thanh to4n va thyc hién céc bién
phéap tiét giam chi phi, cit gidm cac khoan chi khong can thiét. Dién hinh 1a bt dau
tir thang 07/2023, Cong ty da cat gidm khoang 80% tong gid tri thuc hién céng viéc
chdm soc cdy xanh canh quan hang thang trén khu vue duy an.

Bén canh do, tir thang 8/2023 Céng ty ciing da thuc hién téi co chu va dinh bién
nhan sy, thuc hién giai quyét thi tuc cham dit hop dong lao dong va céc ché do,
chinh séch cho khoang 50% nguoi lao dong c6 nguyén vong thdi viéc can cir phuong
An thi co chu t& chirc va dinh bién nhan sy gdm: ché do tro cép thai viée, tro cap mét
viéc lam, luong nghi phép,...

Ngodi ra, Céng ty da lam hé so d& nghi thu hdi c4c khoén tién sau:

- Sé tién 20,132 ty dong da thuc hién ky quy du 4n Khu phd cho do tién d6 thuc
hién dur 4n ghi trong van ban chép thun chii truong dau tir da hét han vao nam 2021
va du én da bj hiy bo trong danh muc du én thu hdi dat nam 2022.

_S& ti2n tam tmg chi phi bdi thuong con lai khoang 17,69 ty dong chua thuc
hién chi tra cia du an Khu tai dinh cu 21,3 ha do dy én nay nam trong danh muc huy
bo céc du 4n thu hdi dat ndm 2022.

Hién nay, viéc thu hdi céc khoan tién trén chua c6 ket qua. Cong ty van dang
theo d&i va chd ¥ kién cia cac co quan nha nudc.

IV. KIEN NGHI:
Hién nay, Cong ty dang trong giai doan cuc ky kho khan vé moi mit, du 4n

a

khéng trién khai dugc, nguodn tai chinh han hep, khong c6 kha nang huy dong pguén

vén tir céc t chire tin dung. Dy kién tinh hinh kinh doanh sp t6i van chua thé khdi
séc hon néu chura nhan dugc két luan tir Co quan CSDT vi theo d6 céc vudng mac vé
tai chinh va ho so phap ly cua dy an van chua duge giai quyét, viéc hoat dong san
xuit kinh doanh ctia Cong ty s& gip nhiéu ap luc va khé khén hon.

Qua céc ndi dung da trinh bay & trén, Ban kidm soat xin d& xudt mét sb kién
nghi nhu sau:

- Tiép tuc phdi hop véi cc co quan nha nudc dé nhanh chéng c6 két luan cudi
cung nhim én dinh tinh hinh Céng ty va tiép tuc trién khai cdc hoat dong phuc vu
viéc san xuat kinh doanh cua Cong ty;

- Tiép tuc bam sat va theo ddi déy nhanh viéc dé nghi rat khoan ky quy thuc
hién Dy 4n Khu pho Chg va hoan tra so tién con lai ma Cong ty da tam Umg cho nha
nude dé hd tro bdi thudng Khu tai dinh cu 21,3ha.

- Tiép tuc nang cao hiéu qua cua chi phi hoat dong va thuc hién tiét kiém chi phi
hoat ddng doanh nghiép;

- Tiép tuc ra soat, sép xép lai céc hd so, tai liéu lién quan cua ting bd phan dam
bao s&n sang tién do cong viéc khi hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty dugc
tiép tuc trién khai.
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Trén ddy 12 béo cdo thim dinh hoat dong ciia Céng ty C6 phan Pau tu Nhon
Trach nim 2023, Ban Kiém soat kinh trinh trudc Dai hoi c6 dong.

Trén trong.
TM.BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

[

Nguyén Thity Hoa
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- CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
?glNGGO% Pic lidp — Ty do — Hanh phic

Nhon Trach, ngay 05 thang 04 nam 2024

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V/v: Théong qua Béo céo tai chinh ndm 2024”

- Can cir vao Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can ct Piéu 1&¢ Cong ty C ,ph%in D‘ﬁu tu Nhon Trach ban hanh lan dau vao
thang 8/2004 dugc sira doi, bd sung lan thir tu vao ngay 27/4/2021.

- Cin cir Béo céo tai chinh 2023 cua Cong ty Cb phén Pau tu Nhon Trach da
duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.

Béo cdo tai chinh nam ctia Céng ty CP Pau tu Nhon Trach cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2023 (Bao gdm Bio céo tai chinh hop nhat va Béo céo Tai chinh
riéng) d& duge Cong ty TNHH Hang kiém todn AASC thyc hién kiém toan, xéc nhén
va duoc Ban Kiém sodt Cong ty thim tra. Bo cdo tai chinh nam 2023 da dugc kiém
toan gdm nhirng ndi dung sau:

- Béo cdo ctia Ban Tdng Giam dbc;

- Béo c4o cua Kiém toan doc lap;

- Bang cén déi k& toan tai ngay 31/12/2023;

- Béo céo két qua hoat dong kinh doanh cho ndm tai chinh két thic vao ngay
31/12/2023;

- Béo céo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023;

- Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2023.

Cong ty TNHH Hang kiém todn AASC da xac nhén Béo céo tai chinh hop nhét
va Bio c4o Tai chinh riéng nhu sau: “Theo y kién ctia ching t6i, béo céo tai chinh
riéng va hop nhét ctia Cong ty dd phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két
thiic ciing ngay néu trén phu hop véi cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché db Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bao céo tai chinh”.

Toan bd ndi dung ciia Bdo cdo tai chinh ndm 2023 dugc dinh kém va cong bb
trén website: www.dongsaigon.vn ctia Cong ty CP Dau tu Nhon Trach.

Kinh trinh Dai hoi dong c¢b dong thudng nién nam 2024 xem xét thong qua.

Tran trong.

\. QUANTRI .




DONG <  (oNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SAIGON Djc lap — Ty do — Hanh phiic

Nhon Trach, ngay 05 thdang 04 nam 2024
TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

“V/v: Phan phéi lgi nhuan va ty 1é chia c6 térc nam 2023”

- Cin ctt vao Luat doanh nghiép sb6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can ctr Piéu 1é Cong ty Cod phan Piu tu Nhon Trach ban hanh ldn dau vao
thang 8/2004 duoc sua dbi, bd sung 1an thi tu vao ngay 27/4/2021.

- Can clr vao Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2023;
- Can cir vao Bdo c4o tai chinh nam tai chinh 2023 cta Cong ty Cb phén Piu tu
Nhon Trach di duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.

Hoéi dcmg Quan tri kinh trinh Pai héi dong cd dong vé viéc phan phéi lgi nhudn
va ty 1é chia ¢ tirc ndm 2023 cua Céng ty CP Pau tu Nhon Trach nhu sau:

Téng doanh thu hop nhét nim 2023: 19.288.066.800 dong
Loi nhudn hop nhat sau thué ndm 2023: (38.757.209.483) dong
Loi nhuén sau thué chua phan phéi tai ngay 31/12/2023: (99.928.471.750) dong.

Nam 2023, lgi nhuan cua Cong ty khong dat ké hoach d& ra. Cin ctr lgi nhuén
sau thué chua phan phdi theo Béo cdo tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2023, Héi
dong Quan tri kinh trinh Pai hdi dong c6 dong vé viéc khong thuc hién chi tra cb tire
cho ¢6 dong nam 2023.

Kinh trinh Pai hoi xem xét, quyét dinh va thong qua.
TM.HQI PONG QUAN TRI_,.».

/ CONG TY
ch PHA
bAU TL

Tran Trung Tuin
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DONG <» CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SAIGON Poc lap — Tw do — Hanh phic

Nhon Trach, ngay 05 thang 04 nam 2024

TO TRINH
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V/v: Mirc thi lao HPQT, Ban Kiém soat”

- Can cir vao Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can ctr Piéu 1&¢ Cong ty Cb ph%‘m D‘éu tur Nhon Trach ban hanh lan dau vao
thang 8/2004 duoc sira doi, bd sung lan thir tur vao ngay 27/4/2021.

- C#n cir tinh hinh hoat ddng san xuét, kinh doanh nim 2023 va phuong huéng
hoat dong nam 2024.

Hoi dong Quan trj kinh trinh Dai hoi dong cb ddng vé chi phi thi lao Hoi dong
Quan tri, Ban Kiém soat nam 2024 nhu sau:

1. Déi voi Hoi dong quan tri: Khong thuc hién chi thi lao cho céc thanh vién
Hoi dong quan tri.

2. Péi véi Ban Kiém soat: thuc hién chi th lao cho cac thanh vién Ban Kiém
soat nhu sau:

- Trudng Ban Kiém soat: 15 triéu déng/thang;
- Thanh vién Ban Kiém soét: 01 triéu dong/ngudi/théng.

~ Thoi gian dp dung tir thing 05/2024 cho dén khi Dai hdi ddng cd dong cb
quyét dinh thay doi.

Tran trong kinh trinh Dai hdi.

T/M.HOI PONG QUAN TRI

52

Tran Trung Tuén
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- CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
gglNGGjﬁ Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Nhon Trach, ngay 05 thang 04 nam 2024

TO TRINH
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

“V/v: Lua chon don vi kiém toan doc 1ap
thuc hién kiém toan Béo céo tai chinh nam 2024”

(@18

- Cén clr vao Luét doanh nghiép s 59;’2020;’()1-114 ngay 17/06/2020;
- Can ctr Diéu 1¢ Cén g ty Co phan Pau tu Nhon Trach ban hanh lan dau vao

théng 8/2004 dugc sira dbi, bd sung lan tha tu vao ngay 27/4/2021.
Hoi dong Quan tri kinh trinh Pai hdi cb dong xem xét thong qua ndi dung sau:

1. Trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua danh sach cac cong ty klem toan doc
lap thyc hién kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2024 cta Céng ty CP Péu tu Nhon
Trach nhu sau:

Stt Tén Cong ty kiém todn
1 | Cong ty TNHH PwC (Vigt Nam)
2 | Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC)
3 | Céngty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
4 | Cong ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)
5 | Chi nhanh Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam

2. Trinh Pai hoi déng cb dong thuong nién nam 2024 Gy quyén cho Hoi dong
quan tri chon 01 (mét) trong 05 (nam) don vi kiém toan ddc 1ap theo danh sach néu
trén dé thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2024 cta Céng ty CP Piu tu
Nhon Trach.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2024 xem xét thong qua.

Tran trong.

TM HOI PONG QUAN TRI

Tran Trung Tuén
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DONG <> CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tw do — Hanh phiic
SAIGON

Nhon Trach, ngay 05 thang 04 nam 2024

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

“Viv: Cham dut hoat dong dau tu dy an Khu trung tam hanh chinh - Van hoa - Gido dyc
- Thé duc thé thao két hop xdy dyng chg, khu phd cho va cong vién cay xanh (goi tit
1a dy 4n Khu phd cho) tai x& Pht Thanh, huyén Nhon Trach”

- C#n cir vao Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can c Piéu 1¢ Cong ty Cb phan Dau tw Nhon Trach ban hanh lan dau vao
thang 8/2004 dugc stra doi, bo sung lan thir tw vao ngay 27/4/2021.

- Cdn et Ludit dau te s6 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cdn cir Ludt dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013.

- Can cir Céng viin s6 5275-CV/TU ngay 31/05/2023 ciia Ban Thieong vu Tinh
uy Pong Nai vé viée Két ludn ciia Ban Thuong vu Tinh uy tai ky hop ngay
31/05/2023 lién quan viéc ra soat cdac kho khdn, viwong mdc trong viéc trién
khai thuc hién duw dn khu dan cw thiong mai dwoe chdp thudn chil triong dau
tie trén dja ban tinh.

- Cén cit Céng viin sé 4565/SKHPT-OLN ngay 03/10/2023 ciia S¢ KH&DT vé
viée Xur ly kién nghi cua Coéng ty CP Béu ti Nhon Trach vé dau tw Du dn Khu
trung tam hanh chinh - Vin héa - Gido duc - Thé thao két hop xdy dung cho,
khu phé cho va céng vién cdy xanh tai xd Phit Thanh, huyén Nhon Trach.

Hoi ddng Quan tri kinh trinh Dai hai ¢b dong thudng nién nim 2024 xem xét
thong qua ndi dung sau:

Pén tho diém hién tai, Cong ty di co ban hoan tit céc thu tuc phép ly quan
trong dé trién khai dyr an Khu phé chg nhu: Quy hoach chi tlét ty 1€ 1/500; Danh gia
tac dong moi trudng (DTM); Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké co s&; Tham duyét
thiét k& vé& phong chéy va chita chay; Lap hd so thiét ké ban vé& thi cdng cua dy an.
Ngoai ra, Cong ty dd hoan thanh viéc ky qu dam bao thyc hién dy an dau tu tai Van
ban s6 18 ngay 10/12/2018 gitra Cong ty C phan Pau tu Nhon Trach véi S& Ké
hoach va Pau tu, sb tién ky quy 1a 20.127.220.000 dong,

Tuy nhién, tién d6 thue hién dy an ghi trong vin ban chép thug’in chu truong dau
tu da hét han vao n‘gim 2021 va Cong ty CP Pau tw Nhon Trach vin chua dugc nha
nudc giao dat de trien khai thyc hién dau tu du an. Ngay 08/12/2021, Hoi dong nhédn

dan tinh Pdng Nai ban hanh Nghi quyet s6 18/2021/NQ-HPND, qua d6 di hiy bo du
an nay trong danh muc du 4n thu hdi dat nam 2022.
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Ngay 02/10/2023, Cong ty co Cong van so 55/NIC-QLDA giri S¢ TNMT vé
dé nghi So Tai nguyén va Moi truong ra soat ho 80 Phap ly cia Dy 4n va cac quy
dinh hién hanh d& hudng dén cu thé cho Cong ty vé kha nang giao dat dé tiép tuc thyc
hién dy an. Ngay 26/10/2023 So TNMT c6 Céng vén s6 8884/STNMT-QH vé y kién
viéc giao dat dé thuc hién dy an Khu phd cho tai huyén Nhon Trach. Qua ndi dung
Céng van ctia S6 TNMT thi dugc biét:

- “Ngdy 31/05/2023, Tinh 1iy Péng Nai cé vén ban sé 5275-CV/TU vé viée Két
lugn cua Ban thwmg vu tinh 1wy ky hop ngay 31/05/2023 lién quan viée ra soat cac
khé khan, vuéng mdc trong viéc trién khai thwe hién dw dn khu dén cu thuong mai
duoc chap thugn chu truong dau tw trén dia ban tinh. Theo do Ban rhuo'ng vu Tinh uy
thong nhat két lugn nhie sau: Déi véi nhitng dy dn khu ddn cu, nha o thuong mai da
dwoc chdp thudn chi truomg dau tu dong thoi chdp thudn nha dau tu sau_ngay
01/07/2014 nhung chua thuc hién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén do: muc
dat hoan toan, dé nghi Ban Cdn sy dang Uy ban nhdn dan tinh chi dao trién khai
thuc hién diéu chinh chi trwong dau tw sang hinh thire déu thau lua chon nha thau
dau tw thuee hién dw dn theo quy dinh.

Do dé hién nay, So Tai nguyén va Mbi truong chua co so so dé tham mueu
UBND tinh giao dat cho Céng ty CP Pau tuw Nhon Trach dé thuc hién Du dn Khu
trung tam hanh chinh - Van hoa - Gido duc - Thé thao két hop xdy dung cho, khu phé
cho va cong vién cdy xanh tai xa Phii Thanh, huyén Nhon Trach”.

Theo Cong véan s6 4565/SKHDT- QLN ngay 03/10/2023 ciia S¢ KH&DT cd ndi
dung: Can ct Piém d Khoan 9 Pidu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP gay
26/03/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia
Luat Pau tu nam 2020: “9. Viéc hoan tra, diéu chinh, cham diet nghia vu bdo dam
thue hién du dn dwoc quy dinh nhu sau: d) Truong hop duw an dau tw khong thé tiép
tuc thuc hién vi ly do bat kha khang hodc do viée thuc hign thit tuc hanh chinh cua co
quan nha nude cé tham quyén hodc do dy dn phai diéu chinh theo yéu cdu cua co
quan nha nuéc cé tham quyen trong truong hop thay doi quy hoach thi nha dau tu
dwoc xem xét hoan tra so tién dam bao nghia vu thuc hién du én hodc cham dirt
nghia vu bao dam thye hién dy dn”. Nhu viy, @& nghi Céng ty CP Piu tu Nhon
Trach ra soat quy dinh néu trén dé b sug cac vin ban lién quan gui S6 KH&DT dé
duoc xem xét xur ly theo quy dinh.

Vay, cin ctr Két luan cta Thuong vu Tinh uy tai Cong van s6 5275- CV/TU thi
du 4n dugc UBND tinh Pong Nai chép thuan chu truong dau tur tai Quyét dinh sb
2691/UBND-CNN ngay 24/03/2017 (sau ngay 01/07/2014) dén nay chua dugc
UBND tinh giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat va du klen sé& thuc hién
didu chinh chi truong dau tu sang hinh thic dAu thiu lua chon nha dau tu thuc hién
du an theo quy dinh.

Do do, véi viée khong dugc giao dét dé thuc hién du 4n va dy an phai thye hién
didu chinh chu truong dau tu sang hinh thire d4u thiu lua chon nha dau tu, kinh trinh
Dai hoi dong c6 dong théng qua céc vén dé sau:
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1. Chim dut hoat dong déu tw d6i véi dy an Khu trung tim Hanh chinh - Van
hoéa - Gido duc - Thé thao két hop xdy dung chg, khu pho cho va cong vién cdy xanh.

2. Uy quyen cho Hoi déng quan tri trién khai céc ho so va thi tuc can thiét theo
quy dinh dé chdm dirt hoat dong dau tu dbi véi du 4n Khu trung tdm Hanh chinh -
Vin hoa - Gido duc - Thé thao ket hop xéy dung cho, khu phé cho va  cong vién cay
xanh. Trén co s& do, Cong ty tiép tuc dé nghi S& KH&DT hoan tr tién ky quy dam
bao thuc hién du an da ndp.

Kinh trinh Pai hoi déng cd déng thudng nién nam 2024 xem xét théng qua.

Trén trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI 0.
/;./ﬁsm TICH

Tran Trung Tuén
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PDONG <> CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tw do — Hanh phic
SAIGON

Nhon Trach, ngay 05 thang 04 nam 2024
TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“y/v: Khong thuc hién biu bd sung thanh vién Hoi dong quan tri
nhiém ky (2020 — 2025)”
- Cin ct vao Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cén cir Diéu i¢ Cong ty Lo pnan t)au tu Nhon Trach ban hanh lan dau vao
théang 8/2004 dugc sira ddi, bé sung l4n thir tu vao ngay 27/4/2021.

- Cén cu Nghi quyet Pai hoi dong c6 déng thudng nién nam 2021,2022 va
2023.

Danh sach Thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky (2020-2025) cua Cong ty
hién nay gom 04 thanh vién cé tén nhu sau:

- Ong Tran Trung Tuin Chu tich HPQT;

- Ong Tran Hoai Nam Thanh vién HPQT;
- Ong P Hoai Thu Thanh vién HDQT;
- Ong Hoang Sy Quyét Thanh vién HDQT.

S6 luong thanh vién Hoi dong quan tri dugc quy dinh tai Bleu 1€ Cong ty va da
dugc Pai hoi dong cd déng thong qua goém c6 05 ngum Véy co cau thanh vién Hoi
dong quan tri ctia Cong ty van dang khuyét 01 thanh vién.

Tuy nhién, phuong huéng hoat dong nam 2024 chu yéu tap trung cong tac giai
quyét hd so phap ly, cong tac dau tu co s& ha ting cho du 4n ciing nhu viéc khai thac
kinh doanh tir du 4n chura thé trién khai.

Do do, Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi dong cd dong thuong nién nam
2024 vé viéc khong thue hién bau bd sung thanh vién Hoi dong quén tri nhiém ky
(2020 —2025) tai Pai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2024.

Kinh trinh Dai hdi xem xét, quyét dinh va théng qua.

Tran trong.

sz
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A CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DONG Dgc 1ap — Tu do — Hanh phuc

SAIGON

Nhon Trach, ngay 15 thang 04 nam 2024

TO TRINH
“V/v: Mién nhiém thanh vién Ban Kiém soat
nhiém ky (2020 — 2025)”
- Can cir vao Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can ctr Diéu 1& Cong ty Cb phan Pau tr Nhon Trach ban hanh lan dau vao
thang 8/2004 duoc stra d6i, bo sung lan thir tu vao ngay 27/4/2021.

- Can ctr don xin tir nhiém ngay 08/04/2024 ctia ba Nguyén Thiy Hoa.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2024 biéu
quyet viéc mién nhiém chirc vu thanh vién Ban Kiém soat dbi v4i ba Nguyén Thay
Hoa ké tir ngay Nghi quyét Dai hoi déng c¢6 dong thudng nién nam 2024 dugc théng
qua.

Kinh trinh Dai héi xem xét, quyét dinh.
Tran trong.

. HQI PONG QUAN TR]
CHU TICH
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

DPON XIN TU NHIEM CHUC VU
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Kinh gui: - Hoi ddng quan tri Céng ty CP Pau tw Nhon Trach
-Ban lanh dao Cong ty CP Tong Cong ty Tin Nghia

Toi tén: Nguyén Thay Hoa

Sinh ngay: 13/08/1984

Trinh do chuyén mén: Cir nhén kinh té (Chuyén nganh ké toan)

Chirc vu hién nay: Truéng Ban kiém so4t Céng ty CP Pau tu Nhon Trach.

Toi dé duge Téng Céng ty Tin Nghia d& cir tham gia tmg cir Thanh vién
Ban kiém sodt Cong ty CP Dau tu Nhon Trach theo Pon dé cir ngay 03/06/2020.

Tai Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2020 cua Cong ty CP Beftu tu
Nhon Trach, t6i dd dugc bau 1a Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP Dau tu
Nhon Trach nhiém ky 2020-2025.

Nay vi hoan canh gia dinh, t6i lam don ndy kinh giri dén Hoi dong quén tri
Cong ty CP Dau tu Nhon Trach va Ban lanh dao Tong Cong ty Tin Nghia chap
thuan cho t6i dugc tir nhiém chirc vy Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP Dau
tu Nhon Trach ké tlr ngay 26/04/2024.

T6i xin giri 1 cam on chan thanh dén Quy Ban lanh dao dd tin tudng giao
nhiém vu va tao diéu kién cho t6i dugc dong hanh, gin bé vai Cong ty trong suot
thoi gian qua.

Tran trong.

Nhon Trach, ngay 08 thang 04 nam 2024

Ngwoi lam don

Nguyén Thity Hoa



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU NHON TRACH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Nhon Trach, ngay 15 thang 04 nam 2024
QUY CHE
DE cir, irng cir va bau cir thanh vién Ban Kiém soat
nhiém ky (2020-2025) tai Pai hoi ddng c6 dong thwong nién nim 2024
Céng ty CP Piu tw Nhon Trach

N Chwong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich, pham vi va d6i twgng dp dung

1. Quy ché nay sir dung cho viéc d& ct, tmg cir va bau cir bd sung thanh vién
Ban Kiém soat Cong ty ¢ phan Pau tu Nhon Trach, nhiém ky (2020-2025), tai Dai
hoi ddng cb dong thudmg nién nim 2024, dam bao duge thuc hién ding quy dinh cua
Luat Doanh nghiép va cac quy dinh phap luét hién hanh.

2. Muc tiéu dam bao nguyén thc cong khai, dan chu va quyén lgi hop phép cla
tat ca ¢ dong; dam bao tinh tap trung, 6n dinh t chirc ctia phién hop Pai hoi dong
¢ dong Cong ty cd phan Pau tu Nhon Trach.

3. Quy ché nay quy dinh va E‘l‘leu chinh céc hoat dong vé viéc dé ctr, tmg clr va
bau cir bd sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky (2020-2025).

4. Dbi tuong ap dung: C6 dong s¢ hiru ch phan cod quyen b1eu quyét va dai dién
theo uy quyén cta c6 dong so hitu ch phan cO quyén bleu quyét (theo Danh sach co
ddng chdt dén ngay dang ky cudi cling dé thuc hién quyen tham du Dai hoi dong co
ddng thuong nién nam 2024), thanh vién Ban bau ctr, kiém phleu va céac don vi ¢co
lién quan dén viéc t6 chirc hop Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2024,

Piéu 2. Quyén va nghia vu ciia cic c6 dong
1. Quyén ciia cac co dang khi tham dy Dai hoi

MG&i c6 dong, dai dién cb dbng khi ti tham du phién hop Dai hoi dong cb dong
déu dugc nhan mot ph1eu bau ctr thanh vién Ban Kiém sodt, trén phleu co ghi 16 s6 ¢0
phan co quyen biéu quy€t ma ¢b dong d6 nam gilr va/hodc s6 cb phan duoc ty quyén
va so phiéu tuong uing cd dong duogc str dung dé bau.

2. Nghia vu ctia céc cd dong khi tham dy Pai hoi
a) Tuan tha cac didu kién va thé thirc bau cir quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cb dbng, dai dién cb dong phai hoan thanh céc thu tyc dang ky tham dy vdi
Ban 16 chtc Dai hoi. Khi dugce phat phleu bau cir, phai kidm tra lai s6 c6 phan c6
quyen biéu quyét ghi trén ph1eu bau ctr, néu c6 sai s6t phai thong bio ngay cho Ban
td chirc tai thoi diém nhan phiéu.
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¢) Nghiém tic chap hanh Quy ché bau cr tai phién hop Dai hdi ddng cb dong,
ton trong két qua bo phiéu tai Pai hoi.

Chuong II
QUY PINH VE PE CU, UNG CU THANH VIEN
BAN KIEM SOAT

01 A b L el - . ;’\ 1 - an r
Diéu 3. Deé cw, irng cir vien dé bau vao Ban Kiem soat
1. Tiéu chuan va diéu kién cua thanh vién Ban Kiém soat

a) Iflhang thude ddi tuong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cua Luat Doanh
nghiép so6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

‘ b) Pugc dao tao mot trong cac chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké todn,
kiém toan, luat, quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh phu hgp véi hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép;

c) Khong phai 1a nguoi c6 quan hé gia dinh cua thanh vién Hoi dong quan tri,
Téng giam doc va nguoi quan ly khéc;

d) Khong phai la nguoi quan ly cong ty; khong nhét thiét phai la c6 dong hodc
nguoi lao dong cua cong ty;
e) Khéng lam viéc trong bd phan ké toan, tai chinh ctia Cong ty;

f) Khong la thanh vién hay nhéan vién cta cong ty kiém toan doc lap thuc hién
kiém toan céc béo céo tai chinh clia cong ty trong 03 nam lién trudc do.

2. Bé clr g ¢t vién dé bau vao Ban Kiém soét

Céc ¢o dong pho thong hgp thanh nhém dé dé ctr ngudi vao Ban Kiém soat phai
thong bao ve viéc hop nhém cho céc cd dong du hop biét trude khi khai mac Dai hoi
dong c6 dong

Co dong hoac nhom ¢ dong s¢ hiru tr 10% tdng sb ¢b phan co quyen biéu
quyét de cur cac Umg vién vao Ban Kiém soat ctia Cong ty. S& ngudi dugc dé cir theo
ty 1& nim giit c6 phan ctia Cong ty duoc quy dinh nhu sau:

- Tir 10% dén dudi 25% dugce dé cir mot (01) ing vién;

- Tir 25% dén duéi 50% duoc dé cir toi da hai (02) tng vién;

- Tir 50% tr& 1én duoc dé cir toi da ba (03) tmg vién.

Pidu 4. HO so tham gia dng cit, dé cir ing cir vién dé bau thanh vién Ban
Kiém soat:

Ung ctr vién Ban Kiém soat phai c6 cam két Ve tinh trung thuc, chinh xac cua
céc thong tin ca nhan dugc cong bb va phai cam két thuc hién nhiém vu mot cach

trung thue, can trong va vi loi ich cao nhét ctia Céng ty néu dugc bau lam thanh vién
Ban Kiém soét.

Hb so tham gia tmg ct, dé cir g cir vién dé bau bo sung thanh vién Ban Kiém
soat gom:

1. Pon dé ci, img clr vao chitc danh thanh vién Ban Kiém soat theo mau (01 ban
goc);
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2. Ly lich ca nhan cua tng vién theo mau hodc vin ban tuong duong (01 ban
goc);

3. Ban sao CCCD hoic ho chiéu (néu la ngudi nude ngoai); cac van bing chimg
minh Umg ctr vién du céc diéu kién, tiéu chuén theo quy dinh ctia phap luat (01 ban
sao hop 1€).

Piéu 5. Thong tin hd so

Trucmg hop dé xac dinh dugc tmg ctr vién Ban Kiém soat, hd so dé ct, ung cu
giri vé Ban T6 chirc Pai hoi dong c¢b dong thuong nién 2024 Céng ty CP Pau tu
Nhon Trach trudce 08 gio, thir tu ngay 24/04/2024.

Piéu 6. Lwra chon cic @ng cir vién

Céan cu don xin Ung c, d& cir cia céc ¢d déng hodc ca nhan dai dién cb dong,
nhém ) dong va hd so kém theo cua cdc tng vién vao Ban Kiém soat cua Cong ty
cd phan PAiu tu Nhon Trach, Ban t6 chirc Pai hoi s& 14p danh s4ch cac g cir vién
dap tmg du tiéu chuén, diéu kién quy dinh dé dua vao danh sach ung vién tham gia
bau vao thanh vién Ban Kiém soét va sé& thong qua danh sach tai Pai hoi.

Chuong 11T
BAU CU BO SUNG THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Pidu 7. Phiéu biu va ghi phiéu bau

1. Phiéu bau

a) Phiéu bau dugc in théng nhat do Ban T chic phat hanh c6 dong déau cta
Cong ty.

b) Trén phiéu bau ghi rd danh sach céc ing vién duoc sap xép theo thir tw ABC;
tén cd dong hodc nguoi dai dién ty quyén, tong s6 phiéu bau ctr;

c) Co dong hoac nguoi dai dién Uy quyen duoc nhan phiéu bau Ban Kiém soat
theo mé s6 biéu quyét (s& hiru va duge ty quyén) ngay khi dang ky tham du Dai hi.

2. Ghi phiéu bau

a) Co6 dong hodc ngucn dai dién uy quyén phai tu minh ghi s6 quyén biéu quyet
bau cho tumg tmg clr vién vao 6 trong tuong ung trén phleu bau. Trong truong hop uy
quyén hop 1é (c6 gidy iy quyén), ngudi dugc ty quyén cb day du quyén bieu quyet;

b) Truong hop ghi sai, c¢b déng d@é nghi Ban td chire ddi phiéu bau khéc;
3. Céc trudng hop phiéu bau khong hop 1&

a) Phiéu khéng do Ban t6 chirc phat hanh, khéng theo mau quy dinh cua Ban
T chirc hodc khong c6 ddu ctia Cong ty;

b) Phiéu bi rach, gach x0a, sira chira, ghi thém hogc ghi tén khong ding, khong
thugc danh sach ung cur vién da duoc Dai hoi dong co dong théng nhat théng qua
trudce khi tién hanh bo phiéu hodc ghi thém théng tin, ky hidu;

c). Phiéu bau ghi tong 5O phleu biéu quyet cho nhiing ung cir vién vuot qué tong
s6 quyen duoc biéu quyét cia c6 dong d6 nam giir (bao gom s& hiru va duoc Uy

quyén);
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d) Phiéu bau d trang, khong bau cho bat ky tmg cir vién nio trong danh sich
ctia phiéu bau;

e) Phiéu gach bo hét tén céc tmg cir vién;

f) Phiéu bau khong c6 ghi tén va chir ky ctia ngudi di bau;

g) Phiéu biu ctr ndp cho Ban bau cir sau khi viéc bo phiéu két thic, thung phiéu
da dugc niém phong.

Diéu 8. Phurong thire bau cir

1. Viéc biéu quyet bau thanh vién Ban Kiém soat dugc thuc hién bo phiéu kin

theo phucmg thirc bau don phiéu, theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 148 Luat Doanh
nghiép so 59/2020/QH14.

2 Tong sd phleu bau cua mdi c6 dong tuong img voi tdng s6 co phan ¢ quyén
biéu quyet (bao goém cb phan ca nhan s& hiru va cd phan dugc iy quyén dai dién)
nhan v6i s6 lugng thanh vién Ban Kiém soéat dugc bau. Co dong co thé str dung sd ¢o
phén ¢ quyén biéu quyét clia minh dé bau cho mot hodc mét so6 tmg vién.

3. Phuong thurc bau cir duge quy dinh cu thé tai Phu luc huéng dén ghi phiéu
bau Ban Kiém so4t ban hanh kém theo Quy ché nay.

Piéu 9. Ban bau cir, nguyén tic bo phiéu va kiém phiéu

1.Ban béu cu.

a) Ban bau cir do Poan Chu tich dé ctr va dugc Pai hoi Clong cd dong thong
qua. Thanh vién Ban bau cir khéng duoc cb tén trong danh sach dé cir va g ¢l vao
Ban Kiém soat.

b) Ban bau cir c6 trach nhiém tlen hanh céc thu tuc can thiét cho viéc bo phleu
bau thanh vién Ban Kiém soat, bao gom Chuan bi thung phleu huéng dan ghi ph1eu
trinh tu bo phiéu, gidm sat viéc bd phiéu, tién hanh kiém phiéu va cong bd két qua
bau ctr trude Pai hoi.

2. Nguyén tac bo phiéu va kiém phiéu.
a) Ban bau cu tién hanh kiém tra thung phiéu truéc sy ching kién cua cac co
dong;

b) Viéc bo phiéu dugc bat dau khi viéc phat phiéu bau ctr hoan tat va két thuc
khi ¢ déng cubdi cung bo phiéu bau vao thing phiéu;

c) Viéc kiém phleu phai dugc tién hanh truée su chimg kién cla céc cb dong
tham du hop va ngay sau khi viéc bo phiéu két thtc.

d) Két qua kiém phiéu dugc 13p thanh vian ban va dugce cong b trude Pai hoi.
Pidu 10. Nguyén tic xic dinh tring cir thanh vién Ban Kiém soat

1. Nguoi trang cu thanh vién Ban Kiém soat dugc xac dinh theo s6 phleu bau
tinh tir cao xudng thp, bat dau tir Ung clr vién 6 sb phiéu bau cao nhét cho dén khi
di sé thanh vién da dugc Pai hoi dong cb déng thong qua.

2. Trudng ho‘p c6 tir 02 Umg cur vién tré 1€n dat cung s6 phiéu bau nhu nhau cho
thanh vién cudi cung clia Ban kiém sodt thi s& tién hanh bau lai trong s cdc tmg ctr
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vién ¢co so phleu bau ngang nhau hodc s& uu tién lya chon theo tiéu chi tng cir vién
s& hiru s6 ¢d phan cao hon hodc tmg cir vién da dugc dé cir boi cb dong/nhém co
d6ng s& hiru s6 ¢ phan cao sé tring ctr.

3. Trudng hop chi c6 mot g cir vién duoc dé ctr, tmg ctr thi Pai hdi ddng cb
déng c6 thé bleu quyét truc tiép ba.ng phleu biéu quyét ma khéng can t1er1 hanh tha
tuc bau ctr. Quyet dinh cua Dai hoi dong 6 déng dugc thong qua khi ¢6 sb cb dong
s& hitu trén 50% tong s6 phlel.l bidu quyét cua tat ca cb dong du hop tan thanh.

Piéu 11. Lap va cong bo Bién bin kiém ph:eu

1. Sau khi kiém phleu Ban bau cur phai lap Bién ban klem phleu Noi dung Bién
ban kiém phiéu bao gom: Tong ) co dong tham du hop, tong 50 ¢0 dong tham gia bo
phleu ty 18 quyen biéu quyet clia cd dong tham gia bo phiéu theo phuong thire bau
don phiéu so véi tong sé quyén biéu quyét cua c6 dong tham gia du hop; 56 vaty 1é
phiéu hop L¢, phleu khéng hop 1€, phiéu tréng; s6 c6 phan biéu quyét va ty 16 ¢b phan
c6 quyén biéu quyét cho timg Umg vién vao Ban Kiém soat, danh sach thanh vién Ban
Kiém soat tring ctr dugc sip xép theo thir tur sé phiéu bau tir cao xudng thép;

2. Bién ban kiém phiéu phai ¢é chir ky cia Truéng Ban bau cir.
3. Bién ban kiém phiéu phai duoc cong bb truée Dai hoi.
Piéu 12. Quy dinh vé khiéu nai

Nhitng khiéu nai vé viéc bé’iu va kiém phiéu bau thanh vién Ban Kiém soét s& do
Doan chu tich Pai héi dong co déng giai quyét ngay tai Pai hoi va duoc ghi vao bién
ban cude hop Pai hdi ddng cb dong.

Truong hop sau khi da cong bb két qua bau clr ma co y kién khiéu nai clia co
déng hodc can phic tra lai két qua bau cir, Ban Bau cir sé thuc hién kiém tra lai.

Chuwong IV
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 13. Pidu khoan thi hanh

L Quy ché nay gdm 4 Chuong va 13 Diéu do Héi dong quan trj Cong ty CP
Pau tu Nhon Trach du thao tuan thu cac quy dinh cua phap luat.
2. Quy ché nay s& chinh thic c6 hiéu lye va dugce ap dung ngay tai Dai hoi co

dong thucmg nién nam 2024, sau khi dugc s6 ¢o ddng s6 hitu trén 50% tong sb cb
phan c6 quyén biéu quyét ciia céc cb dong va dai dién cb dong du hop chép thuén.

. 3.Cac cb dong, thanh vién Ban td chirc Pai hdi dong cd déng Cong ty ¢6 phan
Pau tu Nhon Trach chiu trach nhiém thi hanh./.

___TM. HOI PONG QUAN TRI I
A/=°222 \ CHU TICH
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‘ ’ . X HOLCHE NGHIA VIE
BONG aOa CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic
SAIGON

Nhon Trach, ngay 15 thang 04 nam 2024

TO TRINH
“V/v: S6 lugng va danh sach (mg cir vién
bau bo sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky (2020-2025)

- Can cr vao Luat doanh nghiép 5O 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;
- Can ctr Piéu 1& Cong ty CH phan Pau tu Nhon Trach ban hanh lan dau vao
thang 8/2004 dugc sira doi, bo sung lan thir tu vao ngay 27/4/2021.

Cian o Thong bao dé ctr, tng ctr thanh vién Ban kiém soat sé 24/2024/TB-

HDQT ngay 15/04/2024.
~ Hoi dong quan trj kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2024 biéu

quyét cac ng1 dung sau:

1. Thong qua s6 lurong bau bd sung Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky (2020-
2025) la: 01 (mGt) thanh vién.

2. Thong qua danh sach tmg cur vién dé bau bo sung Thanh vién Ban kiém so4t
Cong ty CP Pau tu Nhon Trach nhiém ky (2020-2025), (dinh kém so yéu li lich):

< Hinh thire
Trinh A . scaX o
Ho va | Nim | Gisi 46 Chire vu ung cu/dé cur
8Ty | S |2} : Sé CCCD ® | dangcong Cb dong/
tén sinh | tinh chuyén | o %
< tac Nhom cé
mon R I
dong dé cwr
y ong ty CP
5 Pho Giam (:0 gy
Tang - Tong Cong ty
Tran Cu nhan dte Dau tu Tin Nghia, so
1 11980 | Nam | 092080008305 | ~ Phat trién g
Tan Ké toan 2 . htru 51,76%
- Tong Congty | + _
Khai R ¢0 phan dang
Tin Nghia ; 2
lvu hanh dé cu

Kinh trinh Dai hoi xem xét, quyét dinh va thong qua.
T/M. H()l PONG QUAN TRI

~ Trin Trung Tuan
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Tw do — Hanh phiic

SO YEU LY LICH
1. Ho va tén: Tang Trin Tén Khai
2. CCCD s6: 092080008305 Ngay cip: 08/9/2022 Noi cip: Cuc Cénh
sit QLHC vé TTXH
3. Giéitinh: [\/] Nam [ ] Nt
4. Ngay thang nam sinh: 07/8/1980
5. Noi sinh: Can Tho
6. Qudc tich: Viét Nam
7. Dén toc: Kinh
8. Qué quan: An Giang
9. Dia chi thudng tria: S6 10, L6 P, Khu phd 6A, Phudong Tam Hiép, Tp. Bién Hoa,

Pong Nai.

10. DPién thoai lién lac & co quan:

11. Trinh d0 vidn hoa: 12/12

12. Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan K¢ toén

13.Qué trinh cong tac:
- Tir 2008 Qén 2009: Pho Phong Ké toan tai vu Cong ty CP Xing dau Tin
Nghia, thugc Tong Cong ty Tin Nghia.

- Tir 2009 dén 2012: K& toan truong Cong ty CP Tin Nghia (Lao), thuge Tng
Cong ty Tin Nghia.

- Tir 2012 dén 2013: K& ton truéng Cong ty TNHH MTV Khu céng nghiép
Nhon Trach 3, thugc Tong Cong ty Tin Nghia.

- Tir 2014 dén 04/2021: Phé Giam déc K& toan Tai chinh Tdng Cong ty Tin
Nghia.

- Tir 04/2021 dén nay:
- Ph6 Giam déc Déu tu Phat trién Tong Cong ty Tin Nghia.
- Thanh vién Ban kiém soét
14.Chirc vu cong tac hién nay: Phé Giam ddc Dau tu Phat trién Téng Coéng ty Tin
Nghia
15.Chirc vu ném gitr & t6 chire khac :
- Thanh vién Hdi déng quan tri Cong ty cb phan Hiép Phu
- Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty c¢6 phan Tin Nghia Lao




- Trudng Ban kiém soat Cong ty cb phan Logistics Tin Nghia — ICD Bién Hoa
- Trudng Ban kiém soat Céng ty cb phin Khu céng nghiép Tin Nghia Phuong
Dong
- Truéng Ban kiém soat Cong ty cb phan ché bién xuat nhap khau nong san thye
tham Pong Nai (Donafood)
- Trudng Ban kiém so4t Cong ty c¢b phin Phét trién Doanh nghiép Nho va Vira
Nhét Ban.
- Thanh vién Ban kiém soat Céng ty ¢d phin PT XD KT Toan Thinh Phat
16. Ty 1€ s& hitu ching khoén:
+ 86 cb phan s hitu c4 nhan : Khong
+ 86 ¢b phén s hitu dai dién vén NN : Khéng
17. Ty 1€ s& hitu ching khoén ctia nhitng ngudi lién quan: Khong
18. Hanh vi vi pham phép lut (néu c6): Khéng
19. Cac khoan ng ddi véi cong ty (néu c6): Khong
20. Quyén lgi mau thuin véi loi ich cong ty: Khong
T6i xin cam doan nhitng 1&i khai trén 14 hoan toan ding sw that, néu sai tdi xin chiu
trach nhiém trudc phép luét.
) " ) Bién Hoa, ngay 16 thang 04 nam 2024
XAC M PON VI CONG TAC NGUOI KHAI
86 (ky, ghi 3 ho tén)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DONG % Doc lap — Tw do — Hanh phuc
SAIGON
Nhon Trach, ngay 15 thang 04 nam 2024

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

“Vé nhan su Bar} Bau ctr thuc hién bau bd sung
thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky (2020 — 2025)”

- Can cr vao Luat doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Can ctr Diéu 1é Cong ty Co phan Pau tu Nhon Trach ban hanh lan dau vao

théng 8/2004 duoc sua doi, bo sung, lan thir tu vao ngay 27/4/2021.
Hoi dong Quan tri Cong ty Co phan Pau tu Nhon Trach d xuit nhan sy Ban

Bau ctr thuc hién bau bd sung thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky (2020 — 2025)

gom cac thanh vién c6 tén nhu sau:
1. Ong: Nguyén Thanh Minh
2. Ba: Lé Thi Thuy
Kinh trinh Pai hoi xem xét va quyét dinh.

T/M HOI PONG QUAN TRW
ZA ano _;,:,, *\\\\ CHU TICH

R\
n

- Trudng ban
- Thanh vién

Tréan trong.

')/ (“:\'\.(_;T\[ \._
‘f (n PHAN
'*'. pA L U TU

\ 2\ NHON TRACH /5

Tran Trung Tuan
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY €O PHAN PAU TU NHON TRACH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
(da dugc kiém toén)




Céng ty Cb phiin Piu tw Nhon Trach
Puong s6 7, Khu do thj Dong Sai Gon, x4 Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai

NOIDUNG

Béo cdo ciia Ban Téng Gism déc

Bio c4o kiém todn ddc lap

Bio cho tai chinh riéng da dugc kiém todn
Bang cin d6i ké toan riéng

Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
Bio céo luu chuyén tidn té riéng

Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng

Trang
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Cong ty Cd phin DAu tw Nhon Trach

Pudng sb 7, Khu db thi DPong Sai Gon, xd Long Tan, huygn Nhon Trach, tinh Déng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty Cé phin Péu tu Nhon Trach (sau ddy goi tht 12 “Céng ty”) trinh bay Béo cdo ciia minh

va Bdo céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho ndm ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2023.

CONG TY

Cong ty C phin PAu tu Nhon Trach duge thanh 1gp va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong
ty cd phiin s6 3600694267 do S& Ké hoach va Déu tir tinh Péng Nai cAp 1dn dAu ngdy 14 thang 09 nim 2004, dang ky

thay ddi 14n thit bay ngay 22 thang 06 nam 2017.

Tru sé¢ chinh cia Cong ty duge dit tai: Dudng s6 7, Khu d6 thj Péng Sai Gon, xd Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh

Pdng Nai.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Hoi ddng quan trj Cong ty trong ky v tai ngdy 1p béo cdo nay 1a:

Ong Trn Trung Tuéin Chu tich

Ong TrAn Hoai Nam Thanh vién
Ong Hoang S§ Quyét Thanh vién
Ong P& Hoai Thu Thanh vién

Céc thanh vién clia Ban Tdng Gidm déc da didu hanh Cong ty trong ky va tai ngay 1ap béo céio nay bao gdm:

Ong Hoang S§ Quyét Téng Giam ddc
Ong Phan Tuén Kiét Phé Téng Gidm ddc
Ba Nguyén Thj Kiéu Trang Phé Téng Gidm ddc
Ba Tréin Thi Thu Hwong Phu trach ké toan
Ba Mai Thi Loan Ké toén trudng

Céc thanh vién clia Ban Kiém soat bao gom:

Ba Nguyén Thay Hoa Trudng ban
Ba Duong Thi Minh Héng Thanh vién
Ba Pham Thj Phuong Loan Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

(Nghi viéc tir ngay 01/08/2023)
(Nghi viéc tir ngay 01/08/2023)
(B nhiém ngay 01/04/2023)

(Nghi viéc tir ngay 01/04/2023)

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC d thyc hién kiém toén cc Béo cfo tai chinh riéng cho Cong ty.
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Cong ty Cb phin DAu tw Nhon Trach
Pudng s 7, Khu dé thi Dong Sai Gon, x4 Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Pbng Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC OI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trdch nhigm v& vigc 1dp Béo cdo tai chinh riéng phan dnh trung thyc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t¢ ciia Céng ty trong ky. Trong qud trinh 1ip
Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm dée Cong ty cam két d& tuan thi cdc yéu cAu sau:

Xdy dyng va duy tri kiém sodt ndi by ma Ban Téng Giam déc va Ban quan trj Cdng ty xéc dinh la chn thiét dé
dam béo cho viéc 1p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai s6t trong yéu do gian 1dn hofic do nhim

1An;
- Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mdt cach nhit quén;
- Dura ra céc danh gid va dyr doén hop Iy va thin trong;
Néu 13 cdc chudn muc ké todn duge 4p dung c6 dugc tudn thil hay khong, ¢ nhimg &p dung sai léch trong yéu
dén mitc cAn phai cdng bb va gii thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

Lép va trinh bay cic Bdo céo tdi chinh riéng trén co s& tudn thu cac Chuin myc ké toan, Ché a9 ké toén doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh;

Lip céc B4o céo tai chinh riéng dya trén co s hoat dgng kinh doanh lién tyc, trir trudmg hop khong thé cho réing
Céng ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Céng ty dam bio ring chc sb ké todn duge luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh clia Céng ty,
v6i mirc 46 trung thye, hop ly tai bit cir thyi diém nao va dam bao ring B4o céo tai chinh riéng tudn thi cdc quy dinh
hién hanh ciia Nha nude. Pdng thoi ¢6 trach nhiém trong vigc bdo dam an toan tai sin ciia Cong ty va thyc hién cdc
bién phdp thich hop @& ngan chiin, phat hign cac hanh vi gian 1gn va céc vi pham khdc.

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két riing Bdo cdo tai chinh riéng da phan énh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh heu chuyén tién ¢
cho ndm tai chinh két thiic cing ngdy, phit hop v&i Chudn mye ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va

tudn thi cdc quy dinh phép ly cd lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Hoang Sy Quyét
Téng Giam déc :
Déng Nai, ngay 20 thang 03 ndm 202
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aasSC

since 1991

Sb: 230324.001 /BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: Quy C& déng, Hpi ddng qudn trj va Ban Téng Gifm dbc
Céng ty Cb phiin Piu tw Nhon Trach

Chiing t6i da kiém toén Béo céo tai chinh riéng kém theo cita Cong ty C3 phin DAu tw Nhon Trach duge 1ap ngdy
20 théng 03 nm 2024, tir trang 06 dén trang 38, bao gbm: Bang cAn dbi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2023,
Bio céo két qua hoat dng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién & cho n¥im tai chinh két thic cing ngdy va Ban

thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Tréch nhi¢m cia Ban Tong Gidm dc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thuc va hgp 1y Béo cdo tai chinh riéng
cila Cong ty theo Chudn myc ké todn, Ché d9 ké toan doanh nghip Vigt Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trich nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xéc
dinh 12 cin thiét d& dam bao cho vi¢c 1gp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khéng co sai s6t trong yéu do gian lan

hoic nhim 1&n.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 12 dua ra y kién vé Biio cho tai chinh riéng dya trén két qua clia cude kiém toan. Ching
61 d4 tién hanh kidm todn theo céc Chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu cAu chiing t6i tuén thd
chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc ngh nghiép, 1ap ké hoach va thyc hin cudc kiém todn dé dat dwgc sy dam
bao hop 1y vé viée ligu Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viée kidm todn bao gdm thyc hi¢n céc thi tue phim thu thap céc bing chimg kidm toan vé& céc s liéu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Céc thit tuc kidm toén duge lya chon dya trén xét doan cia kiém todn
vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong B#o céo tai chinh riéng do gian lgn hogc nham lan. Khi thyc
hién d4nh gid céc rii ro nay, kidm todn vién d xem xét kiém soat ndi bd ctia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh riéng trung thuc, hop 1y hiim thiét ké céc thi tuc kiém tosn phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé hiéu qué cita kiém soét ndi b ciia Cong ty. Cong viée kiém toén ciing
bao gbm dénh gié tinh thich hop ctia céc chinh séch b todn duge &p dung va tinh hop 1y cia cde udc tinh ké todn
clia Ban Tong Gi4m déc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tbng thé Bdo céo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tuéng riing céc bing chimg Kidm todn ma chiing toi di thu thip dugc 1a ddy dit va thich hop lam co s¢

cho ¥ kién kiém toén cia ching toi.

¥ kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t8i, Béo c4o tai chinh riéng di phan &nh trung thyc va hop ly trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phén Du tu Nhon Trach tai ngdy 31 théng 12 ndm 2023, ciing nhu Kkét qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh k&t thiic cing ngdy, ph hgp véi Chudn myc ké
todn, Ché 40 ké toén doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo

- tai chinh.
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Vén @& cin nhfin manh

Chiing t6i xin luu ¥ ngudi doc béo céo tai chinh vé vAn d& Co quan Cénh sat diéu tra Cong an tinh Pdng Nai dang
tién hanh didu tra v& vu 4n “Loi dung chitc vy, quyén han trong khi thi hanh cong vy” va “Vi pham quy dinh vé
quéan Iy, st dung tai san Nha nuéc géy thét thodt 1ng phi” xay ra tai Cong ty C6 phin DAu tu Nhon Trach (xem chi
tiét tai thuyét minh s6 36).

Céic vAn @& cAn nh4n manh nay khéng 1am thay ddi y kién kiém toén chép nhdn toan phin ctia ching toi.

Jo

Hiing Kiém todn AASC

Nguyén Théi
g Giam ddc Kiém toan vién
{Ay chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toén Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém todn
S6: 2434-2023-002-1 Sé: 1623-2023-002-1

TP. Hé Chi Minh, ngay 23 thang 03 ndm 2024



Cong ty C6 phin PAu tw Nhon Trach

Pudng sb 7, Khu db thj Déng Sai Gon, xa Long Tan, huyén

Bio cdo tdi chinh riéng
Nazm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Nhon Trach, tinh Ddng Nai
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023
01

Mi a1 SAN 'rh?.yét 31/12/2023 01/01/2023
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 70.231.273.119 70.832.291.191
110 L Tiénva cdc khoan fwong dwong titn 03 688.758.398 4.056.803.784
111 1. Tién 688.758.398 4.056.803.784
130 IIL Céc khodn phai thu ngéin han 53.209.043.816 49.544.159.175
131 1. Phaithu ngén han ciia khéch hing 05 8.326.914.632 8.326.914.632
132 2. Tratruée cho ngudi ban ngén han 06 414,021.800 489.262.742
135 3. Phaithu vé cho vay ngén han 07 39.126.016.809 35.614.766.000
136 4. Phai thu ngén han khéc 08 5.358.488.913 5.118.726.801
137 5. Dy phong phai thu ngéin han kho doi (16.398.338) (5.511.000)
140 IV, Hang tbn kho 10 11.730.007.251 12.848.737.551
141 1. Hang tdén kho 11.805.399.827 12.924.130.127
149 2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho (75.392.576) (75.392.576)
150 V. Thisdn ngin han khéc 4.603.463.654 4.382.590.681
151 1. Chiphitra truéc ngin han 13 23.930.749 138.303.420
152 2. Thué GTGT dugc khdu trir 699.912.032 365.143.406
153 3. Thué va c4c khoin khdc phai thu Nha nuéc 16 3.879.620.873 3.879.143.855
200 B. TAISAN DAI HAN 1.519.702.428.460  1.532.322.346.559
210 L Chc khodn phai thu dai han 23.906.280.958 24.353.515.327
211 1. Phai thu dai han cia khéch hang 05 3.774.060.958 4.221.295.327
216 2. Phaithu dai han khéc 08 20.132.220.000 20.132.220.000
220 I Taisdn cb djnh _ 1.765.977.227 2.868.907.591
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 12 1.765.977.227 2.868.907.591
222 - Nguyéngid 23.234.573.696 25.164.182.518
223 - Gid tri hao mon lup ké (21.468.596.469) (22.295.274.927)
240 IV, Taisin dé dang dai han 11 1.466.995.464.754  1.465.084.855.559
241 1. Chiphisan xudt, kinh doanh dé& dang dai han 1.466.995.464.754 1.465.084.855.559
250 V. Diu tw tai chinh dai han . 04 27.034.705.521 40.013.723.952
251 1. Phutu vio cong ty con 2.500.000.000 2.500.000.000
252 2. DAutu vao céng ty lién doanh, lién két 113.250.000.000 113.250.000.000
254 3. Duy phong gidm gi4 dAu tu tai chinh dai han (88.715.294.479) (75.736.276.048)
260 VI Taisdn dai han khic - 1.344.130
261 1. Chi phi tra truéc dai han 13 = 1.344.130
270 TONG CONG TAI SAN 1.589.933.701.579 1.603.154.637.750
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Bdo cdo tai chinh riéng

Cong ty Cb phin Diu tw Nhon Trach
Nizm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Pudng sb 7, Khu dé thj Déng Sai Gon, xd Long Tén, huyén

Nhon Trach, tinh Péng Nai
BANG CAN POI KI TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2023
(tiép theo)
Mi | GUON VON Tn?lyét 31/12/2023 01/01/2023
sb minh VND VND
300 C. NQ PHAITRA 1.000.977.928.380 978.239.415.299
310 I Ngngin han 828.573.684.279 805.835.171.198
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 14 1.978.189.827 1.782.835.548
312 2. Ngudimua tra tién trrde ngén han 15 5.177.122.556 5.177.122.556
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 16 4.894.625.023 2.971.909.564
314 4. Phai trd ngudi lao dong 479.900.853 694.713.467
315 5. Chiphi phai tra ngén han 17 591.153.929.963 591.237.263.296
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 18 - 951.363.627
319 7. Phaitrd ngén han khéc 19 63.231.847.242 90.327.452.161
320 8. Vayvang thué tai chinh ngéin han 20 153.779.065.753 104.000.000.000
322 9. Quj khen thudng phic lgi 7.879.003.062 8.692.510.979
330 II. Ng daihan 172.404.244.101 172.404.244.101
332 1. Ngudimua trd tién trude dai han 15 172.404.244.101 172.404.244.101
400 D. VON CHU SO HUU 588.955.773.199 624.915.222.451
410 1. Von chiisé hitu 21 588.955.773.199 624.915.222.451
411 1. Vén gop cia chi s& hitu 660.000.000.000 660.000.000.000
4lla C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 660.000.000.000 660.000.000.000
415 2. Cb phiéu quy (4.710.000.000) (4.710.000.000)
418 3. Quy dAu tu phat trién 9.596.547.696 9.596.547.696
421 4. Loinhufn sau thué chua phén phéi (75.930.774.497) (39.971.325.245)
421a LNST chia phén phéi Ity ké dén cuéi nam trieée (39.971.325.245) 3.096.916.258
421b LNST chiea phén phoi nidm nay (35.959.449.252) (43.068.241.503)
440 TONG CONG NGUON VON 1.589.933.701.579  1.603.154.637.750
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Trin Thi Thu Huong

Negudi 1ap

Trén Thj Thu Huong
Phuy tréch ké toan

" Hoang S§ Quyét
Téng Giam ddc
Déng Nai, ngay 20 thang 03 nam 2024



Céng ty Cb phéin DAu tw Nhon Trach

Puéng s6 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, x Long Tén, huyén Nhon

Trach, tinh Pdng Nai

Bio cdo tai chinh riéng
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nam 2023

3 i 22

1:165 cHi TIRU Trlr::::ft Niim 2023 Niim 20
VND VND
01 1. Doanh thu bian hang va cung cip dich vu 23 1.737.870.000 17.168.486.457
02 2. Chc khoan gidm trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin bén hang va cung cép dich vy 1.737.870.000 17.168.486.457
11 4. Gié vbn hang bén 24 1.081.838.131 12.274.531.638
20 5. Lginhufn gdp vé béin hiing va cung cip djch vy 656.031.869 4,893.954.819
21 6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 25 4,031.816.393 3.462.292.230
22 7. Chiphi tai chinh 26 28.483.822.336 29.779.946.180
23 Trong dé: Chi phi lai vay 15.464.758.450 10.728.082.192
25 8. Chiphi bédn hang 27 - 110.666.506
26 9. Chiphi quén ly doanh nghiép 28 14.329.308.803 19.371.116.468
30 10. Loinhufin thufin tir hoat dong kinh doanh (38.125.282.877) (40.905.482.105)
31  11. Thu nhép khéc 29 2.984.209.794 2.518.158.412
32 12. Chi phf khéc 30 818.376.169 485.631.813
40 13, Lyi nhufin khic 2.165.833.625 2.032.526.599
50 14. Tong lgi nhudn ké todn trwde thué (35.959.449.252) (38.872.955.5006)
51 15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh 31 . -
32. - 4.195.285.997

52 16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hoin lai

(35.959.449.252) (43.068.241.503)

60 17. Lgi nhuéin sau thué thu nhiip doanh nghi¢p

/

Hoang S§ Quyét

Téng Giam dbc
Déng Nai, ngay 20 théng 03 ndim 2024

Tran Thi Thu Hwong
Phu trach ké toan

Tran Thj Thu Huong
Ngudi lap
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Cong ty Cb phin PAu tw Nhon Trach

Duong s6 7, Khu dé thi D6ng Sai Gon, xa Long Tén, huyén
Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bio c#o tai chinh riéng
Nam tai chinh két thiic ngy 31/12/2023

Ma
s6

01

02
03
04

05
06
03

09
10
11

12
14
15
17
20

21

22

24

27
30

33
36

40

50

CHI TIEU

L

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2023

(Theo pluwong phdp gidn tiép)

Thuyét
minh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
Loi nhudn trieée thué

Diéu chinh cho cic khodn

Khéu hao tai san ¢ dinh va bt dong san diu tu
Céc khoan du phong )

Lai, 13 chénh léch ty gid hbi dodi do dénh gié lai céc
khoan muc tién té& cé gbe ngoai té

L4, 13 tir hoat dong déu tu

Chi phi 18i vay

Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh triede thay
dbi von lwen djng

Ting, giam céc khoan phai thu

Ting, gidm hang ton kho

Ting, gidm céc khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
Tang, giam chi phi tra trudc

Tién lai vay d tra

Thué thu nhdp doanh nghiép d nop

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doan

1L

L.

3.
4.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
Tién chi d& mua sim, x4y dyng tai san cb dinh va
céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san 6 dinh
va cdc tai san dai han khéc

Tidn thu hdi cho vay, bén lai céc cdng cy ng ciia don v khéc
Tién thu Iai cho vay, cb tirc va lgi nhudn dugc chia

Luu chuyé‘n tién thudn tiv hoat dpng diu tir

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH

1.
2.

Tién thu tir di vay
C4 tire, loi nhufin d tra cho chi s& hitu

Lueu cluyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh

Lru chuyén tién thuin trong nim

Niim 2023 Niim 2022
VND VND
(35.959.449.252) (38.872.955.506)

1.102.930.364
12.989.905.769
(1.507)

(4.352.723.977)
15.464.758.450
(10.754.580.153)

189.375.308
(791.878.895)
1.401.486.085

115.716.801
(314.223.537)
(477.018)
(813.507.917)
(10.968.089.326)

320.909.091

279.133.342
600.042.433

7.000.000.000

7.000.000.000

(3.368.046.893)

1.138.643.787
19.127.255.034
1.0638

(3.512.290.018)
10.728.082.192
(11.391.263.443)

160.186.757
(3.893.837.763)
(3.501.530.394)

102.706.069

(4.669.819)
(1.081.250.242)
(19.609.658.835)

(261.258.000)

50.000.000

10.148.176.000

3.224.518.096
13.161.436.096

2.000.000.000
(15.000.000)

1.985.000.000

(4.463.222.739)



Céng ty C phin DAu tw Nhon Trach
Dubdng s 7, Khu dd thj Dong Sai Gon, xd Long Tén, huygn

Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

60

61

70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Niim 2023
(Theo phwong phdp gidn tiép)

cul TitU T;:::f]ft Niim 3{51:; Nim \2::;
Tidn vi twong dwong tién diu niim 4.056.803.784 8.520.027.591
Anh huéng cita thay ddi ty gia héi dodi quy d6i ngoai 1 1.507 (1.068)
Tién va twong dwong tidn cudi niim 03 688.758.398 4.056.803.784
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Trin Thj Thu Hwong Trin Thj Thu Huong Hoang S§ Quyét

Ngwdi lap Phy tréch ké toan Téng Giam dbc
: Péng Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2024
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CcONG TY ¢ PHAN BAU TU NHON TRACH

Cho néam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
(di dugc kiém todn)



CONG TY CO PHAN PAU TU NIION TRACH
Dudmg s6 7, Klm d6 thi Déng Sai Gon, %A Long Thn, huygn Nhon Trach, tinh Dong Nai

NOL DUNG

Bio cdo cia Ban Tong Gidm déc

Bao cdo kiém toan doc lip

Béo co tai chinh hop nhit da duge kidm toan
Biang cin dbi ké toén hop nhit

B340 cdo kéL qua hoat ding kinh doanh hop nhit
Do cao luu chuyén tién (& hop nhét

Thuyét minh Bao cdo 1ai chinh hep nhét

Trang

02-03
04 - 05
06 -42
06 -07

08
09 -10

11-42

.--".d..:wan'-h\\



Céing ty C& phiin DAu tw Nhon Trach
Puimg sé 7, Khu d6 thi Dang Sai Gon, xi Long Thn, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ran Téng Gidm déc Cong ty C6 phin Plu tw Nhon Trach (sau diy goi tit 14 “Cong ty") trinh bdy Béo céo cia
minh vA Bio cdo tai chinh hop nhéit cia Céng ty cho niim t4i chinh ket thic ngay 31 thing 12 niim 2023.

CONGTY
Céng ty Cb phin Du tr Nhon Trach duge thanh Hp va hoat ddng theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép

cong ty ¢b phin sé 3600694267 do S& Ké hogeh vi DAu tu tinh Pdng Nai cp 1An déu ngay 14 thing 09 ndm 2004,
ding ky thay doi lan thir biy ngay 22 thing 06 nim 2017.

‘I'ru 56 chinh cia Céng ty duge 4t lai: Dudng s6 7, Khu d6 thi Pong Sai (idn, xi Long Tan, huyén Nhon Trach,
tinh Péng Nai.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM bOC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vign ciia 15 dong Quan trf frong nam va tai ngdy 1p béo cdo nay bao gom:

Ong Trén Trung Tufn Chil tich

Ong Trin Ho#i Mam Thanh vicn
Ong Hodng S7 Quyét ‘Thanh vién
Ong PG Hodi Thu Thanh vién

Ciéc thanh vién ciia Ban Téng Giam dde dd digu hinh Cong ty trong nam v lai ngly 1ip béo cio |1ﬁy-1:au gom:

Ong Hoang 5§ Quyét ‘T'éng Gidm dde

Ong Phan Tuin Kigt Phé Ting Gidm dbc (Nghl vige tir ngiy 01/08/2023)
Bi  Neuydn Thi Kidu Trang Phé Téng Giam ddc (Mghi vice tir nghy 01/08/2023)
Ba Trin Thj Thu Huomg Phy trich ké lodn (Bd nhigm ngay 01/04/2023)
BA Mai Thi Loan Ké todin trurémg (Nghi vigc tir ngiy 01/04/2023)

Céc thanh vién cia Ban Kiém sodt bao gdn:

Ba Meuyén Thiy Hoa Truwémg ban
BA  Duong Thi Minh ITéng Thanh vién
Ba . Pham Thj Phuong Loan Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Cong Ly TNHIT ITang Kiém todn AASC di thue hign Kidm todn cac Béo cdo tii chinh hop nhit cho Cong ty.

L1

N



Cing ly C phin Pdu tw Nhon Trach
Puimg st 7, Khu d6 thj Péng Sai Gon, xi Long Tn, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC PO1 VOL BAO CAO TAI CHINH IIQT NHAT

Ran Téng Gifm déc Cong ty chiu trdch nhigm vé vige 1p Bdo céo tai chinh hop nhét phin 4nh trung thyc, hop Iy
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dfng kinh doanh va tinh hiuh I chuyén tién t§ ciia Cong ty trong nim. Trong quéd
trinh 13p Béo cdo 13l chinh hop nhét, Ban Téng Gidm déc Cang ty cam két da tun this cde yéu cdu sau:

Xiy dung va duy tri kidm sodt néi bd ma Ban Téng Gidm déc va Ban quin tri Céng ty xdc dinh i cén thié
d# dam bao cho vice lip va frinh biy Béo céo 141 chinh hop nhat khing cdn sai sét trong yvéu do gian lin hojic
do nhim lin;

- Lya chon cie chinh séch ké toan thich hop va &p dung cdc chinh sich ndy mét cich nhit quin;
- Pura ra cac ddnh gid va du dodn hop Iy va thin trong;

- Méu ri cdc chudn myre ké todn duoc 4p dung c6 duge tudn thil hay khéng, cd nhiing 4p dung sai lch frong
véu dén mire cn phai cong bl vé giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

Lép va trinh bay céc Béo cdo tai chinh hop nhit trén co sé tuan thit cde Chudn myc ke todn, Ché db ké todn
doanh nghitp Vit Nam v céc guy dinh phép Iy ¢6 lign quan dén vice 1ip va trinh by béo cdo 1ai chinh hop
nhit;

Lip cdc Bao cdo tai chinh hop nhét dira trén co s& hoat déng kinh deanh lign tye, trir truimg hop khéng thé
cho riing Céng ty 58 tiép tye hoat déng kinh doanh.

Ran Téng Gidm dée Cong ty dim bio ring cdc s6 ké todn diroe hru gift d€ phin anh tinh hluh tai chinh ciia Cong
ty, véi mitc dg trung thire, hop 1 tai bt cir thoi diém ndo va dam bao ring Bdo cdo tai chinh hop nhit wan th cde
quy dinh hién hénh cia Nhi mrde. Ping théd cf trdch nhiém trong viée bao dam an todn thi san cba Cong ty va thyc
hién cdc bién phip thich hop @& ngiin chiin, phdt hién cic hanh vi gian [fin vi cic vi pham khée.

Ban Téng Gidm dde Cong ty cam két ring Béo cdo t4i chinh hop nh#t @8 phin 4nh trung thye va hop 19 tinh hinh tAi
chinh cta Céng ty tai thai diém ngay 31/12/2023, két qud hoat dbng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn & cho
nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ném 2023, phit hop véi Chudn mye ké togn, Ché do ke todn doanh nghidp
Vigt MNam va tudn thi cdc quy dinh phip 1§ cb lién quan dén viéc 1ap va rinh bay bdo cdo tii chinh hop nhdt.

i e
Fan Ting Gidm dbe —

Hodng S§ Quyét
Tong Giam déc
Bing Nai, ngdy 20 thang 03 ndm 2024
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$ aasc

since 391

g4 230324.002 /BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Quy €6 ddng, Hil adng Quan tr] vh Ban Tong Gidm die
Céng ty C6 phin Piiu tw Nhon Trach

Chiing t6i da kiém toan Bdo cdo tii chinh hop it kém theo eiia Cong ty Cb phiin Diu tw Nhon Trach duce
i4p nzdy 20 théng 03 niim 2024, tir trang 06 dén trang 42, bao gdm: Bing cfn dbi ké toan hop nhét tai ngdy 31
thang 12 niim 2023, Béo c4o ket qud hoat dgng kinh doanh hop nhét, Bdo céo hru chuyén ticn t¢ hop nhit cho
i tai chinh két thiic cing ngdy vé Thuyét minh bio cfo tai chinh hop nhét.

Trich phiém ciia Ban Toug Gidm dic

Ban Téng Gidm dbe Céng ty chiu tréich nhigm v vidc lap va trinh biy tning thuc va hop 1y Bdo cdo tai chinh
hop nhét ciia Cong ty theo Chudn myc & todn, Ché d6 ké toén doanh nghiép Vigt Nam vé céc quy dinh phép
Iy 6 lién quan dén vide lip va trinh bay Béo cio tai chinh hop nhét va chiu trich nhiém vé kicm sodt ndi b
ma Ban Thng Gidm dée x4c dinh 12 cin thiét d¢ dam bao cho vite 1ap va trinh biy Béo céo ti chinh hop nhit
khéng ¢ sai sot trong yéu do gian Fn hoje nhim Jan.

Tréch nhifm ciia Kiém todn vitn

Trich nhiém ciia chiing toi 12 dua ra ¥ kién v& Béo céa tai chinh hop nhit dya trén két qua cia cuje kiém toén.
Chiing t6i da tién hanh kidm ton theo cdc Chufin myc kidm todn Vigt Nam. Cac chudn mye ndy yéu ciu
chiting 16i tudn thil chudn mwe va ce quy dinh v& dao dire nghé nghiép, 14p k& hoach va thye hign cube kifm
todn d& dat duge s dam bao hop Iy vé vige lida Béo cdo ti chinh hop nhét cia Cong ty c6 cdn sai s6t trong
yéu hay khdng.

Céng vitc kiém todn bao gom thyc hién cic thil tye nltim thu thip cic bing chimg kidm todn vé cic sb ligu va
thuyét minh trén Bdo cdo 141 chinh hgp nhét. Cac thi tuc kifm todn duge hya chon dya trén xét dodn ca kiém
lodin vién, bao gdm dénh gid rii ro ¢b sai sOL twong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian 1dn hoie
rihim Mo, Khi thye hign danh gid cée rii ro ndy, kidm toan vien di xem xét kiém sodt ngi b ciia Cong ty lién
quan dén vigc 1dp va trinh bay Bho cio tai chinh hop nhft trung thye, hop 1y nhdim thiét ké cdc thi tue kiém
toén phit hgp v6i tinh hinh thyc té, tay nhién khong whim muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua cia kiém soét
ndi b ciia Cong ty. Cong vige kit toan ciing bao ghm dénh gid tinh thich hep ciia cdc chinh sich ké todn
dugc p dung va tinh hop 1y cla céc wéc tinh 1& todn ciia Ban Téng Giam déc ciing nhur d4nh gia viée trinh

by tong thé Béo cao tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tuong ring céc bang chimg kidm todn mé ching t5i da thu thip duoc 14 day di vi thich hop lm
co sércho ¥ kién kigm toén coa ching thi.

¥ kifn cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Bdo céo tai chinh hop nhét dd phén 4nh trung thue va hop 1y irén cac khia canh
trong y&u tinh hinh tai chinh ciia Clng ty 4 phén Diu tux Nhom Trgch tai ngay 31 théng 12 ném 2023, efing
nhur két qué hoat déng kinh doanh vi tinh hinh hns chuyén tién t& cho nim téi chinh két thic cimg ngiy, phit
hop voi Chudn mye I toan, Ché b k& todn doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phép I¥ ci lién quan dén
vige lip va trinh bay béo cho tai chinh.

T: (64) 24 3024 1990 | F: (84) 24 30253973 | 1 Le Phung Hiew, Hanol, Vietnam A member ol M Internaticnak

m HANG KIEM TOAN AASC
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Vén @& cin nhiin manh

Chitng 16 xin luu ¥ nguéi doc bdo céo tai chinh v& vén dé Co quan Cinh sit didu tra Céng an tinh Ddng Nai
dang tién hanh didu tra vé v &n “Loi dung chire vu, quyn han trong khi thi hanh céng vy va “Vi pham quy
dinh vé quin 1y, sit dung tai san Nha nue gy that thoit fing phi” xdy ra tai Cong Ly Cé phin Piu tr Nhon

Trach (xem chi tiét tai thuyét minh s6 36).

Ciic véin d& cin nhdn manh nay khong 1am thay dbi ¥ kién kiém todn chip nhin todn phén oita ching tdi.

Céng ty TNIIH Hiing Kifm toin AASC

e TRACH WIEM U AN
HANG KIEM TOA

/[,,,//”

Phi Tdng Giam dbc

Gidy chig nhin dang ky hinh nghe kiém todn
Sii: 2434-2023-002-1

TP, Hé Chi Minh, ngay 23 thdng 03 ndam 2024

Nguyén Thai

Kiém todn vién

Gify chimg nhifin ding ky hanh nghé kitm todn
§ii: 1623-2023-002-1




Ciing ty Cb phin Diu tw Nhon Trach
Phurimg s6 7, Khu d6 thj Péng Sai Gon, xi Long Tén,
hayén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bio edo tai chinh hop nhiit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thifng 12 nim 2023

TAI SAN
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Iv.

V.
1.

V.

TAIL SAN NGAN ITAN

Tién vi ede khodn twong dwong titn
Titn
Cac khodn tuong duong tién

Cic khodn phii thu ngfin han
Phai thu ngiin han cia khich hing
Tt triréc cho ngudi bén ngin han
Phai thu vé cho vay ngéin han

Thii thu ngn han khvic

Dy phéng phii thu ngén han kb doi

Ianyg tin kho
Hang thn kho
Dy phong gidm gid hing tén kho

TAi sdn ngiin hgn khic

Chi phi tra frude ngiin han

Thué gié trj gia tang duge khiu trir

Thué va cée khoan khac phai thu Nha mrde

TALSAN DAI HAN

Cie khodn phii thu dai han
Phai thu dai han khéde

Tii sdn ¢b dinh

T#i san cfi dink hitu hinh
Meuyén gid

Gid tri hiao midén lup ké

‘T'Af sdn dir dang dai han
Chi phi sin xudt, kinh doanh dér dang dai han

Piu e thi chinh dii han

Préu tr vao cing ty lién doanh, lign két
“Ti sin dai han khic

Chi phi trd trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

83 =1 o% LA

12

15

11

10

12

3/1272023 01/01/2023
WND YND
T8.430.227.334 80,215.122.597
1.473.923.358 5.103.024,154
1,273.923.358 4.303.024.154
200.000.000 £00.000.000
54.005.312.994 51.432,933.492
9.202.183.510 10.177.827.354
419.021.800 509.262.742

39.126.016.809
3364 488.013
(16.398.338)

18.152.109.623
18.227.502.199
(75.392.576)

4.708.881,35Y9
109.120.039
699.912.032
3.899.849.258

1.511.776.204.023

20,132.220.000
20.132.220.000

1.845.301.699
1.845.301.699
25687601789
(23.842.300.090)

1.465.254.910.428
1.465.254.910.428

24.534.705.521
24.534.705.521

9.066.375
0066375

35.614.766.000
5.136.588.396
(5.511.000)

19.128.598.820
19.204.291.396
(75.392.576)

4.550.264.131
256.907.551
3165.143.406
3028215174

1.524.191.097.835

20,132.220.000
20.132.220.000

2.976.565.385
2.976.565.385
27.617.210.611
(24.640.645.226)

1,463.541.695.162
1.463.541.695.162

37.513.723.932
37.513.723.952

26.893.330
26.893.336

1.590.206.431.357

1.604.406,220.432

It
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Ciing ty C6 phin Dau tw Nhon Trach
Puimg s6 7, Khu d6 thi Pong Sai Gan, x Long Tén,

hnryén Nhon Trach, tinh Dong Nai

B#o cdo tai chiinh hop nhiit
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI1 KI: TOAN HQP NHAT

Tyl ngéy 31 thdng 12 nim 2023
(tiép theo)

NGUON VON Thuyét 3171272023 01/01/2023
minh VND VND

C. NQ PHAITRA 1.023.741,539.682 999,064.119.274
L Ny ngin han 829,003.956,717 806.883.944.867
1. Phai tra ngudi ban ngin han 13 1.734.880.281 1.699.671.847
2. Ngwdi mua tra tién traéc ngin han 14 5,177.122.556 5.208.822.556
3. Thué va cdc khodn phii nip Nha made 15 5.104.707.007 3.202.976.476
4. Dhai trd ngurdri lao dong 865.400.853 1.533.883.925
5. Chi phi phi trd ngan han 16 591.186.929.963 591.267.263.296
6. Doanh thu chua thire hién ngén han 17 . 951.363.627
7. Phai trd ngén han khac 18 63.276.847.242 90.327.452.161
8. Vay v ng thué tai chinh ngin han 19 153.779.065.753 104.000.000.000
9, Quy khen thudng, phiic loi 7.879.003.062 8.692.510.979
1. Ne daihan 194.737.582,965 192.180,174.407
1. Ngudi mua ted tién tnede dii han 14 172.404,244.101 172.404.244.101
2. Doanh thu chua thre hign dai han 17 6:442.133.430 6.442.1 33.430
3. ‘Thué thu nhdp hodn lai phai tra 3la 15.891.205.434 13.333.796.876
D. VONCHU SO HUU 566,464.891.673 605.342.101,158
. Vin chii si hitu 20 566.464.891.675 605.342.101.158
I. Vin gdp ciia chi s hitu 660.000.000.000 660.000.000.000
€3 phidu phé thong e quyén bidu quyét 660.000.000.000 660.000.000.000

. b phigu quy (4.710.000.000) (4.710.000.000)
3. Qu¥ ddn tr phdt trién 0.596.547.696 0 506.547.696
4. Loi phugn sau thué chua phin phoi (99.928.471.750) (61.157.948.784)
LNST chiea phén phéi liy ké dén cudi ndm trinde (61.157.948.784) (14.428.750.831)
LNST clura phin phdi néim nay (38.770.522.966) (46.729.197.933)

5. Luoiichcd déng khong kiém sodt 1.506.815.729 1.613.502.246
TONG CONG NGUON VON 1,590.206,431.357 1.604.406,220.432

Trdn Thi Thu Huong Tedin ‘Thj Thu Huong Hoiing 5§ Quyét
Nguisi lap Phy irdch ké todn Téng Giam ddc
BDéng Nai, ngay 20 théing 03 ndm 2024
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Do cio thi chinh hgp nhiil

Céing ty Cb phin Piu tw Nhon Trach
Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2023

Puding 56 7, Khu db thi Ddng Sai Gon, x4 Long Tén,
huyén Nhon Trach, tinh Déng Mai

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Niim 2023
; : 20
M3 iy Th?yét Nim 2023 Nim 2022
sé minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hing vi cung cip dich vy 21 12.520.669.624 29,747.252.356
02 2. Cic khodn giam trir deanh thu =
10 3. Doanh thu ihufin bdn hang vA cung cip djch vu 12.520.669.624 29,747.252.356
11 4. Gid vin hing bin 23 0.887.601.074 22.320.669.207
20 5, Loinhufn gip vé bdn hang v cung ciip djch vu 2.633.068.550 7.426.583.149
21 . Doanh thu hoat ddng tai chinh 24 3.733.187.382 3.229.233.280
22 7. Chi phi thi chinh 25 15.504.803.905 10.728.083.722
23 Trong dd: Chi phi ldi vay I5.464.758.450 10.728.082.192
24 8. Phén l5i hotic 16 trong cong ty lién doanh, lign két {12.979.018.431) (19.051.862.458)
25 9, Chi phi ban hang 26 - 114.296.062
26 10 Chi phi quan 1y doanh nghiép 27 16.236.089.288 21.247.500.162
30 11, Lod nhudn thufin tir hoat déng kinh deanh (38.303.655.692) (40.485,931.975)
31 12, Thu nhiip khéc 28 2.984.209.794 2.518.158.412
32 13. Chi phi khac 24 B1R.376.169 498.191.056
40 14, Lyi nhufin klide 2.165.833.625 2.019.967.350
50 15, Thng lgi nhudn ké todin trude thué (36.137.822.067) (38.465.964.619)
51 16. Chi phi thué thm nhip doanh nghiép hién hinh 30 61.978.858 109.810.882
52 17, Chi phf thué thu nhip doanh nghigp hodn lai b 2.557.408.558 8.047.477.821
60 18 Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghip {38.757.209.483) (46.623,253.322)
61 192, Lyi nhufn sau thué ciin Cong ty me {(38.770.522,%66) (46.729.197.933)
62 20. Loi nhuin sau thué ciia C8 ding khong kiém sodt 13.313.483 105.944.611
70 21. Tdi e bin trén ci phién 32 (59M) (711)
71 22, Lii suy gidm {rén cd phicu 4 -

o/ CONG TY

COPHAN \¢
PAUTU &

Trén Thi Thu Lwong
Menrivi Ip

Trén Thi Thu Hwong
Phu tréch ké toin

Bing Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2024

Hodng 5§ Quyit
“Thng Gidm doc
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Céng ty Ch phiin Dau tw Nhon Trach
Ehrtmg s6 7, Khu d6 thj Pong Sai Gon, xi Long Tén, huyén
Nhon Trach, tinh Péng Nai

Bio cfio thi chinh hop nhiit

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Mi
st

01

02
a3
04

03
06
a8

as
10
11

12
14
15
17

20

21

22

24
27

an

33
36

40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

N 2023

(Thea phcang pldp gidn tiép)

cul TIRU Thuyét
minh
I LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

L =

Lot nhinidin friede thué

Biéu chinl cho cic khodn

Khén hao tai san ¢b dinh va bét déng san diun tr
Céc khodn dy phang

L&, 18 chénh léch ty gid héi dodi do danh gid lai
cdc khodn muc tién 18 6 gdc ngogi 1@

Lai, 13 tir hoat ddng déu tur

Chi phi li vay

Lgi nhudn tir hogt ding kink doanh frirdc thay
doi von fen ding

‘I'fing, giam cac khodn phai thu

Tang, giam hang tin kho

Tiing, gidm cac khodn phii tré (khéng kE 1 vay
phii tra, thué thu nhip doanh nghiép phai nbp)
Thng, gidgm chi phi f1d frude

Ticn 2 vay dé trd

Thué thu nhip doanh nghiép da nip

Tidn chi khic cho hogt déng kinh doanh

Lirn chiiyén tién thuitn tir hogt dong kinh doanh

1L

1:

3.
4.

LUU CHUYEN TIEN T HOAT PONG DAU TU
Tidn chi dé mua sim, xfy dymg tai sdn c6 dinh va
che thi san dai han khac

Tién thu i thanh 1, nhirong bén tai sin ¢cb dinh
va cAc tai san dai han khic

Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cing cu ng coa don vi khic
T'ién thu I3 cho vay, ¢d tie va i nhudn duge chia

Liew chuyén tién thudn tic hoat ding din te

111 LUU CHUYEN TIEN TU IIOAT BONG TAT CHINIT

L.
2.

Tidn thu tir di vay
Cé tire, lgi nhuiin d4 trd cho chi & him

Lunt chuyén tdn thudn tic hogt ding tal chinh

Nam 2023 MNim 2022

VND VMDY

{36, 137.822.007} (318.465.964.019)
1.131.263.686 1.160.386.655
10.887.338 75.392.576
(1.507) 1.068

3.874.923.465
15.464.758.450

(10.655.990.435)

744.646.078
(736.426.069)
782934 R34

165.614.473
(314.223.537)
(33.612.972)
(813.507.917)

(10.860.515.725)

320.909.091

30.504 331

351413422

7.000.000.000
(120.000.000)

G 880.000.000

15.772.631.390
10.728.082.192

(10.729.470.738)

(1.899.376.782)
(2.147.790.272)
(4.416.497.129)

134.093.061

(120.951.389)
(1.081.250.242)

{20,.241.243.491)

(261.258.000)
50.000.000

10.148.176.000
2.991.459.146

12.928.377.146

2.000.000.000
(135.000.000)

1.865.000.000
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Céng ty Cb phiin Piu tr Nhon Trach 4o cdo til ehinh hop nhft

Durdmg 56 7, Khu dé thi Bong 531 Gon, xi Long Tén, huyén Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Mhon Trach, tinh Bing Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Niim 2023
(Theo plurang pliip gidn tiép)

o . . e E = “m 2
Mi i Tigu Thuyét Niim 2023 Niam 2022
sb minh VND VND

7

50 Luwu chuyén tién thuin trong niim (3.629.102,303) (5.447.866.345) o

60 Tién vi twong dueng titn diu niim 5,103.024.154 10.550.891.567 :(

4]

61 Anh hudng ciia thay d8i ty gia hdi dodi quy d6i ngoqi 1§ 1.507 (1.068) y

70 ‘Tién vit Lwong dwong tign cudi nim 3 1.473.923.358 5.103.024.154 f

. /‘ -

A_—— N

e E

.r'-""fl-'_ L'l.:'

Trin Thi Thu Huong Triin Thj Thu Hueng HoAng 57 Quytt J:

Ngudsi 1ip Phy trach ké todn Téng Gitm ddc @

N

Bing Nai, ngay 20 thing 03 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
“oec, NHON TRACH Poc 1ap- Tu do-Hanh phuc

o™ - x \
[/ C$6):101/2024/NQ-DHDCD Nhon Trach, ngay 26 thing 04 nam 2024

AT *
J
I|’

NS5 DU THAO NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
NAM 2024

- Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cin ct Diéu 1é Cong ty C6 phan Pau tu Nhon Trach ban hanh 1an dau thang
8/2004 dugc stra doi, bo sung lan thur tu ngay 27/4/2021.

- Can cir bién ban Dai hoi Co dong thudng nién nam 2024 Coéng ty C6 phan
bau tu Nhon Trach ngay 26/04/2024.

QUYET NGHI

Piéu 1: Pai hoi da thong qua bao cdo ciia Hoi ddong Quan tri vé két qua hoat
dong kinh doanh nam 2023 va phuong hudng, nhi€ém vu kinh doanh nam 2024

DVT: Ty dong

Chi titu Thue hién nim | Ké hoach nim
2023 2024
1. Tong doanh thu hgp nhat 19,29 13,07
Trong do.: Cong ty Me 8,75 4,95
2. Lgi nhuin sau thué hgp nhat (38,76) (32,56)
Trong do: Cong ty Me (35,96) (32,63)

Picu 2: Thong qua Bio cdo ciia ban kiém soat vé tham dinh bao cao tai
chinh nam 2023 va danh gia tinh hinh hoat dong nam 2023 cua Cong ty C6 phan
Pau tu Nhon Trach.

Picu 3: Thong qua Bao céo tai chinh ciia Cong ty c6 phan Pau tu Nhon
Trach cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 (bao gdm Bdo cdo tai chinh
hop nhat va Bao céo tai chinh riéng) da dugc Cong ty TNHH Hang Kiém toan
AASC thuc hién kiém toan va xac nhan, ky ngay 20/03/2024.

Piéu 4: Thong qua phuong an phéan phéi loi nhuan cua Cong ty ¢ phan Pau
tu Nhon Trach nam 2023 can cir mot soO chi ti€u chu yéu sau:
- Tong doanh thu nam 2023: 19.288.066.800 dong
- Loi nhuan sau thué nam 2023: (38.757.209.483) dong
- Loi nhuan sau thué chua phéan phéi tai ngay 31/12/2023: (99.928.471.750) dong

1



Vaé viéc chia ¢ tirc nim 2023:

Niam 2023, loi nhuan ctia Cong ty khong dat ké hoach dé ra. Can ct loi nhuan
sau thué chua phan phéi theo Bao céo tai chinh ciia Cong ty tai ngay 3 1/12/2023,
Pai hoi dong ¢ dong thong nhat khong thuc hién chi tra cb tirc cho c6 dong nam
2023.

Piéu 5: Thong qua mirc thu lao thuc nhan ciia Hoi dong quan tri, Ban kiém
soat nam 2024 nhu sau:

1. B6i v6i Hoi dong quan tri: Khong thyc hién chi thi lao cho cac thanh vién
Ho6i dong quan tri.

2. Pbi v6i Ban Kiém soat: thuc hién chi thu lao cho céc thanh vién Ban Kiém
soat nhu sau:

- Trudong Ban Kiém soat (chuyén trach): 15 triéu dong/thang

- Thanh vién Ban Kiém soat: 01 triéu dong/ngudi/thang

Thot gian ap dung tu thang 05/2024 cho dén khi Pai hoi dong cd dong co
quyét dinh thay doi.

Piéu 6: Thong qua vi¢c lga chon don vi kiém toan doc 1ap thuc hién kiém
toan Bao cdo tai chinh nam 2024.

1. Thong qua danh sach don vi kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan Béo céo
tai chinh ndm 2024 cuia Cong ty ¢6 phan Pau tu Nhon Trach nhu sau:

Stt Tén Cong ty kiém toin
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)

Cong ty TNHH Héng kiém toan AASC (AASC)
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
Cong ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)

Chi nhanh Cong ty TNHH Deloitte Vi¢t Nam

(&, T I SN I O'S T  \NO T

2. Uy quyén cho Hoi dong quan tri lya chon mot trong 05 (ndm) don vi kiém
toan theo danI} ségh né}l trén dé thuc hién kiém toan Bao cao tai chinh nam 2024
cua Cong ty c¢6 phan Pau tu Nhon Trach.

Piéu 7: Thong qua viée Chém dut hoat dong dau tu du an Khu trung tim hanh
chinh - Van hoéa - Gido duc - Thé duc thé thao két hop xay dung chog, khu pho6 chg
va cong vién cay xanh tai xa Phu Thanh, huyén Nhon Trach.

Piéu 8: Thong nhat viéc khong thuc hién bﬁuo bd sung thanh vién Hoi dong
quan tri nhiém ky (2020 — 2025) tai Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2024.

? Picu 9: Mién nhiém thanh vién Ban kiém so4t va bau b6 sung thanh vién Ban
ki€ém soat Nhi¢m ky (2020 — 2025)

- Dai hoi théng nhat mién nhiém chic danh Thanh vién Ban kiém soat doi
vé1 ba Nguyén Thuy Hoa.



- Pai hoi théng nhat bau bo sung 01 Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky
20020-2025.

Pi¢u 10: Pai hoi da thong qua Quy ché dé cir, tmg cir va bau cir bo sung thanh
vién Ban kiém soat nhiém ky (2020-2025).

Piéu 11: Pai hoi di thdng nhat cac thanh vién trong Ban bau ctr gdm:
- Ong: Nguyén Thanh Minh - Trudong ban
- Ba: Lé Thi Thay - Thanh vién
Piéu 12: Thong qua danh sach dé ctr, tng ctr bau bd sung thanh vién Ban kiém
soat nhiém ky (2020-2025).

TT | Hovaten | Nam | Gisi | oo | Trinhdo chuyén
sinh tinh mon
1 | Tang Tran Tan | 1980 Nam 092080008305 | Cur nhan ké toan

Khai

‘ Pi¢u 13: Thong qua danh sach trang ctr thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP
bau tu Nhon Trach nhiém ky (2020-2025) gom céc ong/ba cd tén sau day:

TT Ho va tén Nam Gio1 S CCCD Trinh d(_)A chuyén
sinh tinh mon

Diéu 14: Diéu khoin thi hanh

Nghi quyet nay duogc Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2024 cua Cong
ty Co phan Pau tu Nhon Trach biéu quyét thong qua theo dung quy dinh cua phap
luat va Piéu 1& Cong ty, dugc ding tai 1én trang théng tin dién tr ciia Cong ty Co
phr:fm Pau tu Nhon Trach tai dia chi www.dongsaigon.vn chim nhét sau 15 ngay,
ké tir ngay két thuc Pai hoi.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TOA
Noi nhén:
- Cac thanh vién HDQT;
- Cac thanh vién Ban KS;
- Ban giam d6c cong ty;
- Cac ¢ dong (qua Website);
- Luu ho so PH;

TRAN TRUNG TUAN



