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TG TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V/v: Giéi thiéu DPoan Chu tich, Ban Thu ky va Ban kiém phiéu”

- Can ctr Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Can ct Piéu 1é Cong ty Cb phan Pau tu Nhon Trach ban hanh lan dau vao
thang 8/2004 duoc sira doi, bd sung lan thir tu vao ngay 27/4/2021.

Ban T6 chte xin gi6i thiéu Poan chu tich, Ban Thu ky va Ban kiém phiéu
Pai hoi ddng ¢d dong Cong ty CPDT Nhon Trach nim 2023, gom céc dng/ba cd tén

sau:
I. Doan chi tich gom co:
C6 03 thanh vién gdm cac dng co tén sau:

1. Ong Tran TrungTudn - Chu tich HPQT, Chti toa Pai hoi
2. Ong P4 Hoai Thu - Thanh vién HDQT
3. Ong Hoang S¥ Quyét - Thanh vién HPQT - Téng Giam déc

I1. Ban thw ky:

C6 02 thanh vién gdm céc ba c6 tén sau:
1. Ba Duong Thi Minh Hong - Truéng Ban
2. Ba Mai Thi Loan - Thanh vién
I11. Ban kiém phiéu:

C6 03 thanh vién gdm céc ba c6 tén sau:

1. Ba: Nguyén Thay Hoa - Trudng ban
2. Ba: Tran Thi Thu Huong - Thanh vién
3. Ba: Tran Thi Mai Phuong - Thanh vién

Kinh @ nghi Pai hoi ddng cb dong cho ¥ kién va biéu quyét ca sb luong va
danh séch.
BAN TO CHUC PAI HOI
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QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

Muc tiéu:
_  Pam bio nguyén téc cong khai, cong bang va dan chi.
_—  Tao didu kién thuan loi cho cong tac t6 chirc va tién hanh Dai hoi ddng cb
dong.
Poan Chu tich Pai hoi Cong ty C phan Dau tw Nhon Trach xin bio cdo
Dai hoi dong c6 déng Quy ché lam viec tai Dai héi nhu sau:

I. PAM BAO TRAT TU TAI PAI HOI

1. Cb dong khi vao phong Dai h{),i phai ngéi dfmglvi trj hoac khu vuc d9 Ban tb

chtrc Pai hoi quy dinh. Tuyét doi tudn tht viéc sap xép vi tri chia Ban t6 chure.

2. Khong hit thube 14 trong Hoi truong.

3. Khdng noi chuyén riéng, khong st dung dién thoai di dong trong lac dién ra

Dai hoi. T4t ca cac méy dién thoai di dong dé theo ché do rung.

II. VAN BE BIEU QUYET

1. Nguyén tac: Tat ca cac vén dé trong chuong trinh nghi su cua Dai héi déu
phai duoc théng qua bang cach ldy y kién biéu quyét bang hinh thire gio
phiéu biéu quyét cla tt ca cd dong. Moai ¢6 déng dugc cap mot Phiéu biéu
quyét, trong d6 ghi ma s0 ¢6 dong, sb ¢co ,phén duoc quyén biéuqquyg‘:t (s¢ hiru
va 0y quyén) cha cd dong va cé dong dau treo cta Céng ty C6 phén Dau tu
Nhon Trach. ,

2. Cich biéu quyét: Cb dong biéu quyét (dong ¥, khong dong ¥, khong 6 ¥
kién) mot van dé bang cach gio phidu biéu quyét. Khi biéu quyét thong qua
mot van dé gi, cac ¢c6 dong dong v thong qua thi s& thue hién gio phiéu biéu
quyét theo hudéng dan ctia Chu toa dai hoi.

3. Thé 1 biéu quyét:

_ M>i b phén s& hitu hodc dai dién s& hitu img véi mot don vi biéu quyét.

- T:élt c& cac vAn @ cén biéu quyé,t tai Pai hoi sé duoc thong qua khi duge sb
c6 dong s¢ hiru trén 50% tdng sb phiéu bieu quyét cta tat cd c6 dong du hop
chap thuén, tru truong hop quy dinh tai cac Khoan 1, 3, 4 va 6 Diéu 148
Luét Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020.



III. PHAT BIEU Y KIEN TAI DAI HOI

I.  Nguyén tic: C4 dong tham du Dai hoi khi muén phat biéu y kién thio lugn c6
thé déng ky véi Ban Thu ky hoic truc tiép dua tay phét bicu.

2. Noi dung:v phét biéu ngén gon va tép trung vao ding nhimg ni dung trong tim
cén trao doi, pht hop véi chuong trinh nghi sy ctia Dai hoi da duoc théng qua.
Chu toa s& giai dap céc thac mic clia cd dong.

IV. TRACH NHIEM CUA CHU TQA

1. Diéu khién Pai hoi theo ding néi dung chuong trinh nghi sy, cac thé 16 quy
ché da duoc Pai hoi théng qua.

2. Hudng din Dai hoi thao lugn, 4y y kién biéu quyét cac vin dé ném trong noi
dung chuong trinh nghi sy cia Dai hoi va céc van & cé lién quan trong suot
qua trinh Pai hoi.

3. Giai quyét cac van & nay sinh tai Dai hoi.

V.TRACH NHIEM CUA BAN THU KY

1. Ghi chép ddy du, trung thuc toan b ndi dung dién bién cia Pai hoi va nhiing
véan dé€ da duoc cac c6 dong théng qua hodc con luu y tai Pai hoi.

2. Soan thdo Bién ban hop Pai hoi va cac Nghi quyét vé céc vin dé da duoc
théng qua tai Dai hoi.

VL. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU

1. X4c dinh két qua biéu quyét ctia cb déng vé cac van dé thong qua tai Pai hoi.

2. Nhanh chéng théng bao cho Ban Thu ky két qua biéu quyét.

3. Xem xét va bdo cdo v0i Dai hoi quét dinh nhing trudng hop khéng phtt hop
V01 ndi dung biéu quyét cia timg van dé.

VIL BIEN BAN HOP VA NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG
Tat cé cac ndi dung tai Dai hoi dong 6 déng phai duoc Thu ky Pai hoi ghi vao

Bién ban hop Pai hoi dong c6 déng. Nghi quyét Pai hdi dong cb doéng phai duoc

doc va thong qua truée khi bé mac Dai hoi.

Trén ddy, 1a Quy ché lam viée ctia Pai hoi ddng cé dong thudng nién nam

2023 cua Cong ty C6 phan Pau tu Nhon Trach. Kinh trinh Dai héi xem xét thong

qua.

BAN TO CHUC PAI HOI
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Nhon Trach, ngay 07 thdng 04 ndm 2023

\  BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TR] ]
VE VIEC DPANH GIA TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH NAM
2022 VA PHUONG HUONG, KE HOACH SXKD NAM 2023

== Can ctr k& hoach kinh doanh nam 2022 d& duoc thong qua tai Dai Hoi déng
c6 déng thuong nién nam 2022;
- Cin ct két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022.
- Bl d6ng Quan tri Cong ty C6 phan Pau tw Nhon trach xin b4o c4o vé tinh hinh
két qua hoat déng kinh doanh ndm 2022 va muc tiéu ké hoach nam 2023 nhu sau:
1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022:

1. Cong tac quan tri:

Nam 2022, Cong ty chu yéu tap trung ngudn luc phuc vu cobng tac thanh kiérr}
tra ctia Co quan Nha nudc, song song do la thue h}éq sap xép kién toan bd may ’,[6
chirc v tién hanh céc thi tuc dé giai quyet mot s6 van dé phap ly con vuong mac
cua du; an. Cac Thanh Vi?;n HDQT 44 truc tiép lam viéc vdi cac Poan thanh kiém tra
va phoi hop véi Ban Diéu hanh kip thoi chi dao, dén doc cac b6 phan phong ban
thue hién cung cép ho so, 14p bao céo giai trinh theo yéu cau ctua Doan kiém tra.

Céc Nghi quyét ctia Hoi déng quan tri trong nam 2022 da thong nhét thong qua
mot s6 ndi dung nhu sau:

- Dé ctr nhén su tham gia Hoi d6ng quan trj va Ban Kiém soat ctia Cong ty con;

- Chi dinh nhén su dai dién phin von gop cia Cong ty va tham gia Hoi dong
thanh vién tai Cong ty lién két;

- Théng nhét viéc chuyén nhuong khu dat thuée dw 4n Truong DH Dong Sai
Gon;

- Gia han thoi gian tb chitc Pai hoi dong c dong thuong nién nam 2022, thong
nhat du thao tai liéu, thoi gian va dia diém t6 chirc PHDCD thuong nién nam 2022;

- Biu Cha tich HDQT va thyc hién thay dbi Ngudi dai dién theo phap luét cta
Cong ty;

- Chon don vi thuc hién kiém toan nam 2022;

- Mién nhiém chuc danh Thu ky HDQT;

- Théng nhét két qua hoat déng kinh doanh nam 2022 va phuong huéng nhiém
vu nam 2023;

- Thérig nhét viée ky két phu luc gia han hop ddng cho Cong ty lién két vay;

- Théng nhat d nghi gia han céc khoan ng gbe va tién 141 vay phai tra cho
Tong Céng ty Tin Nghia;



- Phé duyét cho ong Hoang Sy Quyet N gUfOl dai dién 20% phan vén g0p cua
Cong ty tai Cong ty lién két) biéu quyét “dbng y” dbi véi noi dung thude quyét dinh
clia HDTV ctia Céng ty lién két nhu sau: Céng ty lién két ky hop dong vay voi
Céng ty SNC Investment 5PTE. Ltd. (Céng ty me cua Céng ty lién két, nim gitt
80% von diéu 18) han mitc vay 6 triéu USD & thuc hién cac hoat d6ng san xudt

kinh doanh ctia Céng ty lién két.
2. Két qui hoat djng kinh doanh nim 2022:

Ném 2022, Chinh phu d4 chi déng md ctra nén kinh té, phuc héi giao thuong
sau thoi gian phai déng cira dé do1 phé véi dich bénh Covid 19 trong ndm 2021, tao
diéu kién thuan loi hon cho nén kinh té néi chung va thj truong bat dong san noi

riéng.

Ngoai ra, tinh hinh dau tu oong duoc Nha nuéc quan tim, tlr d6 tao diéu kién
nén tang dé phat trién va két ndi ha tang bat déng san tét hon, trong do dac biét la
dy an dudng Vanh dai 3 chay ngang du an KDT Pht Thanh — Long Téan ctia Céng
ty.

Tuy nhién, bén canh nhing diéu kién thuan loi con ton tai kha nhiéu nhiing kho
khan, bat c4p anh huong dén thi truomg bat d6ng san néi chung va tinh hinh hoat
ddng cua Coéng ty ndi riéng, bao gdm:

- Chinh sach that chit tién té va ngudn vén tin dung cho bat dong san bi han
ché, hau hét cac ngan hang thuong mai trong nude déu can ngudn cho vay vé bt
dong san, viéc tham dinh tin dung va yéu céu tai san dam bao cling v6 cung khit
khe, ddc biét, 1ai suét tang anh hudng dén viée quyét dinh dAu tu vao thi truong bat
dong san.

- Vén dé phap ly vé bt dong san duoc Nha nuéc thanh kiém tra, siét chat. Hau
hét céc du 4n bat déng san déu duoc céc co quan ban nganh danh gia, xem xét va
khat khe hon vé vén d phép 1y, dac biét 1a viec chép thuan cha trvong dau tu va tha
tuc giao dat, tinh tién st dung dat.

- Ngoai ra, Nha nuée thuc hién cong tdc thanh tra toan dién vé thué va trai
phiéu dbi v6i cac doanh nghiép bét dong san.

Nhitng viéc trén gép phan gia tang ky cuong vé tudn tha phap luit ctia Nha
nudce, gop phan 6n dinh tinh hinh thi trudng bat dong san, tang thu ngén sach va
giam rui ro dau tur. Tuy nhién, doanh nghlep kinh doanh bét déng san phai ton nhidu
ngudn luc dé giai trinh va phuc vu cac cong tac thanh kiém tra ciia Nha nuée, chua
ké hoat d6ng kinh doanh ctia mét sé doanh nghiép bi gian doan do phai cho két luan
ctia cac Co quan Nha nuéc sau cong tac thanh kiém tra.

Cong ty CP Pau tu Nhon Trach cling 12 mot trong sé céc doanh nghiép bi anh
hudng nhiéu tir viée thanh lﬂem tra cua Co quan Nha nudce. Cac hoat dong cla
Cong ty trong ndm 2022 chu yéu tép trung cong tac bdo cdo giai trinh, cung cép hd
so tai liéu cho cac Doan thanh kiém tra, con lai cac hoat déng chinh bao gom cong
tac xdy dung ha tang, bdi thuong, giai quyét hd so phép 1y, tha tuc dau tu,... déu bi
ngung tré. Do do, két qua hoat dong kinh doanh nidm 2022 chua dat duoc nhu ky
vong vé muc tiéu ké hoach dat ra bao gdm cé tong doanh thu, loi nhudn sau thué, cu

thé nhu sau:



(®VT: Ty dong

B TS KH nam Thuwe hién T n’:'?m i
Chi e 2022 | nam 2022 ot
Ke hoach | Cung
1. Tong doanh thu 106,91 35,49 33,20% | 81,00%
2. Loi nhuan sau thué 20,67 (46,62) | (225,57%) | 172,30%
3. Nop ngén séch 8,15 1,29 19,40% | 43.,43%
4. Tong gia tri dau tu 104 13,82 | 132,88% | 121,76%

- Tbng doanh thu ctia ndm 2022 cht yéu tir viée ghi nhan doanh thu cac cén nha
& hinh thanh trong twong lai cua Phén khu 1D 1a 16,16 ty d6ng, doanh thu tai chinh
3,46 1y ddng 12 khoan tién cho Céng ty TNHH TPCN méi Nhon Trach (Céng ty lién
két) vay dai han, doanh thu cham séc, bao dudng canh quan cta Cong ty CP Cay
Xanh Nhon Trach (Cong ty con) la 12,48 ty déng; thu nhép khac tir hoat déng cho
thué dit trong cay ngén ngay va dién, nudc. Téng doanh thu nam 2022 chua dat chi
i6u ké hoach do khoan thu nhap khéc tir viéc chuyén nhuong dién tich dét thude du
4n Truomg PH Déng Sai Gon (chiém ty trong trén 69,64% tong doanh thu ké hoach
nim 2022) chua thuc hién dugc trong ky. Cong ty cling da thuc hién thim dinh gié
khu khu d4t ndy va c6 bao céo thdm dinh tir thang 7/2022, tuy nhién do dién tich kha
16n va lai khong lién thira nén viéc tim kiém khach hang c6 nhu cAu nhan chuyén
nhuong toan bd dién tich khu dat gap kho khan.

- Chi phi tai chinh nam 2022 cta Céng ty gdm chil yéu la khoén tién 131 vay
10,71 t§ dong tr Téng Coéng ty Tin Nghia (Cong ty me) va khoan trich 1ap chi phi
du phong ton tht ddu tw tai chinh vao Céng ty lién két theo Thong tu sb
48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 tuong tmg v6i 20% vbn gop ctia Cong ty tai
Cong ty lién két tinh trén sb 15 phat sinh tai Cong ty ndy trong nam 2022 12 19,05 ty
ddng. Khoan chi phi trich 1ap du phong ndy &nh huéng khd lon dn két qua hoat
déng kinh doanh hién tai ctia Céng ty, tuy nhién s& dwoc hoan nhép chi phi khi Cong
ty lién két phat sinh loi nhuan. Két qua kinh doanh cua Cong ty lién két dang tam
thoi chua phat sinh lgi nhuén vi doanh thu tur tAt ca cac san phdm nha da ban chua
duoc hach toan day dt do dang trong giai doan ban giao nha cho khach hang (chua
&0 diéu kién dé ghi nhan doanh thu).

- Muc tiéu doanh thu khéng dat ké hoach cong véi khoan phat sinh cla chi phi
tai chinh 1am cho muc tiéu vé loi nhuan cling chwa dat ky vong. Loi nhuéin sau thué
nm 2022 tai béo cdo riéng 15 43,07 ty ddng, tai béo c4o hop nhat 16 46,62 ty dong.

- Tbng gid tri dAu fu nam 2022 12 13,82 ty ddng, twong tmg voi 1y 1¢ gidi ngan
khoang 132,88% so voi ké hoach, khoan chi d4u tu chu 3féu cho cac hang muc céng
trinh x4y dung nha & hinh thanh trong tuong lai tai phén khu 1D, thué dit phi néng
nghigp, tién thué dAt va khoan chi bao dudng cham séc canh quan dy 4n. Nam 2022,
Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Dong Nai da khoi t6 va dang tién hanh diéu
tra vu 4n hinh su “Loi dung chuc vu, quyén han trong khi thi hanh c6ng vu” va “Vi
pham quy dinh vé quén ly, st dung tai san Nha nudc géy thét thoat 1ang phi” x4y ra
tai Céng ty. Dén thdi diém hién tai, Cong ty van dang thuc hién cung cép hd so va
bao céo giai trinh, chua nhén duge két luan tir phia Co quan Canh st diéu tra. Do
vdy, hd so phép 1y ctia du 4n chua dugc thao g& va cac cong tac lién quan dén viec
dau tu du 4n khong trién khai duoc.



- Khoan nép ngén séch nha nuéc: Do loi nhuin khéng dat ké hoach nén cac
khoan thué dong gbp vao ngan sach Nha nudc nhu thue GTGT va thué TNDN cling
khong thuc hién duoc.

3. Tinh hinh tai chinh va cong n¢ phai thu, phai tra:
Cén ctr bdo cdo tai chinh riéng tai ngay 31/12/2022:
- Tbng sb no thu phai thu dén ngay 31/12/2022 1a 73,9 ty déng, bao gdm:
+ Gid tri 5% con lai phai thu ctia khach hang theo hop déng chuyén nhugng

quyen sir dung d4t tai Phan khu 1D, 1F (do chua ban giao gidy CNQSDD cho khach
hang), sé tién 12,5 ty dong;

+ Khoan cho vay dai han va lai vay phai thu cua Cong ty lién két, sb tién 37,27
ty dong, trong d6 no gbe 1a 35,61 ty dong va lai cho vay la 1,66 ty dong,

+ Khoan tién ky quy d thuc hién du 4n Khu Phé Cho 14 20,13 ty ddng;

+ Con lai la khoan phai thu khac.

Cong ty da dong y theo d nghi cta Cong ty lién két ve viéc gia han khoan vay

v6i thoi han 01 nam ké tir ngay 19/12/2022 trén s6 no gbe con lai 1a 35.61 ty dong
do tinh hinh tai chinh khé khan, 14i sudtcho vay hién dang 4p dung la 10,5%/nam.

Déi voi khoan tién 20,13 ty dong da tam nép dé ky quy thuc hién du 4n Khu

Phé Cho, Cong ty dang trién khai thi tuc dé nhan lai do du 4n nay da bi huy bo
trong danh muc du 4n thu hoi d4t nim 2022.

- Tong s6 no phai tra dén ngay 31/12/2022 la 378,31 ty dong (loai trir qu§ khen
thudng phic loi va chi phi phai tra ngén han), bao gbm:

+ Khoan tién thu cta khach hang theo hop dbng gop Von x4y dung nha ¢ tai
phén khu 1D, 1F chua du diéu kién ghi nhan doanh thu, sb tién 177,58 ty dong;

+ Khoéan no goc va a1 vay chua thanh todn cho Cong ty me la 143,87 ty dong;

+ Céc khoan thué phai ndp nha nuéc 1a 2,97 ty ddng;

+ C6 titc phai tré cho céc cd dong 12 47,62 7 ddng;

+ Con lai 1 cac khoan phai tra khac.

Cong ty da dugc Cong ty me chap nhin gia han hop ddng cho vay voi thoi han
01 nam ké tir ngay 01/02/2023, 14i suat cho vay hién dang ap dung 1a 10,5%/nam.

- Khoéan chi phi phai tra ngin han 591,24 ty dong duoc ghi nhén trén béao cao
tai chinh 1a khoan chi phi trich trude cho nhitng hang muc dau tu chwa duoc trién
khai (bt budc phai trién khai sau nay) trén co s¢ ude tinh can cr vao gia tri du toan
duoc cép nhat bb sung tai thot diém hach toan dé ghi nhan gié v6n d6i v6i nhitng
dién tich d4t dy 4n d4 ban gom cac phén khu 1A, 1B, 1D, 1F.

Hién tai, Cong ty dang rét kho khan vé tai chinh. S8 tién thu duoc tr khoan
chénh 1éch gép vén hop tac d&u tu phan khu 1A, 1B d3 dugc dung dé thanh toan cac
khoan vay, no trai phleu dén han, ndp cac khoan thué phét sinh, phin nho con lai da
chi cho hoat déng dau tu du 4 an. Viéc tang Von c‘heu 1€ theo chu truong d4 dugc cac
cb déng théng qua tai nghi quyét Dai hoi dong cb doéng thuong nién nam 2020-2021
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dén nay chua thuc hién duge. Céc ngén hang tir chdi cép tin dung do vudéng mic vé
ho so phép ly cta du an.

Dé dap ung nhu ciu von phuc vu hoat dong ctia Cong ty trong ngan han, Céng
ty d4 xin ho trg von vay tir mot s6 don vi trong hé thong Tong Céng ty Tin Nghia va
c4 nhan khac. Tuy nhién, néu Co quan nha nu‘c'fc chua sém co két ludn ddi véi vu
viéc ctia Cong ty nhu dé trinh bay ¢ trén thi hd so phap ly cia Cong ty luc d6 van
chua dugc giéi quyét, hoat déng kinh doanh tiép tuc b1 ngimng tré va viéc thao gb
khé khén ve tai chinh van con nan giai. Khi d6, du kién tinh hinh hoat dong trong
nam 2023 van chua thé kha quan hon so véi ndm 2022.

4. Cong tac boi thuong:
a. Duw 4n Khu din cw Phii Thanh — Long Tén:

- Dbi véi dién tich 74,83ha (dot 1) da phé duyét PABT, hd trg va tai dinh cu
nhung thoi gian qua do Cong ty gap kh¢ khén veé tai chinh nén phan dién tich nay
van chua thuc hién viée chuyén s tién boi thudng con lai (357,25 ty dong) theo céc
quyét dinh phé duyét.

- Dbi véi dién tich khoang 62ha chua phé duyét (dot 2): Trung tAm Phat trién
qu§ dat Huyén Nhon Trach chua thuc hién viéc ap gid va 1én PABT, ho tro va tai
dinh cu.

Hién nay, do du 4n chua dugec UBND tinh gia han tién d6 dau tu trong Giﬁy
chung nhan d4u tu nén cac ban nganh cia Huyén dang tam dimg thuc hién cong tac
boi thudng cho toan bd du an.

Mat khac, mot s6 du an ha ténlg gi‘ao théng cta huyén da duoc trién khai (dudng
Vanh dai 3, duong 25C) va gia dat bdi thudong ctia du 4n 1an cin (DA duong Vanh
dai 3) cao hon gi4 dat boi thuong theo PABT ctia KDC Phu Thanh — Long Tén
khoang 30% - 45%. Do do, khi cong tac boi thudng cua Cong ty tiép tuc duoc trién
kbai thi géc ho so boi thuﬁmg ctia Du 4n (gém viéc xac dinh vi tri dét, tham tra lai
ho so, thdm dinh lai gid dét,...) s& phai thuc hién lai cho phu hop.

b. Du an M¢ rong dw 4n KDC Phi Thanh - Long Téan va Du an Piu tr ha
ting Khu tii dinh cw tai x4 Long Tén:

Khéng thuc hién hd so bdi thudng do du an chua duoc gia han chép thuan dau
tu va trong nam 2022 du 4n khéng dugc dua vao danh muc ké hoach st dung cua
huyén Nhon Trach.

5. Cong tac quan ly dy an:
a. Duw 4n KDC Pha Thanh - Long Téan 722,9 ha:

- Hd so diéu chinh tién d6 du an: Cong ty nop hod so tai TTHC cong ngay
23/3/2021; S& KHDT d3 lay y kién cac ban nganh (S¢ XD, TNMT, GTVT, UBND
huyén Nhon Trach); Ngay 15/12/2021, Cong ty da ¢ van ban 56‘71/2021/C,\7-NIC
béo céo giai trinh moét s6 ndi dung theo yéu cau ctia S& KHPT, dong thoi kién nghi
S¢ KHDT xem xét gia han tién d6 cho du an. Ngay 12/01/;022, S¢ KHDT c6 van
ban s6 95/SKHDT-KTDN gui UBND tinh Dong Nai kién nghi cho S¢ KHDT
ngung XU Iy hé so dé nghi diéu chinh giay CNDT cho dén khi c6 két luén ctia Doan
kiém tra thudc Uy ban Kiém tra Trung wong d6i voi du an. Ngay 01/12/2022, S&
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KHDT c6 vin ban s 4669/SKHDT-KTDN gri Cong ty vé viéc ngung xit Iy hd so
dié}l chinh giay CNDT cho dén khi ¢6 két luén ctia Poan kiém tra thuéc Uy ban
Kiém tra Trung wong do6i véi dy 4n.

- Piéu chinh quy hoach 1/2000: Hién nay, Céng ty cung véi Dbon Vi tu van dang
Ié{n viéc v6i Phong Quan 1y 6 thi va UBND huyén Nhon Trach dé 1ong ghép ho so
di€u chinh quy hoach 1/2000 cta dy 4n Khu dan cu Phu Thanh - Long Tén vao quy
hoach Khu 1 ctia Huyén.

- Céc codng viéc khac con ton dong:

+ Lam viéc v6i Cong ty lién két va c6 bién ban théng nhat vé viée bd tri 20%

r

quy dat nha & x4 hoi theo yéu cau ctia Cha tich UBND tinh Béng Nai;

e Diédu chinh quyét dinh giao dat: Phoi hop vdi Coéng ty lién két thuc hién hd so
diéu chinh quyét dinh giao ¢4t giai doan 1 (diéu chinh, cép nhat quy hoach 1/500 céc
phén khu 1A, 1B va 1F), trén co s& d @ nghi cap 09 Gidy CNQSD dat con lai
thuéc Phéan khu 1D.

- Codng tac thi cong x4y dung:

+ Gai thau thi cong ha ting khu Nam duong 25B van tam dang dirng do chua cé
Gidy phép x4y dung va tién d6 dau tu du 4n chua dugc gia han.

*+ Viéc thi céng nha tai phan khu 1D: P4 hoan thanh xdy dung duoc 06 cin nha
theo yéu cau cua khach hang. Ngay 27/07/2022, Ngén hang TPBank c6 van ban so
01/TB/TPB.TTKD BHA thong béo tam dung han mirc bao ldnh muc tin dung cho
x4y nha & hinh thanh trong tuong lai tai Phan khu 1D ctia dy 4n. Qua do, Sé& Xay
Dung cling d4 dé nghi Céng ty tam ngung viéc xdy dung nha cho khach hang. Vi
vay hién nay Cong ty dang tam ngimg trién khai cong tac nay.

b. Dy 4n Khu Trung tim Hanh chinh — Vin héa — Gido duc — Thé duc thé
thao ket hop xdy dung chg, khu phé chg va cong vién cdy xanh:

- Van ban chu truong détu tu: Tién d6 thuc hién du 4an ghi trong vin ban chép
thuén chu truong dau tu @4 hét han nam 2021;

- Ngdy 08/12/2021, Hoi déng nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Nghi quyét s
18/2021/NQ-HDND, qua d6 d4 hity bo du 4n nay trong danh muc dv an thu hoi dat
nam 2022.
¢. Dw 4n mé rong KDC Phii Thanh — Long Tan (Khu 90 ha):

- Véq ban chép thuan chu truong d4u tr do UBND huyén Nhon Trach cép nam
2013 da hét han vé tién d6 dau tu vao nam 2018.

- Ngay 08/12/2021, HPND tinh Pdng Nai ban hanh Nghi quyét s6
18/2021/NQ-HDND, hay b du 4n trong danh muc céac du 4n thu hoi dat nim 2022.
d. Dw 4n Khu t4i dinh cw Long T4n 21,3 ha:

- UBND tinh Dong Nai vén chua théng nhat chit truong dau tu dy 4n:

- Negay 08/12/2021, HDND tinh Dong Nai ban hanh Nghi quyét s
18/2021/NQ-HDND, huy bé du 4n trong danh muc cac du 4n thu hoi dat nam 2022.



6. Coéng tac hanh chinh nhan su:

- Tién hanh sip xép, co chu tb chirc lai cac phong ban don vi, ludn chuyén nhan
su cdc phong ban, ra soét viéc phan céng, phan nhiém hop ly nhdm dam bao chuyén
mon va chét lugng cong viec.

- Chém dut hop ddng lao dong theo nguyén vong cua can bo, nhén vién.

- Giai quyét cac ché d6 cho nguoi lao dong, diéu chinh hé sb luong, muc luong
cho céc lao d@dng dugce bd nhiém, tuyén dung moi.

- Thudng xuyén truc gdc dam bao tinh hinh an ninh trat tu trong khu vuc Du an
vao céac ngay thudng trong nam cling nhu céc dip IE, tet.

- T4 chirc huan luyén cong tic PCCC va clru nan ctru ho cho céc thanh vién
bgi PCCC Co s& cua Cong ty, thay thé héa chat cho céc binh PCCC theo dinh ky,
tang cuong viée kiém tra PCCC trong mua nang néng, dam bio khéng xay tai nan
lao dong va chay nd.

I. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2023:

1. Nhén dinh tinh hinh:
Mot sb van dé 16m tir nhitng kho khan cia nam 2022 s€ con tac dong tiéu cuc

dn doanh nghiép kinh doanh bt dong sén nhu viéc thanh kiém tra phap 1, thué,
finh hinh phat hanh tréi phiéu cdc du 4n bat dong san; 1ai suét cho vay d6i véi hoat
dong san xuét kinh doanh bat dong san. Ngoai ra, vAn d stra @i Luat dat dai cfing
s 13 didm Iwu y cho cac doanh nghiép phét trién bt dong san, cac chi phi lién quan
dén bdi thuong, thué dit c6 thé gia tang nhiéu hon. D6i véi Cong ty CP Diu tu
Nhon Trach, néu cic vuéng mic vé hd so phép ly cua du én van chua duge giai
quyét trong nam 2023, viéc hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty sé cang
nhiéu 4p luc va khé khan hon.

2. Pinh hwéng hoat dong kinh doanh:

Véi nhiing ky vong tuong dbi tiéu cuc vé thi truong b4t dong san trong nam
2023, Cong ty s€ tiép tuc kién toan bd may t6 chutc, phéi hop chat ché véi cac Co
quan thanh kiém tra Nha nuéc dé sém giai quyet dat diém céc van dé phap ly ci
cling nhu hoan thién hd so phap 1y cho du 4n, thu hep hoat dong dAu tu méi va dy
manh viéc tiét gidm chi phi hoat déng doanh nghi€p. Ngoai ra, Cong ty sé& thuc hién
ra so4t lai toan bd cac du 4n, néu duw 4n nao khong co tinh kha thi hodce kho co thé
thure hién duoc trong tho diém hién tai, xin y kién Dai hoi dong cb dong, Hoi dong
Quan tri ngung thuc hién ddng thoi x4y dung phuong 4n kinh doanh dai han theo
timg phan ky cho Du 4n KDC Phu Thanh - Long Tén, & khi c6 két luan tir cac Co
quan Nha nudc s& tép trung toan bd ngudn lue, d4y manh trién khai kip thot.

3. Ké hoach kinh doanh: :

Hién nay, nhitng kh6 khan vudng méac vé hd so phép 1y clia du an chua duoc
giai quyét cling nhu viéc thanh kidm tra clia cac Doan kiém tra van chua cd két ludn
gy anh huong 16n dén hoat dong kinh doanh cta Céng ty. Trude mat, khi nhin
duoc két luan ctia Co quan nha nude, Cong ty cén tip trung giai quyét cac thu tuc
phép Iy cho dir &n, dac biét 1a thi tuc gia han Gidy chimg nhan du tu @& lam co s&
tidn @ thue hién cAc thi tuc phap Iy khac, 1a didu kién can & c6 thé tién hanh dau
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tu, trién khai kinh doanh. Vi viy, chi phi dau tu cia ndm 2023 chua yéu tip trung
gidi quy€t céc thu tuc phép ly cia du an KDC Pha Thanh - Long Tén va xay dung
nha ¢ tai phéan khu 1D cho khdch hang.

Tong doanh thu hop nhat ndm 2023 du kién 1a 130,79 ty ddng, loi nhuan sau
thué 1a 3,38 ty ddng. Céc khoan doanh thu k& hoach bao gém doanh thu xéy dung
nha & hinh thanh trong twong lai tai phén khu 1D, thu nhép tr viéc chuyén nhuong
céc thira dét trude ddy Coéng ty da dau tu tai du 4n Truong PH Déng Sai Gon va
doanh thu ctia Céng ty con. Chi tiét nhu sau:

DVT: Ty ddng.

| | [ Kéhogchmam202 |
oach ndm 2023 . ,
| | Ké | Thue | Cong | \ LPig s |
' hoach | hién on | copg | 1AM 2023
| Chi tiéu ’ " ' Thog | = CP | Cong sovei
\ 2022 2022 s PT tv a |
| | cong % J thuc hién J
| | Nhom | con | yzm 2022 |
\ | Trach
f T y - n . — -
| Doanh thu ban hing vi cung cdp DV | 29,42 | 29,75 | 49,45 | 3863 | 124 | 16622% |
|Loinhusn banhingva cung cdp DV | 7.95| 743 | 441| 2,02| 254 5935%
\ Doanh thu hoat déng tai chinh } 3,04 3.23 ‘f 3,74 ‘ 3,74 115,79% |
| |
[Chl phi hoat déng tai chinh 10,71 | 29,78 ’ 33,15 ] 33,15 111.32% |
i
| Chi phi bén hing | 009 o011] 029] 029 263.64%
l |
i Chi phi quan ly doanh nghiép f 26,07 | 21.25| 24,02 222 242 113.04% f
e ALy N, T . R
_; Thu nhép khac [‘ 74.45 2.52 6 77.6 | 3079.37% |
| . T | -
| Chi phi khac ‘{ 22.99 0,49 | 24,06 ‘J 24.06 4910,20%
Il a2 ; o i z ; i | o & = - 5 - . .
| Tong loi nhuén ke toan trude thué | 25,6 | (38.47) 4,23 | 3,66 | 0,12 | (11,00%)
y T !
]\ Téng loi nhuan ké toén sau thué 20,67 | (46.63) j 3,38 | 2,93 J 0,10 7,25%) |
\ e | - - Epa—
, No&p ngan sach nha nudc 8,15 ; 2,42 | 594 4.86 1,08 245.45% |
2 | - - 0 ! ~ 21
]T@ g gid tr dau 104 | 13,82 37.91| 3791 274.31%

3.1 Tinh hinh tai chinh:
Theo phuong 4n ké hoach kinh doanh nam 2023:
- Ngubn thu chi yéu dn tir viéc chuyén nhwong dién tich cac thira dét thude
Du 4n Trudng Dai hoc Déng Sai Gon, viée nhan lai khoan tién ky quy truoc day
Céng ty da ndp dé thuc hién du 4n Khu Dho Cho, thu hdi s6 tién con lai cua
khoén d& tam tmg hé tro béi thuong dir 4n Khu téi dinh cu, khoan ng gbe va tién
15] cho vay thu héi oir Céng ty lién két.

- Ngudn chi ké hoach tap trung chi yéu vao cac khoan muc gbm chi phi van
hanh quan ly doanh nghiép, thanh toan mét phén ng gbe va 41 vay, chi tra c6 tic,
ndp ngén sach nha nude va chi cho cac hang muc dau tur xdy dung du 4n.
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Chi tiét v& ké hoach dong tién nam 2023 nhu saw: .
DVI: Ty dong

STT HANG MUC L;‘g;s(e Quyl | Quf2 | Quy3 | Quy4
TONG DU THU © 165,84 10,48 40,04 7,42 | 107,90
1 Tien rpgit va khoan tuong duong tién 4,20 4,20 1 ) )
dau ky
2 | Tién lgi cho vay tir Céng ty lién Doanh Sl - 1,66 1,85 -
3 | Tién gbc cho Cong ty Lién Doanh vay 35,60 - - - 35,60
4 | Tién vay tir Cong ty Tin Khai 5,00 5,00 - - .
5 Thu tir viéc chuyén nhuong dat du an 77.60 i h 5.43 72,17
bSG
6 Thu tién ky quy thuc hién du an KPC 20,13 - 20,13 - -
Thu s tién con lai cia khoan tam Ung
7| b3 tro bbi thuong Khu THC 1759 | bl ; -
8 | Thu tién ¢ tirc 0,25 0,25 - - -
9 | Céc khoan thu khac 1,95 1,03 0,65 0,14 0,14
TONG DU CHI 160,34 6,71 39.32 7,98 | 106,34
1 | Chi cho hoat @dng cia Ban QLDA 6,40 - 2,30 2,60 1,50
2 | Chi cho hoat dong cua Phong QLHT 225 0,14 0,72 0.85 0,54
3 Chi nop ngan sach nha nude 722 0,67 4,82 0,45 1,28
4 Chi cho ho_e_}t dong van hanh, quan ly 18,75 5.89 4,17 4,08 461
doanh nghiép
5 | Chitra c tiic cho cb dong riéng 1¢ 13,64 2 - -1 13,64
Thanh toén chi phi 1&i vay va mot phén .
. no gbc cho Tong Cong ty Tin Nghia 11288 ) - ] sl
CHENH LECH THU - CHI 5,50 377 0,72 (0,56) 1,57
CHENH LECH THU - CHI LOY KE 5,50 3,77 4,49 3,93 5,50

3.2 Cong tac béi thwong:

Nhu d3 trinh bay tai ndi dung béo céo cong tac da thuc hién trong nam 2022, hd
so bdi thudng ctia Dy 4n KDC Phu Thanh — Long Tan (bao gbm viée xéc dinh vi tri
dht, thAm tra lai hd so, thim dinh lai gia d4t,...) s phai thuc hi¢n lai cho phi hop
v6i thoi diém hién tai.

Ngoai ra, dy an M& réng du 4n KDC Phu Thanh - Long Tén va du an Diu tu ha
thng Khu t4i dinh cu tai x4 Long Tén khong thue hién duoc hd so boi thuong do
chua duoc gia han chép thun dau tu va nim 2022 khoéng dugc dua vao danh muc
dur 4n thu hoi dt ctia huyén Nhon Trach.

Hon nita, ngudn tai chinh cia Cong ty trong nam 2023 gap rat nhiéu kho khan,
viéc huy dong nguén vbn tir cac td chire tin dung phuc vu cho muc dich thoa thuan,
bdi thuomg khé duoc phé duyét va han ché. Vi vay, ke hoach thoa thuan bdi thuong
trong nam 2023 kho co thé thuc hién duoc.



3.3 Cong tic quan ly dw 4n:
2. Duw4n Khu dén cw Pha Thanh-Long T4n 722,9 ha:
- Dibu chinh gidy clumg nhdn dau te: U tién trién khai sau khi co két ludn

cta Co quan nha nuéc, tlep tuc tich cuc lam viée, gidi trinh khl cd yéu clu cla céc
S&/nganh va UBND tinh & duoc gia han tién d6 ghi trong gidy ching nhan dau tu.

- Diéu chinh quy hoach 1/2000: Tiép tuc cung Bon Vl tu vin bam sat Phong
Quén ly D6 thi va UBND huyén Nhon Trach dé lam viée vé vén dé 16ng ghép ho so
diéu chinh quy hoach 1/2000 ctia du 4n Khu d4n cur Pht Thanh - Long Tén vao quy
hoach Phan khu 1 cta huyén Nhon Trach.

- Diéu chinh quyét dinh giao dit: Tiép tuc phdi hop véi Cong ty lién két thuc
hién hd so diéu chinh Quyét dinh sb 3601/QD UBND ngay 12/10/2017 dé diéu
chinh, cép nhét quy hoach xay dung chi tiét ty 16 1/500 cac Phan khu 1A, 1B va IF
glri dén S& TNMT xem xét.

- Lép lai bdo cao Péanh gi4 tic dong moéi truong (BTM) ctia Dy 4n ngay sau khi

dwoc UBND Tinh chép thuin phé duyét 16ng ghép hd so didu chinh quy hoach
1/2000 ctia du 4n vao quy hoach Phén khu 1 ctia huyén Nhon Trach.

- Léap Quy hoach x4y dung chi tiét ty 1€ 1/500 cho cac Phan khu 1E, 1C.

- Xin cap phép x4y dung Ha ting k¥ thuat Phan khu 1F.

- Tlep tuc thi céng ha tAng khu Nam duodng 25B khi duoc gia han gidy ching
nhan déu tu.

- Gui cong van dén S& X4y dung xin gia han Van ban s§ 6237/SXD-QLN-
TTBDS ngay 20/11/2020 vé diéu kién bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc
dua vao kinh doanh d bi huy bé tai Céng van sé 3870/SXD- QLN-TTBDS ngay
11/11/2022 cua S¢ Xay dung. Sau do, s& thuc hién tiép viéc thi cong x4y dung nha
& theo yéu céu ctia khach hang tai Phan khu 1D.

b. Dw 4n Khu phé che:

- Ngay 08/12/2021, Hbi dong Nhén dan tinh Dong Nai d4 ban hanh Nghi quyét
s6 18/2021/NQ-HDND, qua d6 da hiy bo du an Khu trung tim Hanh chinh — Vin
héa — Gido duc — Thé thao két hop x&y dung cho, khu pho cho va céng vién céy
xanh trong danh muc du 4n thu hdi d4t nam 2022.

- Ngay 20/03/2023, Céng ty @ c6 vin ban sb 12/2023/CV/NIC- QLDA gui
UBND tinh Péong Nai va S6 KHDT xem xét, chép thuan cho rut lai tién ky quy dam
bao thyuc hién du an. Hién nay, Cong ty dang theo d&i, dén ddc tién d6 giai quyét
cta céc ban nganh va thuc hién giai trinh khi c6 yéu cau.

- Trudng hop néu sau nay Cong ty duoc UBND tinh Bong Nai chap cht trirong
dau tur du 4 an, Cong ty sé thuc hién lai viéc ky quy theo quy dinh.
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¢. Du 4n Khu T4i dinh cw Long Tén: -

. Ngay 08/12/2021, Héi ddng Nhén dan tinh Déng Nai d2 ban hanh Nghi quyét
s6 18/2021/NQ-HDPND, qua d6 da hity bé dur 4n Khu tai dinh cu x4 Long Tén trong
danh muc dy 4n thu hdi dat nam 2022.

- Ngay 31/03/2023, Cong ty d@ cé van ban s6 15/NIC-QLDA gt UBND
Huyén va Trung tam phat trién quy d4t huyén Nhon Trach @ nghi hoan tra sb tién
con lai trén tong s6 tién ma Cong ty d tam tng @ hd tro bbdi thudng cho du 4n
nhung dén nay chua thuc hién chi tra. Hién nay, Céng ty dang theo d01 d6n dbe
tién d6 giai quyét ctia cac ban nganh va thuc hién gidi trinh khi cd yéu cau.

- Trudng hop khi duoc UBND tmh Dong Nai chép cht truong du tu cla du
4n, Cong ty sé€ thuc hién chuyén tiép s6 tién con thidu theo cac quyét dinh phé duyét
dé tiép tuc thuc hién bdi thuong giai phong mat bang va trién khai du 4n.

d. Dv 4n mé& rong khu din cu Phi Thanh - Long Téan 90ha:

Lién hé UBND Tinh, céc cap c6 thim quyén dé kién nghi UBND tinh va cac
ban nganh bao céo @2 xuét HDND Tinh xem xét bd sung du 4n nay vao danh muc
du 4n tiép tuc trién khai thu héi 4t ndm 2023.

4, Cong tac hanh chinh nhan su:

- Tuyén dung nhan sy khi c6 nhu cau theo @& xuét cia cac Phong, Ban Cong ty;
- Cépnhatva 4p dung céac quy dinh méi 6 lién quan dn chinh sach lao dong,
tién luong do6i voi nguodi lao dong.
- Giai quyét cac ché 6, chinh sach theo quy dinh cho ngudi lao dong.
Ké hoach chi phi tién lwong va cac khoan theo luong nadm 2023 nhu sau:

Hang muc Chi phi (ty dong)
Chi phi luong cia CB.NV 11,66
Céc khoan chi phi trich theo luong 2,04
Cong 13,70

5. Cong tac quan tri cong ty:

Nim 2023, Cong ty tiép tuc kién toan bd méy tb chirc va phéi hop chat ché voi
cac Co quan thanh kiém tra Nha nudc trong viée cung chp hd so va béo cdo g1a1
trinh nhim sém c6 két ludn cudi cling @ cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tiép
tuc duoc trién khai dong bo.

Hoéi déng quan tri tiép tuc don dbc, chi dao, kiém tra giam sat cdc hoat déng ctia:
Céng ty trén co s& ban hanh céc quyét dinh thudc thdm quyén cia HDQT, can cu
muc tiéu nhiém vu da duoc Dai hoi déng cb d6ng théng qua, dam bao duy tri hoat
dong ctia Cong ty va hoan thanh nhiém vu ké hoach.
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6. Cdc gidi phap thyec hién:

- Tam thoi thu hep dau tw méi va quan trj chi phi hoat ddng du 4n, cit gidm
céc chi phi chua can thiét va thuc hién tiét kiém t6i da.

- Xem xét thu héi cac khoan phai thu ding han, tip trung trién khai thu hdi
khoan tién ky quy 20,13 ty déng, gidn tién d6 thanh toén céc khoan no phai tra; tiét
kiém chi phi vén hanh doanh nghiép nhung phai dm bao ché d6 phuc lgi cho nguoi
lao dong. '

- Nhanh chéng tim kiém khach hang ¢6 nhu ciu nhan chuyén nhuong cac thira
dat thude du 4n Trudng Pai hoc Dong Sai Gon, ¢ phuong 4n phan chia thanh tung
cum dién tich cdc thira dAt, dé d€ dang tim kiém khach hang hon so vi viée chuyén
nhuong toan bd dién tich cho mét dbi tuong khach hang. Bén canh d6, xay dung
phuong 4n chuyén nhuong sao cho phit hop véi tinh hinh phép ly d6i voi hién trang
céc thira dat, ddm bao tuan thi ding quy dinh.

- V6i boi canh vi md tai chinh khéng mAy tich cuc cho nim 2023, viée huy
dong ngudn vén théng qua kénh vay vén ngan hang, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép s& rat kho kha thi. Vi viy, ngudn vén cho hoat déng kinh doanh nam 2023
s€ tiep tuc gap khé khin. Quan didm 16n vAn 12 tiét gidm, co cum chi phi hoat déng
doanh nghiép. Ngoai ra, Céng ty cling s& kién tri mét sb giai phap huy déng nguén
vbn trong ngan han va dai han nhu sau:

+ Ngén han: Tiép tuc gia han khoan no gbe va lai vay chua cé kha nang thanh
toan dbi véi Tong Cong ty Tin Nghia. Trong trudng hop khén cép, Cong ty s& xem
xét vay ng cac C6 déng 16n ctia Cong ty hodic cac dbi tae bén ngodi d& dam bao di
ngudn luc cho chi phi hoat déng doanh nghiép;

+ Dai han: Tiép tuc trinh phuong an Phat hanh ¢ phiéu cho ¢b déng hién hitu
dé tang vbn diéu 1€ va ngu@m v6n dai han cho viéc phat trién ha tﬁng va tiép tuc
cdng tac bdi thuong cta du 4n, nghién cttu cac giai phap huy déng von théng qua
hinh thirc hop dong hop tac kinh doanh (BCC) véi cac dbi tac co nang luc tai chinh
va kinh nghiém phat trién vé bat déng san, tiép tuc dam phan véi cac Ngn hang dé
huy déng ngudn vén vay trung va dai han phuc vu déu tu du an;

- Tiép tuc bam sat, phéi hop thuc hién clng Trung TAm phat trién quy dat va
cac Co quan ban nganh dé cap nhat phuong an bdi thudng cho du 4n, cap nhét Lujt
dat dai sira d6i dé dam bao viéc béi thuong duore thue hién theo ding quy dinh.

- Sau khi giai quyét duoc nhu cdu tai chinh, tranh thd thuong thio truc tiép véi
ngudi dan vé gié ca bdi thuong trong bbi canh thi truong bét déng san dang trim
ling dé gidm thiéu chi phi; :

- Nhanh chéng thuc hién cac van dé vé phap 1y ctia du 4n mang tinh trong yéu
va cép thiét nhu gia han tién d6 cia Gidy ching nhan ddu tu, didu chinh quy hoach
ty 1€ 1/2000, 14p lai DPTM cta dy 4n, xin phé duyst quy hoach x4y dung ty 18 1/500
cia mot sb phén khu ctia du 4n dé phuc vu cho muc dich huy déng v6n clng nhu
trién khai dua vao khai thac dAu tu kinh doanh. '

- Khén trrong hoan thién toan b viée dau tu ha téng k¥ thuét khu Nam duong
25B, hoan chinh hé théng giao théng céc phén khu con lai ciia du 4n va déng }:3(3
viéc ddu ndi véi giao thong ngoai khu vue dy 4n, phéi hop véi khach hang trién
khai x4y dung nha tai Phén khu 1D va 1F.
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Trén day la béo céo, danh gia tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nam
2022 va phuong hudéng nhiém vu san xuét kinh doanh nam 2023 ctia Hoi ddng
Quan tri Coéng ty Cbh phan D4u tu Nhon Trach trinh Dai héi ddng cb dong.

Tréan trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
e, CHU TICH

\ ' 3 ‘ y o
\ /
f /:, /\/_// /

Tran Trung Tuan
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CONG TY COPHAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU NHON TRACH Péc lap - Tw do — Hanh phuc
Sé: 01/2023/BC.BKS Nhon Trach, ngay 31 thdng 03 nidm 2023
Biocko
THAM PINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2022

Kinh giti: Quy Cb dong ctia Cong ty

- Can ctr chtrc nang, nhiém vu cia Ban Kiém so4t qui dinh tai Diéu 18 Céng ty

CP Pau Tu Nhon Trach;
- Can ctr Quy ché td chic va hoat dong cua Ban Kiém soét Céng ty CP Dau

Tw Nhon Trach d3 duoc Dai hoi dong ch dong théng qua ngay 22/06/2022;
- Cén ctr Nghi quyét dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2022;
- Can ctr bdo c4o tai chinh nam 2022 d3 duoc kiém toan bai Cong ty TNHH

Hang Kiém todn AASC;
- Can cir két qua hoat dong kiém tra, gidm sat cua Ban Kiém soat trong nam

2022.

Ban Kiém soat Céng ty CP Pau Tu Nhon Trach bao cdo trude Pai hoi dong cb
déng két qua hoat dong kinh doanh nam 2022 ctia Céng ty nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

Niam 2022, Ban Kiém soat Cong ty CP Pau Tu Nhon Trach d4 thuc hién céc
nhiém vu: _

- Giam sét tinh hop phép va tun thu trong céng tac quan Iy va diéu hanh hoat
déng kinh doanh cia Céng ty.

- Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét dai hoi dong cb dong thuong nién nam
2022 s6 01/NQ-BPHDCD ngay 22/06/2022.

- Tham gia cac cudc hop HPQT, cac cude hop giao ban cua Cong ty va dua ra
cac vy kién trong pham vi trach nhiém ctia Ban Kiém sodt.

- Thém tra c4c béo céo tai chinh, kiém tra chimg tlr va s6 sach ké toan ddng
thdi gép y chinh sira phu hop véi quy dinh hién hanh.

- Théng nhét théng qua Béo céo hoat déng ndm 2022 ctia Ban Kidm soat trinh
DHDCD nam 2023.

IL KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
VA BAN PIEU HANH:

Nam 2022, HPQT va Ban TGD Cong ty da thuc hién trién khai, diéu hanh céc
hoat ddng san xuét kinh doanh theo phuong huong, nhiém vu da duoc Dai héi dong
cb dbng thong qua tai Nghi quyét dai hoi ddng cb déng thuong nién nam 2022 sd
01/NQ-DHDCD ngay 22/06/2022 trén co s¢ tun thi céc qui dinh clia phép Iuit va
Diéu 1é Cong ty.



Ngodi viée b chirc 01 Dai hoi ddng cb déng thudng nién, HDQT da t chirc
c4c phién hop HPQT theo quy dinh tai Picu 1¢ Cong ty dé danh gi4 cong tac quan
tri, diéu hanh, dénh gid két qué hoat dong kinh doanh dong thoi dé xem xét, quyét
dinh nhiing van dé thudc nhiém vu va thim quyén ctia HDQT, ban hanh cac Nghi
quyét HDQT trén co sé cac bién ban hop HDQT. Céc ndi dung ctia nghi quyét déu
tap trung vao viéc trién khai cac hoat déng SXKD theo Nghi quyét DHDCD thudng
nién nam 2022.

Puoc su thong nhét 0y quyén cia cb dong tai PHDCD nam 2022, HDQT chip
thuén lya chon Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC la don vi kiém toan ddc lap

thuc hién kiém toan bo cdo tai chinh ndm 2022 cta Cong ty.

Ban kiép’l soat, HDQT va Ban TGP Cong ty thudng xuyén duy tri mbi quan hé
cdng tac, phoi hop chat ché trén nguyén tac vi loi ich cia Cong ty va loi ich ctia cd
doéng.

Trong nam 2022, Ban kiém so4t khong nhén dugc thu yéu cau hoic y kién
phén 4nh dé nghi kiém tra gidm sat tr phia C6 déng ctia Cong ty.

I KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT PONG SXKD VA THAM
TRA BAO CAO TAI CHINH:

Qua cong tac gidm sat hoat dong kinh doanh, thérq tra sb sach ké toan va bao
c40 tai chinh nam 2022 cta Cong ty, Ban Kiém soat tong hop d4nh gia tinh hinh
hoat d6ng SXKD nam 2022 nhu sau:

1. Viée thue hién ché @9 keé toan, bio cdo tai chinh

- Chimg tir, sb sach va bao cdo ké toan duoc ghi chép day du, luu trit 18 rang,
minh bach. Bdo céo tai chinh ndm 2022 phan anh trung thuc, hop ly cac théng tin,
su kién trong ky va phu hop vdi cac chuén muc, ché d6 ké toan doanh nghiép hién
hanh.

. Cong ty ké khai va nop thué theo qui dinh.

- Bao c4o tai chinh nam 2022 da duoc klém toan bo1 CN Cong ty TNHH Hang
Kiém todn AASC. Ban Kiém soat thong nhét voi y kién cia Don vi kiém toan nhu
saw: B4o céo tai chinh riéng va béo céo tai chinh hop nhét d4 phan anh trung thuc va
hop Iy trén céac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31
thang 12 ndm 2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tien t€ cho nam ta1 chinh két thtic cling ngay, phu hop v6i chuan muc ké toan, ché
@6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc
]ap va trinh bay béao céo tai chinh.

2. Tinh hinh hoat dong kinh doanh

Trong nam 2022, Cong ty phai lién tuc cung chp hd so, béo cdo giai trinh, 1am

viée vai cac Doan kiém tra va Co quan CSPT Coéng an tinh Dong Nai lién quan dén
viéc diéu tra vu 4n hinh su “Loi dung chuc vy, quyén han trong khi thi hanh cong
vu” va “Vi pham quy dinh vé quan ly, st dung tai san Nha nudc gay thét thoét lang
phi” xay ra tai Cong ty Cé,phﬁn Dau tr Nhon Trach. Do do, hau hét cac hoat déng
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trién khai ké hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty dép bi ngung tré dan dn tong
quan két qua kinh doanh nam 2022 khong dat ky vong @€ ra theo ké hoach.
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Trong ndm 2022, hoat d6ng SXKD chinh cia Cong ty 14 trién khai x4y nha cho
mét s0 khach hang ¢6 nhu ciu tai phén khu 1D cta du 4n KDC Phu Thanh — Long
Tén, téng s6 can nha da xay dung la 06 cin gém G26, G27, H07, G24, C4 va Dé.
Ngoai ra, Cong ty thuc hién cong tac chdm séc canh quan du 4n, theo ddi cac hop
déng giao dich bt dong san da thuc hién trude day, lam viéc v6i mot sb td chire tin
dung dé huy déng vén, tim kiém nha ddu tu ¢é thuc hién chuyén nhuong khu d4t
thudc du 4n trudng Pai hoc Doéng Sai Gon theo ké hoach da duoc duyét. Céc cong
viée khéc bao gbm thu tuc ddu tir va cong tac bdi thuong, giai quyét hd so phép ly
cua dur an trong d6 co thi tuc xin gia han gidy chimg nhan diu tw giai doan 1 (a3 hét
han vao cubi nim 2020) va cong tac x4y dung co s& ha tang cla du &n,... déu chua
thé trién khai do phai chd dén khi c6 két uan cta Co quan CSPT Céng an tinh
Pong Nai vé vu viée trén thi du kién cac hoat dong méi duoc tién hanh tro lai.

Khai quat mét s6 chi tiéu theo bao cdo tai chinh riéng va bao cdo tai chinh hop
nhéat nim 2022 thi két qua hoat dong kinh doanh nim 2022 chua dat duoc muc tiéu
ké hoach dai hoi ddng cé déng giao. Tong doanh thu hop nhét ghi nhan trong nim
2022 ]a cac khodn thu con lai cta cac hop déng giao dich bét dong san ban 1¢ da
thue hién truge day du diéu kién ghi nhén doanh thu, doanh thu xay dung nha &
hinh thanh trong twong lai khu 1D, khoan 14i cho vay dai han dbi véi Céng ty
TNHH Thanh phé CN méi Nhon Trach (Céng ty lién két) tinh trén s6 du ng gbe
con lai, cae khoan thu vé hoat d6ng cho thué dat trong ciy ngan ngay, dién, nude va
doanh thu bao dudng, chim sé¢ cdy xanh ctia Céng ty con. S6 liéu cu thé nhu sau:

DVT: Ty déng
| BAO CAO TAI CHINH RIENG
Thue hién
o Thuc hién | Thuc hién * Thurc hién so
Chi tiéu KH 2022 2022 2021 S0 voi ké véi cling ky
hoach
| Téng doanh thu 93,08 23,15 3,10 24.87% 74,43%
| Loi nhuén sau thué 1970 | @307  (2589)| (218.63%) 166,35% |
| Téng gié tri dau tu 10,40 | 13,82 ] 11,35  132,88% 121,76%
e BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
e Thuc hién | Thuc hién | Thuc hién so Thuec hién so
e ( KH 2L 1o\ on0n 2021 | voiké hoach | véi cing ky
| Téng doanh thu | 106,91 | 35,49 | 43,82 33.20% | 81,00%
|Loinhuansauthué | 2067] (46.60) | (27.06) | (22557%) | 172,30% |
| Ténggid trj ddutw | 10,40 13,82 | 11,35 132,88% | 121,76% |

Chi tiéu doanh thu va loi nhudn nam 2022 khong dat ké hoach do (i) khoén thu
nhap khac tir viée chuyén nhuong dién tich @4t thude dy an Truong PH Dong Sai
Gon (chiém ty trong trén 69,64% téng doanh thu ké hoach nam 2022) chua thuc
hién duoc trong ky va (if) Céng ty phai thuc hién trich 14p chi phi du phong tn that
dau tu tai chinh vao Cong ty Lién két theo Théng tu sé 48/2019/TT-BTC ngay
08/08/2019 tuong tmg véi 20% vén gop cua Cong ty tai Cong ty lién két tinh trén
50 16 phat sinh trong nam tai Céng ty nay, sé phai trich 14p b sung 14 19,05 ty déng
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(Khoan du phong nay s& dugc hoan nhép chi phi khi Céng ty lién két phat sinh lgi
nhuén).

Déi véi viee chuyen nhucmg c4c thira dat thude du 4n Truong DH Péng Sai
Gon, Cong ty di trién khai thim dinh gia khu dét va da c6 bao céo két qua tham
dinh gia tir thang 07/2022 nhung dén nay van chua trién khai duoc.

Tong gid tri d4u tu phat sinh nim 2022 bao gom chi phi x4y dung nha cho
khach hang, thué dt phi nong nghiép va tién thué dat phai ndp, chi phi bao vé va
chidm séc canh quan du 4n.

Chi tiét vé khoan trich 14p chi phi du phong t6n that dAu i tai chinh vao Céng

ty lién két theo Thong tu sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 tuong tmg véi 20%
von gép cta Cong ty tai Cong ty lién két tmh trén s 16 phat sinh tai Cong ty nay

dén nim 2022 nhu sau:
DVT: Ty dong

- o ok Trich 1ap bd B E
Noi dung So du dau ky sung nim 2022 S6 du cudi ky

Du phong dau tu ti chinh dai han 56,68 19,05 75,73

Khoén du phong nay dugc ghi nhan 1a mét khodn chi phi tai chinh trén bao cao
tai chinh ctia Cong ty va s& duoc hoan nhap chi phi khi Cong ty lién két phat sinh
loi nhuén.

Tinh hinh chi phi quan ly nadm 2022:

DVT: Ty dong
N6i dung K& hoach Thuc hién | Thuc hién | TH so véi TH so véi
: 2022 2022 2021 KH cung ky
CP bén hang 0,10 0,11 0,78 116,49% 14,19%
CP quan ly 24,10 19387 21,55 80,39% 89,89%

Chi phi ban hang phét sinh twong mg v6i doanh thu b4t dong san duoc ghi
nhén trong ndm.

Chi phi quén ly giam do céc khoan muc chi phi phat sinh trong ndm giam, bao
gbm: CP khAiu hao TSCPD, chi phi thi lao HDQT & BKS, cac chi phi dich vu va
quén ly khac.

3. Két qui_thuc hién cac noi dung da dwoc cb dong thong qua tai Nghi
quyet Pai hoi dong 6 dong nam 2022 va nhimg khé khin, veéng mac:

Dai héi ddng cb d6ng nam 2022 giao nhiém vu cho Hoi d6ng quan tri cac chi
tiéu vé ké hoach kinh doanh nim 2022. Tuy nhién, két qua kinh doanh theo béo cao
tai chinh riéng va bao céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty déu chua dat duoc nhu ky
vong. Nhu @4 trinh bay & trén, trong ndm 2022 Cong ty phai lién tuc cung chp hd
s0, bao cao giéi trinh, lam viéc véi cac Poan kiém fra va Co quan CSDT, do chua
c6 két ludn diéu tra nén hiu hét cac hoat dong trién khai ké hoach san xuit kinh
doanh ctia Cong ty déu bi ngung tré. Du kién dén khi Cong ty nhén dugc két luan
ctia Co quan CSDT thi cac thi tuc phép 1y mdi ¢o thé tiép tuc duoc giai quyet va
cac hoat dong trlen khai kinh doanh méi duoc tién hanh tré lai. Hién tal, Cong ty
van dang co gang ph01 hop vo1 Co quan CSDT trong viéc cung cap hd so va béo
cao giai trinh d s6m c6 két luan cubi cling,
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4. Tinh hinh tai chinh cia Céng ty hién nay:

Cong ty dang cuc ky khé khin vé tai chinh. Khoén tién cho Cong ty lién két
vay theo hgp déng hop téc dau ti con lai 35,615 ty dong chua thé thu hoi do déi tac
dé nghi gia han khoan vay trong thoi gian 01 nam ké tir ngay 19/12/2022. Cac ngén
hang tir chdi cap tin dung ngdn han. Hién tai, @ tam thoi giai quyét nhu cu tai
chinh trong ngan han, Héi dong quén trj Cong ty d4 théng nhat cha treong dé nghi
Xin vay von ngan han tir Tong Cong ty Tin Nghia (Céng ty me) hodc céc cong ty
con, cong ty lién két trong hé théng Tong Cong ty Tin Nghia va cac dbi tac bén
ngoai dé chi tra c4c chi phi hoat dong thuong xuyén ctia Cong ty.

IV. KIEN NGHI:

Hlen nay, Cong ty dang trong giai doan cuc ky khé khan vé moi mat, du an
khéng trién khai duoc, ‘ngudn tai chinh han hep. Dy kién tinh hinh kinh doanh sap
t61 van chua thé khoi sdc hon néu chua nhén duoc két ludn tir Co quan CSDT trong
nam 2023 vi theo dé cac vuong mac vé tai chinh va hd so phép Iy cua du 4n van
chua dugc giai quyét trong nam 2023, viéc hoat déng san xuét kinh doanh cua Céng

ty s& gip nhiéu 4p luc va khd khin hon.
Qua céc néi dung da trinh bay & trén, Ban kiém soat xin & xuat moét sb kién
nghi nhu sau:

- Cong ty tiép tuc kién toan b6 may t6 chirc, tich cuc lam viéc va cung cap cac
hd S0 giai trinh cho Doan kiém tra va Co quan CSPT dé nhanh chéng ¢ két ludn
cudi cing nham 6n dinh tinh hinh Céng ty va t1ep tuc trién khai cac hoat dong phuc
vu viéce san xuét kinh doanh ctia Cong ty;

- Néng cao hiéu qua ctia chi phi hoat dong va thuc hién tiét kiém chi phi hoat
dong doanh nghiép;

- Dong vién CB.CNV 6 6n dinh tinh thin lam viéc va tich cuc ra soat, sap xép lai
céc hd so, tai liéu lién quan cua tung bd phan nham kip thoi cung cip cho Poan

kiém tra va Co quan CSDT (néu ¢6) va dam bao sin sang dap ing nhu cau cong
viéc khi hoat dong san xut kinh doanh ctia Céng ty duoc tiép tuc trién khai.

Trén day 1a bao c4o thim dinh hoat dong cua Cong ty Cb phén Déu tu Nhon
Trach nam 2022, Ban Kiém so4t kinh trinh truéc Dai héi cb dong.

Trén trong. )
TM.BAN KIEM SOAT

TRUONG BAN

Nguyén Thity Hoa



DON G S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
o~ Poc lap — Tw do — Hanh phic

SAIGON

Nhon Trach, ngay 07 thdng 04 ndm 2023
TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V/y: Thong qua Béo cdo tai chinh ndm 2023

- Can ctr vao Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Cin ot Diéu 1¢ Cong ty C6 phén Pau tu Nhon Trach ban hanh lan dau vao
thang 8/2004 duoc sira doi, bo sung lan th tu vao ngay 27/4/2021.

. Cin ctt Bdo céo tai chinh 2022 ciia Cong ty C6 phan Dau tu Nhon Trach d&
duoc kidm toén bdi Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.
Béo c4o tai chinh ndm cta Cong ty CP DPéau tu Nhon Trach cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2022 (Bao gbm Béo céo tai chinh hop nhat va Béo cao Tai
chinh riéng) da dugc Cong ty TNHH Héng kiém toan AASC thuc hién kiém toan,
xéc nhan va duoc Ban Kiém soat Cong ty thdm tra. Bao céo tai chinh ndm 2022 da
duoc kiém toan gdm nhing néi dung sau:
- Béo céo cla Ban Tong Gidm dbe;
- Béo céo cia Kiém toan doc 14p;
- Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2022;
- Bho céo két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thic vao
ngay 31/12/2022;

- Béo céo luu chuyén tién € cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022;

- Ban thuyét minh Béo cdo t3i chinh cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2022.

Cong ty TNHH Hang kiém todn AASC d3 xac nhan Béo céo tai chinh hop
nhét va Béo cao Tai chinh riéng nhu sau: “Theo y kién ctia ching t6i, bdo céo tai
chinh riéng va hop nhit ctia Cong ty di phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cling
nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién t cho nam tai chinh
két thic cimg ngay néu trén phi hop véi cac Chudn muc Ke todn Viét Nam, Ché d6
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay bao céo tai chinh”.

Toan bd ndi dung cua Béo cdo tai chinh nam 2022 duoc dinh kém va cong bd
trén website: www.dongsaigon.vn ciia Cong ty CP Déu tu Nhon Trach.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023 xem xét thong qua.
Tran trong.

<THHOI PONG QUAN TRI
CHU TICH s

g
L~
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DONG <®  ¢oneHOA XA HOI CHO NGHIA VIS
v CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SAIGON Doe 1ap — Ty do — Hanh phiic
Nhon Trach, ngay 07 thang 04 ndm 2023
TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V/v: Phan phéi loi nhuin va ty 1€ chia ¢b titc nim 20227

- Can cr vao Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can cit Diéu 1¢ Céng ty C3 phan Pau tr Nhon Trach ban hanh 14n diu vao
thang 8/2004 duoc sira doi, bo sung 1an tht tu vao ngay 27/4/2021.

- Can cr vao Nghi quyét Pai hoi déng cb dong thudong nién nim 2022

- Can cur vao Béo cdo tai chinh ndm tai chinh 2022 cia Céng ty Cé phan Piu
tu Nhon Trach d4 duoc kiém toén béi Cong ty TNHH Hang kiém toan
AASC.

Hoéi dong Quan tri kinh trinh Pai hoi déng cd déng vé viéc phan phéi loi nhuén
va ty 1€ chia c6 tirc ndm 2022 clia Céng ty CP Pu tu Nhon Trach nhu sau:

Tdng doanh thu hop nhét nim 2022; 35.494.644.048 dong

Loi nhuén hop nhét sau thué nam 2022: (46.623.253.322) déng

Loi nhuin sau thué chua phan phdi tai ngay 31/12/2022: (61.157.948.784)
dong

Nam 2022, loi nhuén cta Cong ty khong dat ké hoach dé ra. Can ct loi nhusn
sau thué chua phan phdi theo Bao céo tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2022,
H01 dong Quan tri kinh trinh Pai hoi dono ch dong vé viéc khong thue hién chi tra

cb tire cho cb dong nam 2022.
Kinh trinh Pai hoi xem xét, quyét dinh va théng qua.

g TM\HOI PONG QUAN TRI
L

/ "z @ CHU TICH

Tran Trung Tuan
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DON G o CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S AI G O N Poclap — Tu do— Hanh phuc

- Nhon Trach, ngay 07 thang 04 nam 2023

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
- “V/v: Muc thit lao HDQT, Ban Kiém soat”

. Can ct vao Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Cin c Diéu 1é Cong ty Cb phan Dau tu Nhon Trach ban hanh 14n dau vao

thang 8/2004 duoc sua dbi, bd sung 14n thi tu vao ngay 27/4/2021.

- Can ct tinh hinh hoat dong san xuét, kinh doanh ndm 2022 va phucmg hudng
hoat dong nam 2023.

Hoi dong Quan tri kinh trinh Pai hoi dong cb dong vé chi phi thu lao H01
dono Quaén tri, Ban Kiém soat nam 2023 nhu sau:

1. DPbi véi Hoi dong quén tri: I\hono thuc hién chi thu lao cho cac thanh vién
Ho6i déng quan tri.

2. Dm véi Ban Kiém soat: thuc hién chi th lao cho c4c thanh vién Ban
Kiém soat nhu sau: |
- Trudéng Ban Kiém so4t (chuyén trach): 35 triéu dbng/thang;

_ Thanh vién Ban Kiém soat: 3 triéu dong/nguoi/thang.
* Thoi gian 4p dung tlr théng 05/2023 cho dén khi Dai hoi ddng cb dong c6
quyét dinh thay do1.
Tran trong kinh trinh Pai hoi.

T/M HOI PONG QUAN TRI
s0060 > CHU TICH 57—




DONG {} CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Djc 1ap — Tw do — Hanh phue

SAIGON

Nhon Trach, ngay 07 thdng 04 ndm 2023

TO TRINH
PAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V//v: Lua chon don vi kiém toén dc 1ap
thure hién kidm toan Béo cdo tai chinh nam 2023”

- Can cit vao Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
Cin ctr Didu 1¢ Cong ty C6 phén Péu tr Nhon Trach ban hanh lan dau vao
théng 8/2004 dwoc sira doi, bd sung 14n thir tu vao ngay 27/4/2021.

H6i ddng Quan trj kinh trinh Dai hoi cb déng xem xét thong qua ndi dung sau:

Quan tri chon mot trong nam don vi kiém toan dbc lap
uc hién kiém todn Bao céo tai chinh nam 2023, bao

Uy quyén cho Hoi dér{g
theo danh sach dudi day dé th
gom: '

+ Cong ty TNHH PwC (Viét Nam);
+ Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC;
+ Céng ty TNHH Ernst & Young V 16t Nam;
+ Cong ty TNHH KPMG; '
+ Chi nhénh Céng ty. TNHH Deloitte Viét Nam.
Kinh trinh Dai hoi déng c déng thuong nién nam 2023 xem xét thong qua.

Trén trong.

TM. HOI PONG QUANTRI _ .o
, ’_v“"fff “-€HU TICH

o

Tran Trung Tuin

28



DONG <> CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
= DPoc 14p — Tw do — Hanh phiic

SAIGON

Nhon Trach, ngay 07 thdang 04 ndm 2023

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

“V& viéc thong qua Quy ché hoat dong cua Hoi ddng quan tri
Céng ty CH phan Dau tw Nhon Trach”

- Cin ctt vao Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cin ctt Diéu 1& Cong ty Cb phan Péu tu Nhon Trach ban hanh 1in dau vao
thang 8/2004 duoc stra dbi, bd sung 14n tht tr vao ngay 27/4/2021.

Hé1 dong quan tri kinh trinh Dai ho1 dbng c¢b déng thuong nién nim 2023
théng nhét va dong y théng qua ban du thao Quy ché hoat déng cua Hoi dbng quan
tri Cong ty ch phan Déu tur Nhon Trach.

Noi dung cua Quy ché hoat déng Hoéi d’ong quén tri Cong ty duoc xdy dung
dua trén nhu cau thuc té, dic thu trong cong tac td chirc hoat déng va quan tri diéu
hanh ctia Cong ty.

Dinh kém to trinh nay gdm c6:

- Du thao Quy ché gém 07 Chuong va 23 Diéu;

Kinh trinh Dai hoi xem xét va quyét dinh.

TM. HQI PONG QUAN TRI 1 oot
CHU TICH o

Tran Trung Tuan
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DONG &l CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-ia Péc Iap - Ty do — Hanh phiic

SAIGON

Nhon Trach, ngay 07 thang 04 nam 2023
TO TRINH
DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V/v: Khéng thuc hién bau bé sung thanh vién Hoi ddng quan tri
‘ nhiém ky (2020 — 2025)”
- Cén ctr vao Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH]14 ngay 17/06/2020;

- Cén ct Diéu 1é Céng ty C6 phan Pau tr Nhon Trach ban hanh lin ddu vao
thang 8/2004 duoc sira d6i, bd sung 14n thir tw vao ngay 27/4/2021.

- Can ot Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thuong nién ndm 2021 va 2022.

Danh‘ sach Thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky (2020-2025) cua Coéng ty
hién nay gom 04 thanh vién cé tén nhu sau:

- Ong Trén Trung Tuén Chu tich HPQT;

- Ong Trén Hoai Nam Thanh vién HDQT;
- Ong D Hoai Thu Thanh vién HDQT;
- Ong Hoang S Quyét Thanh vién HDQT.

Sé luong thanh vién Héi dong quan tri duoc quy dinh tai Piéu 1¢ Cong ty va
da dugc Dai hoi dong c6 dong théng qua gom c6 05 ngudi. Véy co cau thanh vién
HO1 ddng quan tri cia Cong ty dang bi khuyét 01 thanh vién.

Tuy nhién, phuong huéng hoat déng ndm 2023 chu yéu tap trung cong tac
giai quyét hd so phap Iy sau khi c¢6 két luan cta Co quan Nha nudc, cong tac dau tu
co s& ha ting cho du 4n cfing nhu viée khai thac kinh doanh tir du an chua thé trién
khai.

Do d6, Hoi déng quan trj kinh trinh Dai hoi dong c6 déng thuong nién nim
2023 vé viéc khong thuc hllén bé}u bd sung thanh vién Ho6i dong quan tri nhiém ky
(2020 - 2025) tai Bai héi dong cb dong thuong nién nam 2023.

Kinh trinh Pai hoi xem xét, quyét dinh va théng qua.

Tréan trong. -
T/M. HOIDONG QUAN TRI -
NG TY \CHYU TICH -

Tran Trung Tuan




CONG Y CO PHAN ﬂAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHON TRACH Doc lap- Tw do-Hanh phiic

S6 oil/zozgcha ‘, Nhon Trach, ngéy 28 thdng 04 ndm 2023

DU THAO NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
NAM 2023

. Can ctr Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
Can ci Didu 16 Cong ty Cé phan Déu tu Nhon Trach ban hanh 1an dau thing
8/2004 duoc stra 361, bd sung 1an thd tu ngay 27/4/2021.
- Cén ct bién ban Dai héi Cb déng thuong nién nam 2023 Cong ty C phan

Dau tu Nhon Trach ngay 28/04/2023.

QUYET NGHI

Piéu 1: Pai hoi da théng qua bdo céo ciia Hoi dong Quan tri vé két qué hoat

dong kinh doanh ndm 2022 va phuong huéng, nhiém vu kinh doanh nam 2023
DVT: Ty dong

Chi tieu Thwc hién nam Ké hoach nam | |
" : 2022 2023
1. Tong doanh thu hop nhat 35,49 130,79
Trong do. Céng ty Me 23,15 119,97
2. Loi nhuén sau thué hop nhat (46,62) 3.38
Trong do: Céng ty Me (43,07) 2,93

Piéu 2: Théng qua Bio céo cua ban kiém soat vé tham dinh bdo cdo tai
chinh ndm 2022 va danh gia tinh hinh hoat déng nam 2022 cua Cong ty Ch phan

DPau tu Nhon Trach.

Piéu 3: Thong qua Bio cdo tai chinh cta Coéng ty co phan Pau tu Nhon
Trach cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2022 (bao g o6m B4o c4o tai chinh
hop nhét va Béo céo tai chinh riéng) da duoc Céng ty TNHH Hang Kiém toén

AASC thuc hién kiém to4n va x4c nhan, ky ngay 23/03/2023.
Piéu 4: Thong qua phuong 4n phén phéi loi nhudn cia Cong ty cb phan Pau
tu Nhon Trach nim 2022 can ci mot so chi tiéu chu yeu sau:
- Téng doanh thu nam 2022: 35.494.644.048 dong
- Loi nhuén sau thué nim 2022: (46.623.253.322) dbng
- Loi nhuén sau thué chua phén ph01 tal ngay 31/12/2022: (61.157.948.784) dong

1



V@ viée chia ¢b tire ndm 2022:

Nam 2022, loi nhuan ctia Céng ty khong dat ké hoach d& ra. Can ctt loi nhuén
sau thué chua phén phéi theo Béo cdo tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022,
Dai hoi ddng c6 déng théng nhét khéng thuc hién chi tra cd ti¢ cho ¢6 déng nam
2022.

Piéu 5: Théng qua muc thu lao thuc nhén cua Héi déng quan tri, Ban kiém
sodt ndm 2022 nhu sau:

1. Db v6i Hoi dong quan tri: Khong thuc hién chi thu lao cho c4c thanh vién
Hoi dong quén tri.

2. Bbi v6i Ban Kiém soét: thuc hién chi thil lao cho céc thanh vién Ban Kiem
soat nhu sau:

- Truong Ban Kiém soét (chuyén trach): 35 triéu déng/thang
- Thanh vién Ban Kiém soat: 3 triéu dong/ngudi/thang

Théi gian 4p dung tir thang 05/2023 cho dén khi Pai hoi déng c6 dong cé
quyét dinh thay doi.

Piéu 6: Thong qua viéc lua chon don vi kiém todn déc 1ap thuc hién kiém
toan Bao cdo tai chinh nam 2023.

1. Théng qua danh sach don vi kiém toan ddc 1&p thuc hién kiém todn B4o céo
tai chinh nam 2023 ctia Cong ty c¢6 phan Pau tu Nhon Trach nhu sau:

Stt Tén Cong ty kiém todn

1 | Coéng ty TNHH PwC (Viét Nam)

2 | Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
Céng ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)
4 | Céng ty TNHH Hang kiém todn AASC (AASC)
5 | Chi nhanh Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam

(U8}

2 Uy quyén cho Héi dé)ng quan tri lya chon mot trong 05 (n&m) don vi kiém
toan theo danh séqh néu trén dé thuc hién kiém toan Bao cédo tai chinh nam 2023
cuia Cong ty c6 phén Pau tu Nhon Trach.

: Dgéu 7: Thong qua Du thao Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri Cong ty
c6 phén DPau tu Nhon Trach

Théng qua va phé duyét toan van Quy ché hoat dong cta Hoi dong quan tri
Cong ty ¢6 phan Pau tu Nhon Trach, duoc 1ap theo quy dinh ctua Luat Doanh
nghiép sb 59/2020/QH]14 ngay 17/6/2020; Diéu 18 Cong ty va céc quy dinh phép
luét khac c6 lién quan gébm 7 Chuong va 23 Piéu. Quy ché hoat déng cia Hoi
dong quan trj Cong ty cd phan Dau tr Nhon Trach cé hiéu luc ké tir ngay duoc
Dai héi dong c6 dong Cong ty phé duyét.

_ Didu 8: Dai hoi théng nhat viéc khong thuc hién bau b6 sung thanh vién Hoi
doéng quén tri nhiém ky (2020 — 2025).

(S]]



Piéu 9: Dibu khoan thi hanh
2023 cua Cong

Nghi quvet nay dugc Dai hoi dong cé déng thuong nién ndm 202
ty Cb phan Pau tir Nhon Trach biéu quyét théng qua theo ding quy dinh cia phap
luat va Diéu 1é Cong ty, duoc ding tai 1én trang théng tin dién tir cua Céng ty CO

phan Pau tu Nhon Trach tai dla chi www. dongsaigon.vn trong thoi han 15 ngay,
ké tir thoi diém két thic Pai hoi.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

TM. PAI HOI PONG CO DONG
CHU TICH HDQT
Noi nhdn:
- Céc thanh vién HDQT;
- Céc thanh vién Ban KS;
- Ban giam dbc cong ty;
- Cac cb déng (qua Website);
- Luu hd so PH;

TRAN TRUNG TUAN

(§'9)



QUY CHE HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI CONG TY CP PAU TU NHON TRACH

]
;‘" CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
|/ .DAU,T_U’ NHON TRACH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Nhon Trach, ngay 28 thdang 04 nam 2023

DU THAO QUY CHE HOAT PONG
CUA HOI PONG QUAN TRI

Cén ¢t Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cin ct Diéu 1é Cong ty c¢b phan Dau tu Nhon Trach duoc sira dbi, bd sung ngay 27
thang 04 nam 2021; |

Can clt Nghi quyét Dai hoi ddng cé dong sé 01/NQ-DHPCP ngay 28 thang 04 nam
2023;

Hoi dong quan tri Cong ty c¢b phan Pau tu Nhon Trach ban hanh Quy ché hoat dong
cta Hoi déng quan tri, bao 20m cac ndi dung sau:

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong ap dung

1. Pham vi didu chinh: Quy ché hoat dong cua Hoi ddng quan tri quy dinh co ciu t6
chic nhan su, nguyén tic hoat dong, quyén han, nghia vu cua Hoi dong quan tri va céc
thanh vién Hoi dong quéan tri nhdm hoat dong theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép, Diéu 1é
Cong ty va cac quy dinh khac ctia phap luét ¢6 li€n quan.

2. Dé‘i tuong 4p dung: Quy ché nay dwgc ap dung cho Hoi ddng quan tri, cac thanh
vién Hoi dong quan tri. ~

Piéu 2. Nguyén tdc hoat dong ciia Hpi ddng quan tri

1. Hbi ddng quan tri 1am viée theo nguyén téc tap thé. Cac thanh vién cua Hoi dong
quan tri chiu trach nhiém ca nhan veé phan viéc ctia minh va cung chiu trach nhiém trudc Dai
hoi dong ¢ dong, trude phap luét ve cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri déi
v6i su phat trién ciia Cong ty.

2. Hoi dong quén tri giao trach nhiém cho Téng giam dbc té chirc diéu hanh thuc hién
cac nghi quyet quyet dinh ctia Hoi dong quén tri.

Chwong I1
THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI
Piéu 3. Quyén va nghia vu ciia thanh vién Hoi déng quan tri

1. Thanh vién Hoi dong quan tri c6 day da cac quyén theo quy dinh cua Luat Doanh
nghiép, quy dinh khéc cta phéap luit va Diéu 1¢ Cong ty, trong d6 c6 quyén dugc cung clp
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QUY CHE HOAT PONG CUA HOI BONG QUAN TRI CONG TY CP PAU TU NHON TRACH

cac thong tin, tai liéu vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh cta Cong ty va cua céc

don vi trong Cong ty.

2. Thanh vién Hoi déng quan tr ¢6 nghia vu theo quy dinh tai Diéu 18 Cong ty va céc
nghia vu sau:

a) Thuc hién cdc nhiém vu cua minh cua céach trung thuc, can trong vi loi ich cao nhét
cta cd dong va cua Cong ty;

b) Tham du day da cac cudc hop cua Hoi ddng quan tri va c6 y kién vé cac vén dé
dugc dua ra thao luén;

¢) Baéo cdo kip thoi, day du voi Hoi ddng quan tri cc khoén tha lao nhén dugc tir cac
cong ty con, cong ty lién két va cac to chirc khac

d) Béo cao Hoi dong quan tri tai cudc hop gan nhét céc giao dich gitta Cong ty, cong
ty con, cong ty khac do Cong ty nim quyén kiém soét trén 50% tr& 1én von diéu 1 vé6i thanh
vién Hoi déng quan tri va nhitng ngudi c6 lién quan cua thanh vién d6; giao dich gitta Cong
ty vOi cong ty ma trong d6 thanh vién Hoi dong quan tri la thanh vién sang 1ap hodc la
ngudi quéan ly doanh nghiép trong thoi gian 03 ndm gan nhét truée thoi diém giao dich.

Diéu 4. Quyén dwoc cung cip thong tin ciia thanh vién Hoi dong quan tri

1. Thanh vién Hoi déng quan tri c6 quyén yéu cau Tbéng Gidm dbe, cac Pho Téng
Giam dbc, nguoi quan ly khic trong Cong ty cung cap thong tin, tai liéu vé tinh hinh tai
chinh, hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty va cua cdc don vi truc thude Cong ty.

2. Nguoi quan ly duoc yéu cau phai cung cép kip thoi, ddy di va chinh xac thong tin,
tai heu theo yéu cau cua thanh vién Hoi ddng quan tri.

Piéu 5. Nhiém ky va sb lrgng thanh vién Hoi ddng quan tri

1. Hoi déng quan tri Cong ty gdm c6 05 thanh vién.

2. Nhi€ém ky cua thanh vién Hoi déng quan tri khong qua 05 ndm va co thé dugc bau
lai v&i s6 nhiém ky khong han ché.

3. Truong hop tAt ca thanh vién Hoi dong quén tri cung két thuc nhiém ky thi cac thanh
vién d6 tiép tuc la thanh vién Hoi dong quan tri cho dén khi c¢6 thanh vién méi duge bau

thay thé va tiép quan cong viéc.
Piéu 6. Tiéu chuén va diéu kién thanh vién H¢i dong quan tri
Thanh vién Hoi ddng quén trj phai dap g cac tiéu chuin va dicu kién sau day:
1. Khong thude ddi twong quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 Luat Doanh nghiép;

2. C6 trinh d6 chuyén mon, kinh nghi¢m trong quan tri kinh doanh hodc trong linh vue,
nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty va khong nhét thiét phai 1a ¢ dong ctia Cong ty, trur
trudmg hop Didu 1é Cong ty ¢6 quy dinh khac;

3. Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty c6 thé ddng thoi 1a thanh vién Hoi dong quan
tri ciia cong ty khac;
4. Tidu chudn va diéu kién khac theo Diéu 1¢ Cong ty.

Piéu 7. Chi tich Hoi dong quan tri

1. Chu tich Hoi dong quan tri do Hoi dong quan tri bau, mién nhiém, bai nhiém trong
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sé cac thanh vién Hoi dong quan tri.

2. Chu tich Héi dong quan tri Cong ty khong dugc kiém Tdng gidm ddc.

3. Chii tich Hoi ddng quan tri ¢6 quyén va nghia vu sau day:

a) Lap chuong trinh, ké hoach hoat dong cua Hoi déng quan tri;

b) Chuén bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cudc hop; triéu tap, chu tri va lam
chu toa cudc hop Hoi dong quan tri;

¢) T churc viéc thong qua nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri;

d) Giam sat qué trinh t6 chire thuc hién cic nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan
tri;

e) Chu toa cudc hop Dai hoi déng cd dong;

f) Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua Luét Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty.

4. Truong hop Chu tich Hoi dong quan tri ¢c6 don tir chirc hodc bi bai mién, Hoi dong
quan tri phai bau ngudi thay thé trong thdi han 10 ngay ké tir ngay nhan don tir chtic hodc bi
bai mién. Truong hop Chu tich Hoi dong quan tr] vang mat hodc khong thé thuc hién dugc

nhiém vu cua minh thi phai uy quyén bang van ban cho mét thanh vién khac thuc hién
quyén va nghia vu cta Chu tich Hoi dong quan tri theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 1é

Cong ty.

Truong hop khong c6 nguodit duge uy quyén hodc Chu tich Hoi dong quan tri chét, mat
tich, bi tam giam, dang chip hanh hinh phat tu, dang chap hanh bién phap xt ly hanh chinh
tai co' s& cai nghién bat budc, co so gido duc bit budc, trén khoi noi cu tri, bi han ché hoac
mat nang luc hanh vi dan sy, c6 kho khén trong nhan thue, lam cht hanh vi, bi Toa 4n cim
dadm nhiém chtrc vu, cam hanh nghé hodc l1am cong viéc nhét dinh thi c4c thanh vién con lai
bau mot nguoi trong s6 cac thanh vién gitt chue Chu tich Hbi déng quan tri theo nguyén tac
da sb thanh vién con lai tan thanh cho dén khi c6 quyét dinh méi ciia Hoi ddng quan tri.

5. Khi xét th@y can thiét, Hoi d(‘)ng quan tri quyet dinh bd nhiém thu ky Cong ty. Thu
ky Cong ty ¢6 quyén va nghia vu sau day:

a) HO tro t6 chic triéu tip hop Dai hoi dong c6 dong, Hoi ddng quan tri; ghi chép céc
bién ban hop;

b) Ho tro thanh vién Hoi déng quan tri trong viéc thuc hién quyén va nghia vu duoc
giao;

¢) Hd tro Hoi ddng quén tri trong ap dung va thuc hién nguyén tdc quan tri Cong ty;

d) HG tro Cong ty trong xay dung quan hé cb dong va bao vé quyén, loi ich hgp phap
clia c6 dong; viée tudn thu nghia vu cung cap thong tin, cong khai héa thong tin va thu tuc

hanh chinh;
e) Quyén va nghia vu khic theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty.

Pidu 8. Mién nhiém, bii nhiém, thay thé va bd sung thanh vién Hoi dong quén tri

1. Pai hoi dong cb dong mién nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri trong truong hop
sau day:

a) Khong c6 dii tiéu chuan va diéu kién theo quy dinh tai Pidu 155 Luét Doanh nghiép;

b) C6 don tr chirc va duoc chép thuén;
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¢) Trudong hop khac quy dinh tai Didu 1¢ Cong ty.

2. Pai hoi dong c6 dong bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri trong trudong hop sau
day:

a) Khong tham gia cac hoat dong cia Hoi dong quan tri trong 06 thing lién tuc, trix
truong hop bat kha khang;

b) Truomg hop khéc quy dinh tai Diéu 1é Cong ty.

3. Khi xét thay can thiét, Pai hoi dong cb dong quyet dinh thay thé thanh vién Hoi
ddng quan tri; mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri ngoai trudng hop quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

4. Hoi ddng quan tri phai triéu tap hop Pai hoi dong cb dong dé bau bd sung thanh
vién Hoi dong quan tri trong truong hop sau day:

a) Sb thanh vién Hoi dong quan tri con lai it hon s6 luong thanh vién t6i thiéu theo quy
dinh cta phap ludt. Truong hop nay, Hoi dong quan tri phai triéu tap hop Pai ho1 dong ¢
dong trong thoi han 60 ngay ké tir ngay so thanh vién Hoi dong quan tri con lai it hon s6
luong thanh vién t6i thiéu theo quy dinh ctia phép ludt;

b) Trir truong hop quy dinh tai diém a khoan nay, Dai hoi ddng c6 dong bau thanh vién
m&i thay thé thanh vién Hoi ddng quan tri di bi mién nhiém, bai nhiém tai cudc hop gan
nhét.

Pidu 9. Cich thirc bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi d(‘”)ng quan tri
1. Cb déng hodc nhém c¢b ddng s& hitu tir 10% tdng s6 ¢ phan phd thong trd 1én c6

quyén dé cir ngudi vao Hoi ddng quan tri. Viéc dé cir ngudi vao Hoi ddng quan tri thuc hién
nhu sau:

a) Céac co dong pho thong hop thanh nhom @ d& cir nguoi vao Hoi dong quan tri phai
thong bao vé viéc hop nhém cho cac ¢d dong du hop biét trude khi khai mac Pai hoi dong

co dong;

b) Quy dinh vé sb tmg vién duoc dé cir vao Hoi dong quan tri nhu sau: Co dong hoic
nhém cb dong nim gitr tir 10% dén dudi 30% duoc dé cir t6i da mot (01) tng vién; tir 30%
dén dudi 40% dugce dé cr tdi da hai (02) tng vién; tir 40% dén dudi 50% dugc d& ctr tdi da
ba (03) tmg vién; tir 50% dén dudi 60% duge dé cur toi da bon (04) ing vién; tir 60% dén
duéi 70% duoc dé ctr toi da nam (05) tmg vién; tir 70% dén 80% dugc dé cir ti da sau (06)
ung vién; va tir 80% trd 1én dugc dé cur tdi da bay (07) ng vién.

2. Trudng hop s6 luong ing cur vién Hoi dong quan tri dugc cd doéng, nhom co dong
dé cir va Gmg cr van khong du s6 lugng can thiét theo theo Quyét dinh cta Dai hoi c¢b dong,
Hoi dong quan tri duong nhi¢ém gidi thiu thém ung cur vién hodc t6 chirc dé ctr theo quy
dinh tai Diéu 1é Cong ty, Quy ché noi bd vé quan tri Cong ty va Quy ché nay. Viéc Hoi
dong quan tri duong nhlem gidi thi¢u thém Gng ctr vién phai dugc cong b 16 rang trudce khi
Dai hoi dong c6 dong biéu quyét bau thanh vién Hoi ddng quan tri theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Viéce biéu quyét bau thanh vién Hoi dong quan tri phai thuc hién theo phuong thire
bau ddn phiéu, theo d6 mo1 cb dong c6 tong s6 phiéu biéu quyét twong g voi téng s6 co
phan s& hitu nhan véi so thanh vién duoc bau ctia Hoi ddng quan tri va co dong co6 quyén
don hét hodc mot phan tong sb phiéu bau ctia minh cho mot hodc mot s6 tng cir vién. Ngudi
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tring cir thanh vién Hoi ddng quan trj dugc xac dinh theo s6 phiéu bau tinh tir cao xudng
thap, bat dau tir img cir vién ¢6 sb phiéu bau cao nhét cho dén khi du sé thanh vién quy dinh

tai Piéu 1é Cong ty.

Trudng hop c6 tir 02 tng ¢t vién trd 1én dat cing sé phiéu bau nhu nhau cho thanh
vién cudi cing cua Hoi dong quan tri thi s& tién hanh bau lai trong s cac tmg ctr vién ¢6 50
phiéu bau ngang nhau hodc s& wu tién lya chon theo tiéu chi img cu vién so htu so c¢b phan
cao hon hodc tmg cr vién da duge & cir boi ¢ déng/mhém cd dong s& hitu s6 ¢ phan cao

s€ truno cu.

4. Treong hop bau bd sung mdt thanh vién HDQT do khong du s6 luong thanh vién
HDQT theo quy dinh tai Piéu 1¢ Cong ty va chi ¢6 mot Gng cur vién dugc dé cu, ung cu thi
Pai hoi déng cd dong c6 thé bidu quyét truc tlep bang thé biéu quyét ma khong can tlen
hanh thu tuc bau cu. Quyet dinh cta Dai hoi dong ¢0 dong dugc thong qua khi ¢6 s6 ¢b
dong s& hitu trén 50% tong sé phiéu biéu quyét ctia tat ca cd dong duw hop tan thanh.

5. Viéc mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri do Pai hoi dong ¢ dong
quyét dinh theo nguyén tic bo phiéu hoic biéu quyét.

Diéu 10. Théng bo vé biu, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi dong quan tri

1. Trudng hop da xac dinh duoc tng cir vién Hoi ddng quan tri, Cong ty phai cong bo
thong tin li€n quan dén cac tmg ctr vién toi thiéu 10 ngay trudc ngay khai mac hop Dai héi
dong cd dong trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty dé cb dong co thé tim hiéu vé cic tng
cu vién nay truoc khi bo phiéu, ing ctr vién Hoi dong quan tri phai c6 cam két bang van ban
vé tinh trung thuc, chinh x4c cta céc thong tin cd nhan dugc cong b6 va phai cam ket thuc
hién nhiém vu mdt cach trung thue, can trong va vi loi ich cao nhit cua Cong ty néu duoc
bau lam thanh vién Hoi ddng quan tri. Théng tin lién quan dén tmg cir vién Hoi dong iquan
tri dugce cong bd bao gom: ; /f/

/l
4
A

a) Ho tén, ngay, thang, ndm sinh;

b) Trinh d¢ chuyén mon;

¢) Quaé trinh cong téc;

d) Céc chirc danh quan 1y khac (bao gdm ca chirc danh Hoi dong quan tri clia cong ty
khac);

e) Loi ich ¢0 lién quan téi Cong ty va céc bén co lién quan cua Cong ty;

f) Céc thong tin khac (néu c6) theo quy dinh. ‘

2. Cong ty phai c6 trach nhiém cong bd thong tin vé& cdc cong ty ma Gmg ctt vién dang
ndm gitr chirc vu thanh vién Hoi dong quan tri, cac chirc danh quan ly khéc va céc lgi ich co
lién quan t&i cong ty cua Ung ctr vien Hot ddng quan trj (néu co).

3. Viéc thong bdo vé két qua bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi déng quan tri
thuc hién theo cac quy dinh hudng dan vé cong bo thong tin.

Chwong 111
HOI PONG QUAN TRI
Piéu 11. Quyén va nghia vu ciia Hoi ddng quan tri

1. Hoi ddng quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé

\
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quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu ctia Cong ty, trir cac quyén va nghia vu thudc thdm
quyén cua Dai hdi dong c6 dong.

2. Quyen va nghia vu ctia Hoi ddng quan tri do luat phap,_ Diéu 1é Cong ty va Pai hoi
ddng ¢ dong quy dinh. Cu thé, Hoi déng quan tri ¢6 nhing g quyén han va nghia vu sau:

a) Quyet dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh héng
nam cua Cong ty;

b) Kién nghi loai ¢b phan va tong 56 cé phan duoc quyén chio ban clia timg loai;

¢) Quyét dinh ban cb phan chua ban trong pham vi sé ¢b phan dugce quyén chio ban
cua timg loai; quyét dinh huy dong thém von theo hinh thtre khac;

d) Quyét dinh gid ban ¢ phan va trai phiéu ctia Cong ty;

e) Quyét dinh mua lai ¢b phén theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu 133 Luat
Doanh nghiép;

f) Quyét dinh phwong 4n dau tw va du 4n dAu tu trong thim quyén va gi6i han theo quy
dinh cda phap luét;

g) Quyét dinh giai phap phat trién thi trudng, tiép thi va cong nghé;

h) Quyét dinh dau tu hogc ban s tai san c6 gia tri dudi 35% tong gia tri tai sdn duogc
ghi trong Bdo cdo tai chinh gan nhat cua Cong ty, trir trudng hop quy dinh tai diém i va j
khoan 2 Piéu nay;

i) Chép thuan cac hop ddng, giao dich véi nhing d6i twong duge quy dinh tai khoan 1

Diéu 167 Luat Doanh nghi€p c6 gia tr1 dudi 35% tong gia tr1 tai san cua Cong ty duoc ghi
trong Bdo cdo tai chinh gan nhit. Chi tiét quy dinh tai Diédu 12 Quy ché nay.

j) Théng qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hop dong, giao dich khac co gia tri
dén 10% tong gid tri tai san cua Cong ty duoc ghi trong Bao cao tai chinh gan nhét gitra
Cong ty va cb dong s¢ htru tir 51% tdng sé ¢b phan c6 quyén biéu quyét trd 1én hodic ngudi
¢6 lién quan cta ¢ dong do.

k) Bau, mién nhiém, bai nhiém Cha tich Hoi dong quan tri; bd nhiém, mién nhiém, ky
két hop ddng, chdm dut hop dong 601 vl Ton0 giam ddc va ngudi quan Iy quan trong khac
do Piéu ¢ Cono ty quy dinh; quyet dinh tién luong, thu lao, thudng va lgi ich khac cua
nhitng nguoi quan ly do; cu nguol dai dién theo Uy quyén tham gia Hoi dong thanh vién
hoac Pai hoi dong ¢ dong & cong ty khéc, quyét dinh muc thi lao va quyén lgi khéc cta

nhiing nguoi do;

) Gidm sét, chi dao Tdng gidm dbc va ngudi quan Iy khac trong dieu hanh cong viée
kinh doanh hing ngay cua Cong ty;

m) Quyét dinh co cau to chirc, quy ché quan 1y ndi bd cua Cong ty, quyet dinh thanh

lap cong ty con, chi nhanh, vdn phong dai dién va viéc gop v6n, mua ¢ phan ctia doanh
nghiép khac;

n) Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi ddng cb dong, tri€u tap
hop Dai hoi ddng c6 dong hodc liy v kién dé Dai hoi dong cd dong thong qua nghi quyét;

0) Trinh béo céo tai chinh hing nim da dwoc kiém to4n 1én Pai hoi dong ¢ dong;

p) Kién nghi muc cb tc dwoc tra; quyét dinh thoi han va thi tuc tra cb tirc hodc xtr ly
10 phét sinh trong qué trinh kinh doanh;

.
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q) Kién nghi viéc 6 chirc lai, giai thé Cong ty; yéu cdu phd san Cong ty;
r) Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Quy ché noi bd vé quan

trj Cong ty sau khi dugc Dai hoi dong co dong thong qua; quyét dinh ban hanh Quy ché vé
cong bd thong tin ctia Cong ty;

s) Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua Luat Doanh nghi¢p, quy dinh khac cua
phép ludt va Diéu I¢ Cong ty.
. Hoi ddng quan tri thong qua nghi quyet, quyet dinh bang biéu quyét tai cudc hop,
lay v klen bang van ban hodc hinh thirc khac do Diéu 1é Cong ty quy dinh. Mdi thanh vién
Hoi dong quan tri ¢ mot phiéu biéu quyet.

4. Trudng hop nghi quyet, quyet dinh do Hoi dong quan tri thong qua trdi v6i quy dinh
cta phap luat, nghi quyét Pai hoi ddng cb dong, D1eu 1¢ Cong ty gdy thiét hai cho Cong ty
thi cac thanh vién tan thanh théng qua nghi quyét, quyét dinh d6 phai cung lién dé6i chiu
trach nhiém c4 nhan vé nghi quyét, quyet dinh d6 va phai dén bu thi€t hai cho Cong ty;
thanh vién phan do1 thong qua nghi quyeét, quyet dinh ndi trén duoc mién trir trach nhiém.
Truong hop nay, co dong cua Cong ty cd quyén yeu cau Tda an dinh chi thuc hién hodc hay
b6 nghi quyét, quyét dinh néi trén.

Piéu 12. Nhiém vu va quyén han cia Hoi ddng quan tri trong viéc phé duyét, ky
két hop dong giao dich

1. Hoi dong quan tri chap thudn cac hop ddng, giao dich c6 gid tri nhé hon 35% hodc
giao dich dan dén tong gid tri giao dich phat sinh trong vong 12 thang ké tir ngay thuc hién
giao dich d4u tién c6 gia tri nhd hon 35% tdng gia tri tai san ghi trén bdo cdo tai chinh gan
nhat gitta Cong ty v&i mot trong cac ddi tuong sau:

a) Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Téng giam dbc, nguoi
quan ly khac va ngudi ¢6 lién quan cua cac doi tuwong nay;,

b) C6 dong, ngudi dai dién 1y quyén ctia cd dong s& hiru trén 10% tdng von cd phan
pho thong ctia Cong ty va nhiing ngudi c6 lién quan cua ho;

¢) Doanh nghiép c6 lién quan dén cac di twong quy dinh tai khoan 2 Didu 164 Luat
Doanh nghiép.

2. Nguoi dai dién Cong ty ky hop d’on , giao dich phai thong bao cho thanh vién Hoi
ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat vé cac ddi twong c6 lién quan i véi hop dong,
giao dich d6 va gui kem theo du thao hop dong hodc ndi dung chi yéu cta giao dich. Hoi
dong quan tri quyét dinh viéc chép thuan hop dong, giao dich trong thoi han 15 ngay ké tur
ngdy nhan dugc théng bao, trir truong hop Piéu 1¢ cong ty quy dinh mot thoi han khéc;
thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 loi ich lién quan dén céc bén trong hop dong, giao dich
khong co6 quyén biéu quyét. Quyét dinh ciia Hoi dong quan tri dugce thong qua banO da sb
phiéu tan thanh ctia nhitng thanh vién Hoi ddng quan tri khong c6 1¢i ich lién quan dén cac
bén trong hop ddng, giao dich.

_ Diu 13. Trach nhi¢ém ciia Hyi dong quan tri trong viée tri¢u tap hop Pai hoi ddng
c6 dong bat thwomg
1. Hoi ddng quan tri phai triéu tap hop Dai hoi ddng ¢ dong bat thuong trong cac
truong hop sau: '

a) Hoi ddng quan tri xét thdy can thiét vi lgi ich ctia Cong ty;
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b) S6 luong thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soét con lai it hon sb luong thanh
vién toi thiéu theo quy dinh cua phap luét;

¢) Theo yéu cdu cia co dong hodc nhom ¢ dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 115 cta
Luat Doanh nghiép; y€u cAu triéu tap hop Dai hoi dong co dong phai dugce the hién bing
van ban, trong d6 néu rd ly do va muc dich cugc hop, c6 du chir ky cua cac co dong li€n
quan hodc van ban yéu cdu duoc 1ap thanh nhiéu ban va tap hop du chit ky cta céc o déng
c6 lién quan;

d) Theo yéu cau ctia Ban kiém soat;

e) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phép luat va Diéu 1¢ Cong ty.

2. Triéu tap hop Dai hoi ddng cb dong bét thuong:

Hoi déng quan tri phai triéu tap hop Dai hoi d6ng cb dong trong thoi han 60 ngay ké tir

ngay xdy ra truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay hodc nhan dugce yéu cau triéu
tap hop quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 1 Diéu nay;

3. Nguoi triéu tap hop Dai hoi ddng cd dong phai thuc hién céc cong viéc sau day:
a) Lap danh sach c¢b dong c6 quyén du hop;

b) Cung cdp thong tin va giai quyét khiéu nai lién quan dén danh sach c6 dong;

¢) Lap chuong trinh va ndi dung cudc hop;

d) Chudn bi tai liéu cho cudc hop;

¢) Du thao nghi quyét cua Dai hot déng cb ddéng theo ndi dung du kién cua cudc hop;
danh sach va thong tin chi tiét clia cic Gng cu vién trong trudng hop bau thanh vién Hoi
d6ng quan tri, thanh vién Ban kiém sodt;

f) Xac dinh thoi gian va dia diém hop;
g) Gtri thong bdo moi hop dén timg c6 dong co quyén du hop theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép;

h) Cac cong viéc khac phuc vu cudc hop.

Pidu 14. Cac tidu ban giip viéc Hoi ddng quan tri

1. Hoi ddng quan tri c6 thé thanh 1ap tiéu ban truc thudc dé phu trach vé chinh sach
phat trién, nhan su, luong thudng, klem toan noi bg, quan ly rui ro. S6 luong thanh vién cua
tiéu ban do Hoi déng quan trj quyét dinh c6 t81 thiéu 1a 03 ngudi bao gom thanh vién cua
Hbi dong quan tri va thanh vién bén ngoai.

Cac thanh vién doc lap Hoi ddng quan tri/thanh vién Hbi dong quan tri khong didu
hanh nén chlem da s6 trong tiéu ban va mot trong s6 cac thanh vién nay dugc bd nhiém lam
Trudng tiéu ban theo quyét dinh ctia Hoi dong quan tri. Hoat dong cua tiéu ban phai tuin
thu theo quy dinh cua Ho1 dong quan tri. Nghi quyét ctia tidu ban chi ¢6 hiéu luc khi c6 da
s6 thanh vién tham du va biéu quyét thong qua tai cudc hop cua tiéu ban.

2. Viéc thuc thi quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri, hodc cua tiéu ban truc thudc Hoi
ddng quan tri phai phu hop voi cac quy dinh phap ludt hién hanh va quy dlnh tai Diéu 1é
Cong ty, Quy ché noi bd vé quan tri Cong ty.
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CUOC HOP HQI PONG QUAN TRI
Piéu 15. Cudc hop Hoi dong quan tri

1. Chu tich Hoi ddng quan trj duge bau trong cude hop dau tién ciia Hoi déng quan tri
trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay két thuc bau cir Hoi déng quan tri do. Cudc hop
nay do thanh vién c6 so phiéu bau cao nhét hogc ty 1¢ phleu bau cao nhat triéu tap va chu tri.
Trudng hop ¢6 nhiéu hon mdt thanh vién ¢6 56 phleu bau hodc ty 1& phiéu bau cao nhit va
ngang nhau thi cdc thanh vién bau theo nguyén tic da s& @& chon 01 ngudi trong sb ho triéu

tap hop Hoi dong quan tri.

2. Hoi ddng quan tri phai hop it nhat mdi quy 01 1an va c6 thé hop bat thuong.

3. Chu tich Hoi déng quan tri triéu tdp hop Hoi dong quan tri trong trudng hop sau
day:

a) C6 d& nghi ctia Ban kiém soat;

b) C6 d& nghi cua Téng giam ddc hodc it nhat 05 ngudi quan ly khéc;

¢) C6 @ nghi ctia {t nhét 02 thanh vién Hoi déng quén tri;

d) Truong hop khac do Piéu 1& Cong ty quy dinh.

4. Pé nghi quy dinh tai khoan 3 Dleu nay phai duoc lap thanh van ban, trong d6 néu rd
muc dich, van dé can thao ludn va quy ét dinh thudc thdm quyén cua Hoi dong quan tri.

5. Chu tich Hoi dong quan tri phai tricu tép hop Hoi ddng quan tri trong thoi han 07
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc de nghi quy dinh tai khoan 3 DPiéu nay. Trudng hop
khong tri€u tap hop Hoi ddng quan tri theo dé nghi thi Chu tich Hoi dong quan tri phai chiu
trach nhiém vé nhting thiét hai xay ra d6i v6i Cong ty; ngudi dé nghi ¢6 quyen thay thé Cha
tich Hoi dong quan tri triéu tap hop Hoi don g quan tri.

6. Chu tich Hoi déng quan trj hogc ngudi triéu tp hop Hoi dong quan tri phai gui
thong bdo moi hop chdm nhat 12 05 ngay lam viéc trude ngay hop. Thong bao mo1 hop phai
x4c dinh cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, cac vén dé thao luan va quyet dinh.
Thong bio moi hop phai kém theo tai liéu st dung tai cudc hop va phiéu biéu quyét cta
thanh vién.

Thong bao moi hop Hot dong quan tri ¢ thé gti bang gidy moi, dién thoai, fax,

phuong tién dién tr hodc phuong thuc khac do Diéu 1¢ Cong ty quy dinh va bao dam dén
duoc dia chi lién lac cta timg thanh vién Hoi ddng quan tri dugc dang ky tai Cong ty.

7. Chu tich Hoi ddng quan tri hodc ngudi triéu tdp gui thong bao moi hop va céc tai
liéu kém theo dén cac thanh vién Ban kiém soét nhu déi v6i cac thanh vién Hoi dong quan
tri.

Thanh vién Ban kiémﬂ s0at co quyén du cac cude hop Hoi dong quan tri; c6 quyén thao
ludn nhung khong duoc biéu quyét.

8. Cudc hop Hoi dong quan tri duge tién hanh khi c6 tir 3/4 tdng sb thanh vién tré 1én
du hop. Trudng hop cude hop duoc triéu tap theo quy dinh tai khoan nay khong du s6 thanh
vién du hop theo quy dinh thi dugc tri€u tap lan th hai trong thoi han 07 ngay ké tir ngay
du dinh hop lan thtr nhét. Truong hop nay, cude hop dugce tién hanh néu c6 hon mot nira so
thanh vién Hoi dong quan tri du hop.

9. Thanh vién Hoi dong quan tri duge coi 1a tham dy va biéu quyét tai cude hop trong
trrong hop sau day:
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a) Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

b) Uy quyén cho ngudi khac dén du hop va biéu quyét theo quy dinh tai khoan 11 Diéu
nay;

¢) Tham du va biéu quyét thong qua hoi nghi truc tuyén, bd phiéu dién tr hodc hinh
thirc dién tir khac;

d) Gui phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua thu, fax, thu dién ti;

e) Gui phiéu biéu quyét bang phuong tién khéc theo quy dinh cta Diéu 1é Cong ty.

10. Truong hop gui phleu biéu quyét dén cuoc hop thong qua thu, phleu bidu quyét

phai dung trong phong bi dan kin va phai dugc chuyen dén Chu tich Hoi dong quén tri cham
nhat 1a 01 gid trudce khi khai mac. Phiéu biéu quyét chi dugc mé trude su chimg kién cua tat

ca nhitng ngudi du hop.

11. Thanh vién Ho1 don0 quan tri phai tham dy day du cac ‘cudc hop Hoi don g quan tri.
Thanh vién duoc uy quyen cho nguoi khac du hop va bidu quyét néu dugc da s6 thanh vién
Hoi dong quan tri chap thuan.

12. Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri dugc thong qua néu dugc da 5O thanh

vién du hop tan thanh; truong hop sé phiéu ngang nhau thi quyét dinh cudi ciing thudc veé
phiacoy kién ctia Chu tich Hoi déng quan tri.

Piéu 16. Bién ban hop Hoi dong quan tri

1. Céc cudc hop Hoi dong quan tri phai duge ghi bién ban va c6 thé ghi am, ghi va hm
gitt dudi hinh thire dién tir khac. Bién ban phai lap bang tiéng Viét va c6 thé lap thém bane

tiéng nudc ngoai, bao gdm c4c nodi dung chu yéu sau day: ey

a) Tén, dia chi tru s¢ chinh, ma sb doanh nghiép; b o

b) Thoi gian, dia diém hop;

¢) Muc dich, chuong trinh va ndi dung hop;

d) Ho, tén tirng thanh vién du hop hodc nguoi dugc uy quyén du hop va cach thirc du
hop; ho, tén cac thanh vién khong du hop va ly do;

e) Van dé duoc thao luan va biéu quyét tai cudc hop;

f) Tom tit phat biéu ¥ kién ciia timg thanh vién dw hop theo trinh tir dién bién clia cude
hop;

g) Két qua biéu quyét trong d6 ghi 6 nhimg thanh vién tan thanh, khong tan thanh va
khong c6 y kién;

h) Van & da duoc thong qua va ty 18 biéu quyét thong qua twong Gng

1) Ho, tén, chit ky chu toa va ngudi ghi bién ban, trir trudng hop quy dmh tai khoan 2

bicu nay.

2. Trudong hop chu toa, ngudi ghi bi€n ban tir chéi ky bién ban hop nhung néu duoc tat
ca thanh vién khac cua Hoi dong quan tri tham dy hop va ddng y thong qua bién ban hop ky
va c6 dy du noi dung theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g va h khoan 1 Diéu 158
Luat Doanh nghlep thi bién ban nay c6 hiéu luc. Bién ban hop ghi 15 viéc chu toa, ngudi ghi

bién ban tir chdi ky bién ban hop. Ngudi ky bién ban hop chiu trach nhiém lién doi vé tinh
chinh x4c va trung thuc cta ndi dung bién ban hop Hoi ddng quan tri. Chu toa, nguoi ghi
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bién ban chiu tréch nhiém c4 nhan vé thiét hai xay ra d6i véi Cong ty do tir chdi ky bién ban
hop theo quy dinh cta Luét Doanh nghiép, Diéu 1€ Cong ty va phap luét c6 lién quan.

3. Chu toa, ngudi ghi bién ban va nhitng nguoi ky tén trong bién ban phai chiu trach
nhlem vé tinh trung thuc va chinh xac cua ndi dung bién ban hop Hoi ddng quan tri.

4. Bién ban hop Hoi déng quan trj va tai liéu st dung trong cudc hop phai duge hru gitt
tai tru s& chinh cua Cong ty.
5. Bién ban l4p bang tiéng Viét va bang tiéng nudc ngoai ¢6 hi¢u luc phép ly nhu

nhau. Truong hgp cd su khac nhau vé ndi dung gitra bi€n ban bang tiéng Viét va bang tiéng
nudce ngoai thi ndi dung trong bién ban bang tiéng Viét duoc dp dung.

Chwong V
BAO CAO CONG KHAI CAC LOI ICH

Piéu 17. Trinh bdo cdo hing nim

1. Két thic nam tai chinh, Hoi ddng quan tri phai trinh Pai hoi dong c6 dong bao céo
sau day:

a) Bdo cdo két qua kinh doanh ctia Cong ty;

b) Bdo céo tai chinh;

¢) B4o cdo danh gid cong tac quan Iy, diéu hanh Cong ty;

d) Bao cdo tham dinh ctia Ban kiém soat.

2. Bao cdo quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan 1 Piéu nay phai dugc gui dén Ban

klem so4t dé tham dinh cham nhit 14 30 ngay trudc ngay khai mac cudc hop Pai hoi dong
b dong thuong nién néu Piéu 1¢ Cong ty khong c6 quy dinh khac.

3. Béo cdo quy dinh tai céc khoan 1, 2 Diéu nay, bdo c4o tham dinh ctia Ban kiém soét
va béo cdo kiém toan phai duoc luu gitt tai tru s¢ chinh cua Cong ty cham nhit 14 10 ngay
truGe ngay khai mac cudc hop Dai hoi dong cd dong thuong nién néu Piéu 1é Cong ty
khong quy dinh thoi han khac dai hon. C6 déng hodc nhoém c¢b dong sé hiru tir 05% tdng s6
cd phan phd thong tré 1én cia Cong ty c6 quyen tu minh hodc cung véi ludt su, ké toan
vién, kiém todn vién c6 chimg chi hanh nghé truc tiép xem xét bdo cdo quy dinh tai Pidu

nay.

Piéu 18. Thi lao, thwéng va lgi ich khac cia thanh vién Hoi ddng quan tri

1. Cong ty c6 quyén tra thii lao, thuéng cho thanh vién Hoi ddng quan tri theo két qua
va hiéu qua kinh doanh.

2. Thanh vién Hoi déng quén tri dugc huong thu lao coéng viéc va thuong. Thu lao
cong viée dugc tinh theo s6 ngay cong can thiét hoan thanh nhiém vu cua thanh vién Hoi
dong quan tri va mirc thu lao moi ngay. Hoi ddng quan tri du tinh mac thu lao cho timg
thanh vién theo nguyén tac nhét tri. Téng murc thi lao va thuéng cua Hoi dong quan tri do
Dai hoi dong cb dong quyét dinh tai cudc hop thudng nién.

3. Thu lao cta ting thanh vién Hoi dong quan tri dugc tinh vao chi phi kinh doanh cta
Cong ty theo quy dinh cta phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép, dugc thé hién thanh
muc riéng trong bdo céo tai chinh hing nam ctia Cong ty va phai bdo céo Dai hoi ddng cb
dong tai cudc hop thuong nién.
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4. Thanh vién Hoi dong quan tri nim gil chirc vu didu hanh hodc thanh vién Hoi dong
quan tri lam viéc tai cac tiéu ban cia Hoi déng quan tri hodc thuc hién nhing cong viéc
khéc ngoai pham vi nhiém vu théng thuong cia mot thanh vién Hoi dong quan tri, 6 thé
dugc tra thém thu lao dudi dang mot khoan tién cong tron goi theo timng lan, lwong, hoa
héng, phan trim loi nhuin hodc dudi hinh thirc khéc theo quyét dinh cua Hoi ddng quan tri.

5. Thanh vién Hoi ddng quan tri ¢6 quyén duge thanh toan tat ca céc chi phi di lai, an,
& va cac khoan chi phi hop ly khac ma ho da phai chi tra khi thuc hién trdch nhiém thanh
vién Hoi ddng quan tri clia minh, bao gom ca cac chi phi phat sinh trong viéc t&i tham du
céc cudc hop Dai hoi dong b dong, Hoi déng quan tri hodc cac tidu ban cua Hoi dong quan
tr1.

6. Thanh vién Hoi dong quan tri co thé dugc Cong ty mua bao h1ern trach nhiém sau
khi ¢6 su chip thuan ctia Dai hoi ddng cb dong. Bao hiém nay khong bao gom bao hiém cho
nhitng trach nhiém cua thanh vién Hoi dong quan tri lién quan dén viéc vi pham phéap luit

va Diéu 1é Cong ty.

Piéu 19. Cong khai cic lgi ich lién quan

Trudng hop Piéu 1é Cong ty khong ¢ quy dinh khac chat ché hon, viéc cong khai loi
ich va ngudi c6 lién quan cta Cong ty thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Thanh vién Hoi dong quan trj cua Cong ty phai ké khai cho Cong ty vé cac loi ich
lién quan ctia minh, bao gom:

a) Tén, ma s6 doanh nghiép, dia chi tru so chinh, nganh, nghé kinh doanh cta doanh
nghi€p ma ho ¢6 so hiru phan vén gép hodc cd phan; ty 1é va thoi diém s& hiru phan vén gép
hodc ¢b phan do;

b) Tén, ma sé doanh nghiép, dia chi tru s& chinh, nganh, nghé kinh doanh ctia 'doanh

nghi¢p ma nhitng nguoi c6 lién quan cua ho cung s& hitu hodc s¢ hitu riéng phan vén gop
hodc ¢b phan trén 10% vbn diéu 1¢.

2. Viéc ké khai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai duoc thuc hién trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay phét sinh loi ich lién quan; vi¢c sta d6i, bd sung phai duoc thong
bao véi Cong ty trong thoi han 07 ngay lam vi€e, ké tir ngdy c6 stra doi, bd sung twong tng.

3. Thanh vién Hoi dong quan tri nhan danh c4 nhén hodc nhdn danh nguoi khac dé
thuc hlen cong viéc dudi moi hinh thirc trong pham vi céng vigéc kinh doanh cua Cong ty
déu phai giai trinh ban chat nodi dung cua cong viéc d6 trude Hoi dong quan tri va chi duoc
thuc hién khi dugc da s6 thanh vién con lai cia Hoi dong quan tri chap thusn; neu thuc hién
ma khong khai bao hodc khong duoc su chap thuan cia Hoi ddng quan tri thi tat ca thu nhap
c6 duge tir hoat dong d6 thudc vé Cong ty.

Chuong VI
MOI QUAN HE CUA HOI PONG QUAN TRI
Pidu 20. Méi quan hé giira cac thanh vién Hoi dong quan trj

1. Quan hé gifta cac thanh vién Hoi ddng quan tri 1a quan hé phéi hop, cic thanh vién
Hbi dong quan tri ¢6 trach nhiém thong tin cho nhau vé vén d& c6 lién quan trong qua trinh
xtr Iy cong viéc dugce phan cong.

2. Trong qua trinh x&t ly cdng viéc, thanh vién Hoi dong quan tri duoc phan cong chiu
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trach nhiém chinh phdai chu dong phdi hop xit 1y, néu c6 van d@ lién quan dén linh vuc do
thanh vién Hoi dong quan trj khac phu trach. Trong truong hop gitta cac thanh vién Hoi
dong quan tri con ¢6 ¥ kién khéc nhau thi thanh vién chiu trach nhiém chinh béo cdo Chu
tich Hoi dong quan tri xem Xét quyét dinh theo thAm quyén hodc td chirc hop hodc lay v
kién cua cac thanh vién Hoi dong quan tri theo quy dinh cua phap luat, Diéu 1é Cong ty va
Quy ché nay.

3. Trong truong hop c6 sy phén cong lai gitta céc thanh vién Hoi déng quan tri thi cac
thanh vién Hoi dong quan tri phai ban giao cong viéc, hd so, tai liéu lién quan. Viéc ban
giao nay phai dugc 18p thanh van ban va bao cdo Chu tich Hoi dong quan tri vé viéc ban
giao do.

Diéu 21. Méi quan hé véi Ban diéu hanh
1. V6i vai tro quan tri, Hot ddng quan tri ban hanh céc Nghi quyét/ Quyet dinh dé

Téng giam dbc va bd may diéu hanh thuc hién. Dong thoi, Hoi ddng quan tri kiém tra, giam
sat thuc hién cdc nghi quyét.

2. Téng giam déc 1a ngudi chiu trdch nhiém nghién ciru, xdy dyng phuong 4n hoat
dong cia Cong ty dé trinh Hoi dong quan tri.

3. Tong giam dbe c6 quyen chi dong quyet dinh c4c van dé thudc tham quyén theo
quy dinh phan cap duoc Hoi dong quan tri va Diéu 1é Cong ty ban hanh; quyét dinh céc bién
phép vuot thim quyén cua minh trong truong hop khan cip (thién tai, dich hoa, su cd)
nhung phai chiu trach nhiém vé nhitng quyét dinh do, dong thoi, phai bao cao ngay cho Hoi
dong quan tri biét. Thoi gian bao cao ngay khong tré hon 24 gid ké tir khi ra quyét dinh.

4. Hang quy, hang nam, Tong giam dde phai gui bao cdo vé tinh hinh hoat dong kinh
doanh cua Coéng ty, kién nghi nhiing véan dé can giai quyét va phuong hudng hoat dong
trong thoi gian ti cho Hot dong quan tri, thoi gian giri bao céo khong tré hon 07 ngay lam
viéc trude ngay hop Hoi dong quan tri thudmg k.

Khi xay ra hodc nhén thiy c6 nguy co bién dong bét thudong 16n, Tong giagm dbc phai
kip thoi bdo cao bang vin ban hodc cac phuong tién thong tin nhanh nhat v6i Hoi dong quan
tri dé c6 bién phap xtt Iy.

5. Céc cude hop khao sat trong va ngoai nudc, dam phan ky két hop ddng c6 gia tri
theo phan cép ctia Cong ty, Téng giam déc bao cao Hoi dong quan tri dé du.

6. Cac cudc hop didc bi¢t quan trong c6 lién quan dén co ché, chinh sach, huéng phat
trién chung, dai han hodc xu ly nhiing van d& dang vuéng mac 1én ctia Cong ty do cac co
quan, don vi lién quan m&i Cong ty thi phai thong bao cho Hoi ddng quan tri tham du va
b4o c4o tai cude hop Hoi dong quan tri gan nhit.

Diéu 22. Méi quan hé véi Ban kiém soat

1. Méi quan hé gilta HO1 ddng quan tri va Ban kiém soét 1a quan hé ph01 hop. Quan hé
lam vi€e gitta Hoi ddng quan tri véi Ban kiém so4t theo nguyén tic binh dang va doc lap,
ddng thoi phdi hop chit ché, hd trg 1an nhau trong qué trinh thyc thi nhiém vu.

2. Khi tiép nhén céc bién ban kiém tra hodc bdo céo tong hop clia Ban Kiém soat, Hoi
d6ng quan tri c6 trach nhiém nghién ctru va chi dao cac bo phén c6 li€n quan xay dung ké
hoach va thuc hién chan chinh kip thoi.
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3. Hoi dong quan tri ddm bao cdc thong tin tai chinh, cdc thong tin khac, cac nghi
quyét, cac quyét dinh cta Hoi ddng quan tri s& dugc cung cép cho Ban kiém soét day da,
kip thoi. Ngoai cac thong tin, bdo cdo dugc cung cdp, Ban kiém soét c6 thé dé nghi Hoi
ddng quan tri cung cap cac thong tin, tai liéu vé cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong kinh
doanh cua Cong ty dé phuc vu cong tac kiém tra, phiic tra thudng xuyén va dot Xuat, truc
tiép tai chd va gidm sat tir xa.

4. Ban kiém sodt duoc moi tham du cac phién hop clia Hoi déng quan tri. Tai cac
phién hop nay Ban kiém soat duogc quven dong gép ¥ kién, khuyén nghi, dé xuét nhung Ban
kiém soat khong tham gia biéu quyét.

5. Ban kiém soét thong béo kip thoi voi Hoi dong quan tri vé két qua hoat dong kiém
sodt, ddng thoi thong nhat vo1 Hoi ddng quan tri trude khi trinh cac béo cdo, két luan va
kién nghi v6i Pai hoi dong cb dong.

Chwong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 23. Hiéu lwc thi hanh

1. Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Pau tu Nhon Trach bao
gb6m 07 Chwong, 23 DPiéu va ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 28 thang 4 nim 2023.

2. Bit ky noi dung, Diédu khoan nao cua Quy ché nay c6 yéu td trung 1ap hodc trai voi
cac quy dinh ctia Diéu 1é Cong ty thi thuc hién theo quy dinh tai Didu Ié.

. Trong qua trinh thue hién néu xét thdy can thiét vi loi ich cua Cong ty, Hoi dong
quan tr1 6 thé stra ddi, bd sung Quy ché nay va trinh Pai hoi dong cd dong Cong ty xem
x€t, phé duyét dé lam can c thue hién./.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Tran Trung Tuan
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BAO CAO TAI CHiNH RIENG

CONG TY CO PHAN DAU TU NHON TRACH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
(da dugc kiém toan)



Céng ty C6 phin Diu tw Nhon Trach
Puodng s6 7, Khu @6 thi Pong Sai Gon, x& Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Dbong Nai

NOI DUNG

Béo céo cia Ban Téng Gidm dbe

B4o cdo kiém toan doc lap

Béo céo tai chinh riéng da dugc kiém toén
Bang cin dbi ké toan riéng

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
Béo c4o luu chuyén tién té riéng

Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng

Trang

02 -03
04 -05
06 -37
06 - 07

08
09-10

11-37

-
»

/i/ Zaa\



Cong ty Cb phan Pau tuw Nhon Trach
Puodng s6 7, Khu d6 thi Pong Sai Gon, x& Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan PAu tu Nhon Trach (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo céo clia minh
va Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2022.

CONG TY

Céng ty Cb phan Dau tu Nhon Trach duogc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimng nhén dang ky doanh nghiép cong
ty ¢b phén s6 3600694267 do S& K& hoach va Piu tu tinh Pdng Nai chp lan dAu ngay 14 théng 09 ndm 2004, dang
ky thay dbi 14n tht bay ngay 22 thang 06 nam 2017.

Tru s6 chinh ctia Cong ty dugc dét tai: Pudng s6 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, x& Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh

Pong Nai.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Hoi ddng quan tri Cong ty trong ky va tai ngay 18p bao cdo nay la:

Ong Tran Trung Tudn Chu tich (B nhiém ngay 22/06/2022)
Ong Tran Hoai Nam Thanh vién

Ong Hodng S§ Quyét Thanh vién (B nhiém ngay 22/06/2022)
Ong Dd Hoai Thu Thanh vién (Bb nhiém ngay 22/06/2022)
Ong Quéch Vin Buc Chu tich (Mién nhiém ngay 22/06/2022)
Ong Phan Thanh Vinh Toén Thanh vién (Mién nhiém ngay 22/06/2022)
Ong Nguyén Van Hong Thanh vién (Mién nhiém ngay 22/06/2022)
Ong Yang Zhe Thanh vién (Mién nhiém ngay 22/06/2022)

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam doc da diéu hanh Cong ty trong ky va tai ngay lap bdo cao nay bao gbm:

Ong Hoang S¥ Quyét Tbng Giam dbe
Ong Phan Tuén Kiét Phé Téng Gidm dbc
Ba Nguyén Thi Kiéu Trang Phé Téng Giam dbc
Ba Mai Thi Loan K& toan truéng

Céc thanh vién cta Ban Kiém soét bao gbm:

Ba Nguyén Thay Hoa Trudng ban
Ba Duong Thi Minh Hong Thanh vién
Ba Pham Thi Phuong Loan Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Héng Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan cac Béo cdo tai chinh riéng cho Cong



Cong ty C6 phin Pau tw Nhon Trach v
Puong s6 7, Khu d6 thi Pong Sai Gon, xd Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC HOI vOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Gi4m dbc Cong ty chju trach nhiém v& viéc lap B4o céo tai chinh riéng phan anh trung thuc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1&p
Biéo c4o tai chinh riéng, Ban Tong Giam dbc Cong ty cam két d4 tun thu cdc yéu cAu sau:

X4y dung va duy tri kiém soét ndi b ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a cin thiét dé
dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai sot trong yéu do gian 1an hozc do nham
lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach ndy mét cach nhat quan;

- Dua ra cac danh gid va du doan hop 1y va thén trong;

Néu 18 cac chudn muc ké toan dugc 4p dung ¢ duoc tudn thu hay khéng, c¢6 nhiing p dung sai 1&ch trong yéu
dén muc cAn phai cong b6 va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khong;

- L4p va trinh bay cac Béo cao tai chinh riéng trén co s tudn thi cac Chuén muc Kké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lép cac Béo cdo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao rang cac s6 k& toan duge luu gitt ¢ phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty,
v6i mitc d6 trung thuc, hop 1y tai bt ctr thoi diém nio va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng tuan tht cdc quy dinh
hién hanh cua Nha nudc. Pdng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san clia Cong ty va thuc hién cac
bién phéap thich hop d& ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két réng B4o céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
n muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét

tidn t& cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phit hop v6i Chua
Nam va tudn thi céc quy dinh phép 1y 6 li€n quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

2

Thay mat Ban Tbng Giam dbe

Hoang Sy Quyét
Téng Giam dbc
Péng Nai, ngay 20 thang 03 ndam 2023

(O%)



$ aasc

since 1991

S4:230323.00F  /BCTCHCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C3 dong, Hoi ddng quin tri va Ban Téng Gidm dbc
Cong ty Cb ph:“in Piu tw Nhon Trach

Chung t6i da kidm to4n Bdo céo tai chinh riéng kém theo cia Céng ty C6 phén Pau tr Nhon Trach duoc 1ap ngay -~
20 théng 03 nam 2023, tir trang 06 dén trang 37, bao gdm: Bang cén dbi ké toén tai ngdy 31 théng 12 nam 2022,
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nim ti chinh két thiic cling ngay va Ban
thuyét minh B4o céo tai chinh riéng.

Trach nhiém cita Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh riéng
cua Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché @b ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo c4o tai chinh va chiu tréch nhiém vé kidm so4t ndi bd ma Ban Téng Giam ddc x4c
dinh 13 cAn thiét @ &m bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong c6 sai sot trong yéu do gian
lan hozc nham l4n.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Tréach nhiém cta ching t6i 1a dwaray kién v& Béo céo tai chinh riéng dua trén két qua cua cude kiém toan. Ching
t5i d2 tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toén Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu chiing t6i tudn
thit chudn muc va cac quy dinh vé dao dtc nghé nghiép, 14p k& hoach va thuc hién cude kidm toan @& dat dugc su
dam bao hop 1y v& viéc liéu Bdo céo tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kidm to4n bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thdp c4c bing ching kidm toan v& cac sb ligu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Cac thi tuc kidm toan dugc lra chon dua trén xét do4n cia kiém toan
vién, bao gdm danh gi4 rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bdo céo tai chinh riéng do gian 14n hodc nhdm 14n. Khi
thuc hién d4nh gid cac rii ro nay, Kidm toén vién da xem xét kiém sodt ndi b cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay B4o céo tai chinh riéng trung thue, hop ly nhim thiét ké cac thu tuc kidm toén phlt hop v6i tinh hinh
thuc t&, tuy nhién khong nhdm muc dich duara y kién vé hiéu qua cta Kiém soét ndi b clia Cong ty. Cong viec
kiém to4n ciing bao gdm d4nh gié tinh thich hop cua céc chinh séch ké toén dugc 4p dung va tinh hop 1y cia cac
wéc tinh ké todn ciia Ban Téng Giam dbc ciing nhu d4nh gid viée trinh bay tdng thé B4o céo tai chinh riéng.

Ching toi tin tudng ring céc bang chimg kidm toan ma chng t6i d4 thu thép dugc 1a dAy dd va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toén ctia chung t0i.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién clia ching tdi, Bdo céo tai chinh riéng d3 phan 4nh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh t3i chinh ctia Cong ty C& phén Déu tr Nhon Trach tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, ciing nhu két qua hoat
d&ong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cimg ngay, phit hop voi Chuén myc k&
to4n, Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y o lién quan d&n viéc 1dp va trinh bay béo
c4o tai chinh.

T: (84) 24 3824 1990 | F:(84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International
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V4n d cin nhin manh

Chuing t6i xin Iuu y nguoi doc bao céo tai chinh v& vén d& Co quan Canh st didu tra Cong an tinh Ddng Nai dang
tién hanh diéu tra v& vu 4n “Loi dung chitc vu, quyén han trong khi thi hanh céng vu” va “Vi pham quy dinh vé
quan ly, sir dung tai sén Nha nuéc gy thét thoat lang phi” xay ra tai Cong ty C phin Pau tr Nhon Trach (xem chi
tiét tai thuyét minh s6 35).

Céc vén d& cAn nhdn manh nay khéng 1am thay dbi y kién kiém toan chip nhén toan phén ciia chiing toi.
Vin @& khic
Béo c4o tai chinh riéng ctia Cong ty C5 phin Pau tr Nhon Trach cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm

2021 da duoc kidm toan bdi Kidm toén vién va Cong ty TNHH Kiém to4n Ernst & Young Viét Nam. Kiém toén
vién da dua ra y kién chdp nh4n toan phén d6i véi Béo cdo tai chinh nay tai ngdy 29 thang 03 ndm 2022.

Nguyén Thai

Kiém toan vién
G4y chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toén Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toan
Sb: 2434-2023-002-1 Sb: 1623-2023-002-1

TP. Hé Chi Minh, ngay 23 thding 03 nim 2023



Cong ty C6 phin Piu tw Nhon Trach

Puong s6 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, x& Long Tén, huyén

Bio cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Nhon Trach, tinh Pdng Nai
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022
i s é 31/12/2022 01/01/2022
M3 pArsAN Thugee
sO minh VND VYND
100 A. TAISAN NGAN HAN 70.832.291.191 89.748.245.354
110 I Tidn va cdc khoan twong dwong tién 03 4.056.803.784 8.520.027.591
111 1. Tién 4.056.803.784 2.520.027.591
112 2. Céc khoan twong duong tién - 6.000.000.000
120 1L DAu tw tai chinh ngin han 04 - 148.176.000
123 1. Diutu nim gift dén ngay d4o han - 148.176.000
130 TIL Cac khoan phai thu ngén han 49.544.159.175 64.025.695.601
131 1. Phaithu ngén han cta khach hang 05 8.326.914.632 12.981.788.461
132 2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 06 489.262.742 422.448.542
135 3. Phaithu v& cho vay ngén han 07 35.614.766.000 45.614.766.000
136 4. Phai thu ngén han khéc 08 5.118.726.801 5.012.203.598
137 5. Du phong phéi thu ngén han kho doi (5.511.000) (5.511.000)
140 IV. Hang ton kho 09 12.848.737.551 13.048.904.191
141 1. Hang tén kho 12.924.130.127 13.048.904.191
149 2. Du phong giam gi4 hang t6n kho (75.392.576) .
150 V. Taisin ngin han khac 4.382.590.681 4.005.441.971
151 1. Chiphi tra truéc ngan han 12 138.303.420 103.650.793
152 2. Thué GTGT dugc khau trix 365.143.406 27.317.142
153 3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 15 3.879.143.855 3.874.474.036
200 B. TAISAN DAIHAN 1.532.322.346.559 1.548.344.332.343
210 1. Céc khoan phai thu dai han 24.353.515.327 20.132.220.000
211 1. Phaithu dai han cta khach hang 05 4.221.295.327 .
216 2. Phaithu dai han khac 08 20.132.220.000 20.132.220.000
220 II. Taisan cb dinh 2.868.907.591 3.746.293.378
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 11 2.868.907.591 3.746.293.378
222 - Nguyén gid 25.164.182.518 25.087.288.154
223 - Gid tri hao mon lup ké (22.295.274.927) (21.340.994.776)
240 1V. Taisan dé dang dai han 10 1.465.084.855.559 1.461.066.243.732
241 1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 1.465.084.855.559 1.461.066.243.732
250 V. Daiu tw tai chinh dai han 04 40.013.723.952 59.065.586.410
251 1. Déu tu vao cong ty con 2.500.000.000 2.500.000.000
252 2. Phu tw vao cong ty lién doanh, lién két 113.250.000.000 113.250.000.000
254 3. Du phong giam gid dau tu tai chinh dai han (75.736.276.048) (56.684.413.590)
260 VI Taisan dai han khac 1.344.130 4.333.988.823
261 1. Chi phi tra truéc dai han 12 1.344.130 138.702.826
262 2. Tai san thué thu nhép hoan lai 3la - 4.195.285.997

270

TONG CONG TAI SAN

1.603.154.637.750

1.638.092.577.697




Cong ty Cb phén PAu tw Nhon Trach

Pudng s6 7, Khu d6 thi Pong Sai Gon, xi Long Tén, huyén

Nhon Trach, tinh Bong Nai

B4o c4o tai chinh riéng
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022

(tiép theo)

5 N § 31/12/2022 01/01/2022
1‘:: NGUON VON Tgl:zl‘:t - = %
300 C. NQ PHAITRA 978.239.415.299 970.109.113.743
310 1. No nginhan 805.835.171.198 691.922.798.768
311 1. Phaitra ngudi ban ngén han 13 1.782.835.548 1.031.650.026
312 2. Ngudimua tra tién truée ngan han 14 5.177.122.556 11.105.958.935
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 15 2.971.909.564 51.556.005
314 4. Phaitra nguoi lao dong 694.713.467 -
315 5. Chiphiphai tra ngin han 16 591.237.263.296 589.928.011.581
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 17 951.363.627 773.212.124
319 7. Phaitra ngén han khéc 18 90.327.452.161 79.258.648.876
320 8. Vay vano thué tai chinh ngén han 19 104.000.000.000 =
322 9. Quy khen thuéng phtic loi 8.692.510.979 9.773.761.221
330 1L No daihan 172.404.244.101 278.186.314.975
332 1. Ngudimua trd tién truéc dai han 14 172.404.244.101 176.186.314.975
338 2. Vay vang thué tai chinh dai han 19 - 102.000.000.000
400 D. VON CHU SO HUU 624.915.222.451 667.983.463.954
410 1. Vbn chi s& hitu 20 624.915.222.451 667.983.463.954
411 1. Vén gbp ctia chi sé hitu 660.000.000.000 660.000.000.000
4lla C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 660.000.000.000 660.000.000.000
415 2. Cb phiéu quy (4.710.000.000) (4.710.000.000)
418 3. Quy dAu tu phat trién 9.596.547.696 9.596.547.696
421 4. Loinhu4n sau thué chua phan phdi (39.971.325.245) 3.096.916.258

421a LNST chuwa phén phdi liiy ké dén cudi kp trudc 3.096.916.258 28.989.135.525
421b LNST chuea phdn phéi ky nay (43.068.241.503) (25.892.219.267)

440 TONG CONG NGUON VON

1.603.154.637.750

1.638.092.577.697

Hoang Sy Quyét
Téng Giam dbc
Déng Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2023

Mai Thi Loan
Ké toan trudng

Tréin Thi Thu Huwong
Nguoi lap



Cong ty C6 phin Piu tw Nhon Trach
Pudng sb 7, Khu d6 thi Déng Sai Gon, x& Long Tén, huyén Nhon
Trach, tinh Pdng Nai

B4o c4o tai chinh riéng
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2022
a 5 & é Nam 2022 Nam 2021
M:l CHi TIEU Thl.lyet am am
s0 minh
VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 22 17.168.486.457 23.213.466.282 \
02 2. Céckhoan giam trir doanh thu - - /
10 3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 17.168.486.457 23.213.466.282
11 4. Gia vén hang ban 23 12.274.531.638 10.602.119.129
20 5. Loinhuan gdp vé ban hang va cung cdp dich vu 4.893.954.819 12.611.347.153
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 24 3.462.292.230 3.430.332.970
22 7. Chi phi tai chinh 25 29.779.946.180 17.575.754.209
23 Trong dé: Chi phi lai vay 10.728.082.192 10.710.000.000
25 8. Chiphi ban hang 26 110.666.506 785.614.736
26 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 27 19.371.116.468 21.547.169.209
30 10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh (40.905.482.105) (23.866.858.031)
31 11. Thunhép khac 28 2.518.158.412 4.457.962.662
32 12. Chi phi khac 29 485.631.813 295.468.435
40 13. Lgi nhufn khac 2.032.526.599 4.162.494.227
50 14. Téng loi nhusn ké toan truge thué (38.872.955.506) (19.704.363.804)
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 30 - -
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 31.b 4.195.285.997 6.187.855.463
60 17. Loinhufn sau thué thu nhép doanh nghiép (43.068.241.503) (25.892.219.267)
Tran Thi Thu Huwong Mai Thi Loan Hoang Sy Quyét
Nguoi lap K& toan trudng Téng Giam dbc

Péng Nai, ngay 20 thdng 03 nam 2023



Cong ty C phin Diu tw Nhon Trach
Puong 6 7, Khu d6 thi Poéng Sai Gon, x& Long Tén, huyén
Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Bao céo tai chinh riéng

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

02
03
04

05
06
08

09
10
11

12

15

17

20

21

22

24

27
30

36
40

50

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Ndm 2022

(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU Thatyes
minh

1 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lginhudn trieéc thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn

KhAu hao tai san c6 dinh va bat dong san dau tu
Céc khoan du phong

L4i, 18 chénh léch ty gia héi doai do danh gid lai
cé4c khoan muc tién té c6 goc ngoai té

L4i, 18 tir hoat dong dau tu

Chi phi 131 vay

Loi n{zu(l‘n tir hoat dpng kinh doanh trudc thay
doivon lwu dong

Ting, giam céac khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké lai vay
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
Ting, gidm chi phi trd trudc

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

I

1.

3.
4.
3.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

Tién chi d& mua sém, xdy dung tai san cb dinh va

céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh

va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cua don vi khéc

Tién thu 14i cho vay, ¢ ttc va loi nhuén duogc chia

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tw

[l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1.
2.

Tién thu tir di vay
C4 tue, loi nhuén d tra cho chi s¢ hitu

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky

Nim 2022 Nam 2021
VND VND
(38.872.955.506) (19.704.363.804)

1.138.643.787
19.127.255.034
1.068

(3.512.290.018)
10.728.082.192
(11.391.263.443)

160.186.757
(3.893.837.763)
(3.501.530.394)

102.706.069
(4.669.819)
(1.081.250.242)
(19.609.658.835)

(261.258.000)

50.000.000

10.148.176.000

3.224.518.096
13.161.436.096

2.000.000.000
(15.000.000)

1.985.000.000

(4.463.222.739)

1.835.778.291
6.865.742.793
11416

(5.275.591.442)
10.710.000.000
(5.568.422.746)

5.611.990.275
(11.829.578.458)
7.436.743.287

432.509.603
(66.582.011)

(3.983.340.050)

2.558.204.546

(148.176.000)

3.756.568.503
6.166.597.049

2.183.256.999



B4o cdo tai chinh riéng

Cong ty Cb phén Piu tuw Nhon Trach
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Pudng s6 7, Khu db thi Dong Sai Gon, xd Long Tén, huyén
Nhon Trach, tinh Déng Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2022
(Theo phuong phdp gidn tiép)

M:a P Thuyét Nim 2022 Niam 2021
S0 minh

VND VND

60 Tién va twong dwong tién ddu ky 8.520.027.591 6.336.782.008

61 Anh huéng cta thay ddi ty gid hbi doai quy ddi ngoai t& (1.068) (11.416)

70  Tién va tuong dwong tién cudi ky 03 4.056.803.784 8.520.027.591

Trén Thi Thu Huong Mai Thj Loan Hoang Sy Quyét
Tbng Gidm dbe

Ngudi 1ap K& toan trudng
Péng Nai, ngay 20 thang 03 nam 2023

10
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN DAU TU NHON TRACH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022
(da dudc kiém toan)



CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
DPuong s 7, Khu d@6 thi Pong Sai Gon, xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai

NOI DUNG

Béo céo ctia Ban Téng Gidm dbc

Bao cdo kiém toan doc lap

B4o cdo tai chinh hop nhit da dugc kiém todn
Béng can dbi ké toan hop nhét

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
Béo céo luu chuyén tién t& hop nhét

Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit

Trang

02-03
04 -05
06 -41
06 -07

08
09 -10

11-41

L 3 N\



Cong ty Cb phin Piu tw Nhon Trach

Puodng s6 7, Khu db thi Dong Sai Gon, x& Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cd phan Diu tu Nhon Trach (sau day goi tat 12 “Cong ty”) trinh bay Béo cdo cia

minh va B4o céo tai chinh hop nhét cia Cong ty cho ndm tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 nam 2022.

CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tu Nhon Trach duoc thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
cong ty cb phz“m s6 3600694267 do S& K& hoach va Péu tu tinh Déng Nai cép lan dau ngay 14 thang 09 nam 2004,

dang ky thay ddi 14n thir bay ngay 22 thang 06 ndm 2017.

Tru so chinh cia Cong ty dugc dit tai: Pudng s6 7, Khu d6 thi Pong Sai Gon, xa Long Tén, huyén Nhon Trach,

tinh Pdng Nai.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong ky va tai ngdy 14p bao céo nay bao gbm:

Ong Tran Trung Tuin Chu tich

Ong Tran Hoai Nam Thanh vién
Ong Hoang S§ Quyét Thanh vién
Ong D3 Hoai Thu Thanh vién
Ong Quach Vin Puc Chu tich

Ong Phan Thanh Vinh Toan Thanh vién
Ong Nguyén Vin Hong Thanh vién
Ong Yang Zhe Thanh vién

(B4 nhiém ngay 22/06/2022)

(B6 nhiém ngay 22/06/2022)
(B6 nhiém ngay 22/06/2022)
(Mién nhiém ngay 22/06/2022)
(Mién nhiém ngay 22/06/2022)
(Mién nhiém ngay 22/06/2022)
(Mién nhiém ngay 22/06/2022)

Céc thanh vién cta Ban Téng Giam déc da diéu hanh Cong ty trong ky va tai ngdy 1ap bao cdo nay bao gbm:

Ong Hoang S Quyét Téng Giam dbc
Ong Phan Tuin Kiét Ph6 Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thj Kiéu Trang Ph6 Téng Giam dbc

Céc thanh vién cua Ban Kiém soét bao gom:

Ba Nguyén Thiy Hoa Truéng ban
Ba Duong Thi Minh Hong Thanh vién
Ba Pham Thi Phuong Loan Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d4 thuc hién kiém toan cac Béo cdo tai chinh hop nhit cho Cong ty.
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Cong ty C6 phin Piu tw Nhon Trach
Duong s6 7, Khu db thi Dong Sai Gon, x& Long Tén, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap B4o cdo tai chinh hop nhit phan 4nh trung thuc, hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Cong ty trong ky. Trong qué
trinh 14p B4o c4o tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tuan thu cac yéu cu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi b6 ma Ban Téng Gidm déc va Ban quan trj Cong ty x4c dinh 14 can thiét
@& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khong con sai sét trong yéu do gian 1an hodc
do nham 1n;

- Lva chon céc chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

- DPua ra cic danh gid va du doan hop ly va thén trong;

- Neéu 13 cac chudn muc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong
yéu dén mirc cin phai céng b va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhat hay khong;

Lép va trinh bay cac Bdo céo tai chinh hop nhét trén co s& tudn th cdc Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhét;

- Lap cac Bao céo tai chinh hop nhét dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hgp khong thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan dugc luu gitt dé phan énh tinh hinh tai chinh ciia Cong
ty, v6i mirc do trung thuc, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi cac
quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc. Pdng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cta Cong ty va
thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam dc Céng ty cam két rang Bao céo tai chinh hop nhit d phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2022, phit hop véi Chuén muc ké toan, Ché @6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tudn thi cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Phay mit Ban Téng Giam déc'—

Hoang Sy Quyét
Tdng Giam dbc
Béng Nai, ngay 20 théng 03 ndm 2023

(%)



since 1991

i 3aSC
sé: 230325(0%/BCTCHCM
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giti:  Quy C8 déng, Hoi ddng Quén tri va Ban Tdng Giam dbe
Cong ty C6 phin Diu tw Nhon Trach

Chiing t6i d4 kiém toan Bdo céo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty C& phin Pau tw Nhon Trach dugc
14p ngay 20 thang 03 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 41, bao gdm: Bang cén @bi ké toan hop nhét tai ngay

31 thang 12 nim 2022, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bo céo luu chuyén tién t& hop nhét

cho nam tai chinh két thic cing ngdy va Thuyet minh bdo cdo tai chinh hop nhét.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam d6c Cong ty chiu tréch nhi¢m v& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh
hop nhét clia Céng ty theo Chuén myc k& todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép
1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém v& kiém soét ni bd
ma Ban Téng Gism ddc xac dinh 12 cn thiét @& dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét
khong co sai sot trong yéu do gian 14n hozc nhim 13n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chung toi 1a dua ra y kién v& Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cta cude kiém
toan. Chiing t6i da tién hanh kiém to4n theo céc Chuén muc kiém to4n Viét Nam. Céc chuén muc nay yéu cau
ching t0i tudn thu chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p k& hoach va thuc hién cude kiém
toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y v& viéc lidu Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty c6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc kidm to4n bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip cac bing chimg kidm toan v& céc sb liu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhit. Cac thii tuc kiém toan dugc lra chon dura trén xét doén clia kiém
todn vién, bao gbm danh gi riii ro cé sai st trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhit do gian 14n hodc
nham 18n. Khi thuc hién dénh gi4 cic rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém so4t ndi bd cua Cong ty lién
quan dén viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém
toan phit hop véi tinh hinh thuc t8, tuy nhién khong nhim muc dich duwa ra y kién v& hiéu qua cla kiém soat
ndi bo ctia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gié tinh thich hop clia cac chinh séch ké toén
duge 4p dung va tinh hop ly cia cic wéc tinh ké toan cia Ban Tong Gidm déc cling nhur danh gia viéc trinh
bay tbng thé Béo céo tai chinh hop nhét. '

Chung t6i tin tuéng ring c4c bang ching kidm todn ma chuing t6i d3 thu thdp duoc la dAy du va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém todn ciia ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ca ching t6i, Béo céo t3i chinh hop nhét d4 phan 4nh trung thuc va hop ly trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cb phin PAu tu Nhon Trach tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nim tai chinh Kkét thic cing ngay, phi
hop v6i Chuén muc ké toan, Ché @5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.

T: (84) 24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International



A A A X
Van dé cin nhan manh

Chiing tdi xin luu y ngum doc bao céo tai chinh v& vén dé Co quan Canh st diéu tra Céng an tinh Péng Nai
dang tlen hanh diu tra v& vu 4n “Loi dung chtrc vy, quyén han trong khi thi hanh cong vy” va “Vi pham quy
dinh v& quan 1y, str dung tai san Nha nuée gy thit thoat lang phi” xay ra tai Cong ty Cb phin Péu tr Nhon
Trach (xem chi tiét tai thuyét minh s 36).

Céc vAn d& cAn nhén manh nay khong 1am thay ddi y kién kiém toan chip nhan toan phan ciia ching toi.

Van dé khac

B4o céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty Cbd phén PAu tr Nhon Trach cho nim tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2021 d& dugc kidm to4n béi Kiém todn vién va Cong ty TNHH Kiém toan Ernst & Young Viét
Nam. Kidm toan vién d4 dwa ra y kién chép nhén toan phan dbi v6i Béo cdo tai chinh ndy tai ngdy 29 théng
03 nam 2022.

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC

/[,,/_

Nguyén Thai
D Kiém toén vién
Gify chiimg nhén ding ky hanh ngh kiém toan Gidy chimg nhan déng ky hanh nghé kiém toan
S6: 2434-2023-002-1 S6: 1623-2023-002-1

TP. H6 Chi Minh, ngdy 23 thing 03 ndm 2023
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Cong ty C6 phan Piu tu Nhon Trach

Puong sb 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, x4 Long Tén,

huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai

B#o céo tai chinh hgp nhét

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2022
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2022

TAI SAN
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=
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TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién
Cac khoén tuong duong tién

. DAu tu tai chinh ngin han

DPau tu nam gitt dén ngay dédo han

. Cac kho#n phai thu ngan han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truéce cho ngudi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tdn kho

Hang ton kho
Du phong giam gia hang ton kho

. Taisdn ngidn han khic

Chi phi tra truéc ngan han
Thué gia tri gia ting duoc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc

TAI SAN DAI HAN

Céac khoan phéi thu dai han
Phai thu dai han khéc

Tai san ¢6 dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon luy ké

. Tai sdn dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

PAu tu tai chinh dai han

PAu tur vao cong ty lién doanh, lién két

Taisan dai han khac
Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

O 0 N W

12

15

11

10

12

31/12/2022

01/01/2022

VND

80.215.122.597

5.103.024.154
4.303.024.154
800.000.000

51.432.933.492
10.177.827.354
509.262.742
35.614.766.000
5.136.588.396
(5.511.000)

19.128.898.820
19.204.291.396
(75.392.576)

4.550.266.131
256.907.551
365.143.406
3.928.215.174

1.524.191.097.835
20.132.220.000
20.132.220.000

2.976.565.385
2.976.565.385
27.617.210.611
(24.640.645.226)

1.463.541.695.162

1.463.541.695.162

37.513.723.952
37.513.723.952

26.893.336
26.893.336

VND

95.613.370.527

10.550.891.567
4.550.891.567
6.000.000.000

148.176.000
148.176.000

59.630.027.190
8.547.532.855
440.047.442
45.614.766.000
5.033.191.893
(5.511.000)

21.061.875.657
21.061.875.657

4.222.400.113
274.424.442
27.317.142
3.920.658.529

1.540.273.290.585

20.132.220.000
20.132.220.000

3.875.694.040
3.875.694.040
27.540.316.247
(23.664.622.207)

1.459.536.320.629
1.459.536.320.629

56.565.586.410
56.565.586.410

163.469.506
163.469.506

1.604.406.220.432

1.635.886.661.112




Céng ty Cb phin Piu tw Nhon Trach

Puodng sé 7, Khu d6 thi Déng Sai Gon, x4 Long Tén,

huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Bio c4o tai chinh hgp nhét

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

(tiép theo)

“;[;‘ NGUON VON T:l‘:z f;t
300 C. NOPHAITRA

310 1. No ngin han

311 1. Phaitra nguoi ban ngén han 13
312 2. Ngudimua tra tién truéc ngén han 14
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 15
314 4. Phaitra nguoi lao dong

315 5. Chi phi phai tra ngén han 16
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 17
319 7. Phaitrd ngén han khéc 18
320 8. Vay vano thué tai chinh ngén han 19
322 9. Quy khen thuong, phuc loi

330 IL No daihan

332 1. Ngudimua tra tién trude dai han 14
336 2. Doanh thu chua thuc hién dai han 17
338 3. Vayvano thué tai chinh dai han 19
341 4. Thué thu nhap hon lai phai tra 3la
400 D. VON CHU SG HUU

410 I Vén chiisé hiru 20
411 1. Vbn gép clia chii s hitu
4]la C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét

415 2. C6phiéu quy

418 3. Quy du tu phat trién

421 4. Loi nhuan sau thué chua phan phdi
421a LNST chuea phan phéi liy kén dén cudi ky trude
421b LNST chwa phan phéi ky nay

429 6. Loiich cb dong khong kiém so4t

440 TONG CONG NGUON VON

31/12/2022

01/01/2022

VND
999.064.119.274

806.883.944.867
1.699.671.847
5.208.822.556
3.202.976.476
1.533.883.925
591.267.263.296
951.363.627
90.327.452.161
104.000.000.000
8.692.510.979

192.180.174.407
172.404.244.101
6.442.133.430

13.333.796.876

605.342.101.158

605.342.101.158
660.000.000.000
660.000.000.000
(4.710.000.000)
9.596.547.696

(61.157.948.784)
(14.428.750.851)
(46.729.197.933)
1.613.502.246

VND
983.801.306.632

693.886.539.172
912.642.331
11.605.958.935
335.444.728
573.003.352
590.553.867.605
773.212.124
79.358.648.876

9.773.761.221

289.914.767.460
176.186.314.975
6.442.133.430
102.000.000.000
5.286.319.055

652.085.354.480

652.085.354.480
660.000.000.000
660.000.000.000
(4.710.000.000)
9.596.547.696
(14.428.750.851)
12.192.962.697
(26.621.713.548)
1.627.557.635

1.604.406.220.432

1.635.886.661.112

-

Tran Thi Thu Huong

Nguoi lap

Dé‘ng Nai,

Mai Thij Loan
Ké toan truéng
ngay 20 thang 03 nam 2023

" Hoang S§ Quyét

Toéng Gidm doc
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Cong ty C8 phin Piu tw Nhon Trach
Puodng s6 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, x4 Long Tén,
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

B4o cdo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2022
3 o é Nim 2022 Nam 2021
Mii CHi TIEU Thl.xyet am im
s0 minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 22 29.747.252.356 36.228.809.265
02 2. Céckhoan giam trir doanh thu - s
10 3. Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vy 29.747.252.356 36.228.809.265
11 4. Gia von hang ban 23 22.320.669.207 21.367.788.398
20 5. Loinhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 7.426.583.149 14.861.020.867
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 24 3.229.233.280 3.131.483.119
22 7. Chiphi tai chinh 25 10.728.083.722 10.764.436.714
23 Trong dé: Chi pht 1di vay 10.728.082.192 10.764.425.298
24 8. Phan l4i hodc 13 trong cong ty lién doanh, lién két (19.051.862.458) (6.865.742.793)
25 9. Chiphi ban hang 26 114.296.062 787.664.736
26 10 Chi phi quan ly doanh nghiép 27 21.247.506.162 23.109.792.486
30 11. Loinhudn thuin tir hoat dong kinh doanh (40.485.931.975) (23.535.132.743)
31 12. Thu nhép khéac 28 2.518.158.412 4.458.305.222
32 13. Chi phi khéc 29 498.191.056 295.468.435
40 14. Loi nhuén khac 2.019.967.356 4.162.836.787
50 15. Téng loi nhudn ké toan trude thué (38.465.964.619) (19.372.295.956)
51 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 30 109.810.882 164.244.584
52 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 31.b 8.047.477.821 7.529.173.008
60 18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (46.623.253.322) (27.065.713.548)
61 19. Loi nhuén sau thué ciia Cong ty me (46.729.197.933) (27.417.285.983)
62 20. Loi nhuan sau thué ciia C§ dong khong kiém soat 105.944.611 351.572.435
70 21. Lii co ban trén cb phiéu 32 (711) (417)
71 22. Lai suy gidm trén cd phiéu T - -
("//C/
Vv~
R
Tran Thi Thu Hwong Mai Thi Loan Hoang Sy Quyét
Nguoi lap K& toan trudng Tbng Giam dbc

Pong Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2023



Cong ty C6 phin Piu tw Nhon Trach
Pudng s6 7, Khu d6 thi Dong Sai Gon, x4 Long Tan,
huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

01

02
03
04

05
06

08

09
10
11

12
14
15
17

20

21

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Ndam 2022

(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU Thuyet
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhufn truée thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn

- KhAu hao tai san ¢ dinh va bt dong san dau tu

- Céc khoan du phong

- Lai, 15 chénh 1éch ty gia hdi doai do d4nh gié lai
cac khoan muc tién té c6 goc ngoai t€

- Lai, 13 tir hoat dong déu tu

- Chi phi 14i vay

3. Lginhudn tir hoat dong kinh doanh trudc
thay doi von luu dong

- Téng, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tzng, gidm cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)

- Téng, gidm chi phi tra trudce

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién chi khac cho hoat d6ng kinh doanh

Lueu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san c6 dinh va
cac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san ¢ dinh
va céc tai sdn dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cta don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cia don vi khéc
5. Tién thu 14 cho vay, ¢b tirc va loi nhuan duoc chia
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tie
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay
2. Tién tra no gbc vay

3. Cb tuc, loi nhuan da tra cho chi s¢ hitu

Luu chuyén tién thuan tiv hoat djng tai chinh

Nim 2022 Nim 2021
VND VND
(38.465.964.619) (19.372.295.956)

1.160.386.655
75.392.576
1.068

15.772.631.390
10.728.082.192

(10.729.470.738)

(1.899.376.782)
(2.147.790.272)
(4.416.497.129)

154.093.061

(120.951.389)
(1.081.250.242)

(20.241.243.491)

(261.258.000)

50.000.000

10.148.176.000
2.991.459.146

12.928.377.146

2.000.000.000

(135.000.000)
1.865.000.000

1.864.111.618

11.416

1.889.001.202
10.764.425.298

(4.854.746.422)

5.686.298.004
(11.670.719.553)
8.699.810.644

369.990.948
(54.425.298)
(229.830.639)

(2.053.622.316)

2.558.204.546

(148.176.000)

3.457.718.652

5.867.747.198

1.200.000.000
(1.200.000.000)

(144.000.000)
(144.000.000)



Béo céo tai chinh hop nhét

Cong ty C phin Piu tu Nhon Trach
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Pudng sé 7, Khu db thi Dong Sai Gon, x4 Long Tan,
huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT
Niam 2022
(Theo phwong phdp gidn tiép)

1\54: £ TR Trt::lxzﬁt Nim ‘2,(1)5; , Nim \2;(;2;
50 Luu chuyén tién thuin trong ky (5.447.866.345) 3.670.124.882
60 Tién va twong dwong tien diu ky 10.550.891.567 6.880.778.101
61 Anh hudng cua thay ddi ty gia hbi doai quy ddi ngoai t& (1.068) (11.416)
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 5.103.024.154 10.550.891.567

Hoang Sy Quyét

Tréan Thi Thu Huong Mai Thj Loan
Téng Giam dbc

Nguoi lap K¢ toan truéng

Dong Nai, ngay 20 thang 03 ndm 2023
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