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“V/v: Giéi thiéu Poan chii tich, Ban Thu ky va Ban kiém phiéu”

- Can ctr Luat doanh nghi¢p nam 2014;

- Cain cir Diéu 1¢ Céng ty C5 phan Péu tw Nhon Trach ban hanh thang 8/2004
dugc chinh stra, bd sung lan thir nhat ngay 17/10/2008, bd sung lan thi 2 ngay
17/05/2013 va bd sung lan thtr 3 ngay 29/04/2016; phu luc stra ddi, bd sung Diéu 1¢
Cong ty C6 phan DAu tw nhon Trach 1an thir nhit ngay 14/06/2017; phy luc sira ddi,
b6 sung Piéu 1¢ Cong ty C3 phan Pau t nhon Trach 1an thir 2 ngay 22/11/2017 va
phu luc stra d6i, bd sung Piéu 1& Cong ty Cd phfin Péu tu nhon Trach lan thir 3 ngay
22/3/2018.Ban Té chirc xin gigi thiéu Doan chu tich, Ban Thu ky, Ban tham tra tu
céch Dai biéu va Ban kiém phiéu Pai hdi ¢d dong Cong ty CPDT Nhon Trach nim
2019, gbm céc dng/ba cb tén sau:

I. Poan chii tich gdm c6:

C6 03 thanh vién gdm cac 6ng co tén sau:

1. Ong Quach Vin Duc . —Chu tich HDQT, Chu toa Dai hoi
2. Ong Nguyén Vin Hong — Thanh vién Hoi dong Quan Tri
3. Ong Phan Thanh Vinh Toan — Thanh vién H6i ddng Quén Tri

I1. Ban thwr ky:
C6 02 thanh vién gdm céc ba c6 tén sau:

1. Ba Duong Thi Minh Hong — Thanh vién Ban kiém soat
2. Ba Mai Thij Loan — K& toén truéng Cong ty
III. Ban kiém tra tw cich dai biéu, Ban kiém phiéu biéu quyét:

1. Ban kiém tra tw cach dai biéu: D& cir ban kiém soat

2. Ban kiém phiéu:
C6 03 thanh vién gdm céc dng ba cé tén sau:

e Ba: Nguyén Thiy Hoa - Trudng ban
e Ong: Khuong Nguyén Pirc Huy - Thanh vién
e Ba: Pham Thj Phuong Loan - Thanh vién



Kinh dé nghi Dai hoi ddng cd dong cho ¥ kién va biéu quyét ca sb lugng va
danh sach.

BAN TO CHUC PAI HOI
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PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019
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STT NQI DUNG Trinh bay Thoi gian
I [ Po6n khiach
- - h - X P LA . . e opea .
1 ?on_khach; ucir?g dan dai biéu ding ky, phat tai liéu, Ban td chitc | 1400 —14g30
on dinh ché ngoi.
2 | Tap hop s luong, ty 1¢ ¢ ddng tham du. Ban kiém sodt | 14g30 - 14g45
I | Khai mac dai hoi
I | Tuyén bé 1y do, gisi thiéu dai biéu. Ban t6 chitc | 14g45-14g50
) 1113;0 cdo ki€m tra so lugng, ty 18 C6 dong tham du Dai Ban kidm sodt 14g50-14g55
Gidi thigu Poan chu tich, Ban thu ky, Ban kiém tra tu
3 | cach dai biéu va Ban kiém phiéu. Ban td chiic | 14g55-15g00
= Lay y kién biéu quyét timg ngi dung.
LI | N§i dung nghi sy chinh ciia Pai hji
Théng qua Chuong trinh va ndi dung Pai hoi . L
1 = LAy y kién biéu ank Doan chu tich | 15g00-15g05
Théng qua Quy ché lam viéc cua Pai hoi N
2 ; ¢ ' h 05-15¢g1
= Léy y kién biéu quyét Doda chitic 13g glo
Bdo cdo cua Hoi ddng Quan tri vé két qua hoat dng
3 |kinh doanh niam 2018 va Phuong huéng kinh doanh | Poan chi tich | 15g10-15g30
nam 2019.
Bio cdo ctia Ban kiém sodt thdm tra két qua hoat dong e
: k 1 -15g45
4 i Ak 2018 Ban ki€ém soat 5g30-15¢
5__| Pai hoi thao ludn va biéu quyét cac ngi dung (3 va 4) Co dong 15g45-16g15
To trinh thong qua béo cdo tai chinh dd dwoc kiém todn
6 | nam 2018. boan chu tich | 16g15-16g20
= Ldy ¥ kién biu quyét
7 To trmh‘phuoflgg arf ;phz‘in pth loi nhuén nam 2018. Poan chiitich | 16g20-16g25
= Lay y kieén biéu quyét
3 To tnnh'thu Iz%(') Hf-)AQT, Be:n Kiém soat nam 2019. Podn chit tich | 16h25-16h30
= Lay y kién bieu quyét
T& trinh iy quyén cho HPQT chon don vj kiém todn
9 | bdo cdo tai chinh nam 2019 Doan chu tich | 16g30-16g35
= Ly y kién biéu quyét
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T& trinh ty quyén cho HDQT quyét dinh mot s van dé
thudc tham quyén quyét dinh cua Pai hoi dong Cé
dong

= Ldy v kién biéu quyét

Poan chu tich | 16h35-16h45

Bé mac Pai héi

- Thong qua Bién ban Pai hoi dong c¢b dong
thuong nién nim 2019

= LAy ¥ kién biéu quyét

- Thong qua Nghi quyét Dai hoi déng ¢d dong
thudng nién ndm 2019

= Lay y kién biu quyét

Ban thu ky 16g45-17g00

Bé mac Pai hdi Poan chi tich
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Nhon Trach, ngay thang ndm 2019

QUY CHE LAM VIEC
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

Muc tiéu:
— Dam béo nguyén tic cong khai, cong bing v dan chu.
— Tao diéu kién thuan lgi cho cong téc td chirc va tién hanh Dai héi dong cb
dong.
Doan Chu tich Dai hi Cong ty C6 phén Pau tu Nhon Trach xin bao cdo Dai
hoi dong cb dong Quy ché 1am viéc tai Dai hoi nhu sau:

L. PAM BAO TRAT TU TAI PAI HOI

1. Co dong khi vao phong Dai hoi phéi ngdi ding vi tri hodc khu vuc do Ban b
chirc Dai hdi quy dinh. Tuyét doi tudn thu viéc sap xep vi tri ctia Ban t6 chirc.

2. Khéng hiit thude 14 trong Hoi trudng.

Khong néi chuyén rleng, khong sir dung dién thoai di dong trong lic dién ra
Dai hoi. Tét ca cac may dién thoai di dong dé theo ché do rung.

IL. VAN PE BIEU QUYET

1. Nguyén tic: Tat ca cic van dé trong chu'ong trinh nghi sy cua Dai hoi déu
phai du’orc thong qua bang cach lay y klen biéu quyét bang hinh thie gio phleu
biéu quyét cua tat ca co dong. M01 cb dong dugc cap mot Phleu biéu quyét,
trong d6 ghi ma L) dong, s6 ¢b phan dugc quyen biéu quyet (s& hitu va uy
quyén) cta cb dong va c6 déng dau cia Cong ty CS phan Péau tu Nhon Trach.

2 Cach biéu quyet Co dong biéu quyet (dong ¥, khong dong ¥, khong ¢ y
kién) mot van dé bang cach gio phleu biéu quyet Khi biéu quyét thong qua
mot van dé gi, cic cb dong dong y thong qua thi s& thuc hién gio phiéu biéu
quyét theo huéng dén ctia Chu toa dai hoi.

3. Thé 18 biéu quyét:
—  MaJi ¢6 phan sé hiru hodic dai dién s¢ hiru tmg véi mot don vi biéu quyét.

—  Tét ca cac van d& can bidu quyét tai Dai hoi s€ duge thong qua khi ¢6 s6 co
déng s¢ hitu hodc dai di¢n s& hiru cho it nhét 51% tdng s6 phiéu biéu quyét
cla tit ca cb dong du hop chép thuan, trir trudng hop quy dinh tai Khodn 2,
Piéu 20 Piéu 1é Cong ty.
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I1IL. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI

I.  Nguyén tic: C5 dong tham du Dai hoi khl mudn phat bidu y kién thao luan c6
thé dang ky véi Ban Thu ky hodc truc tiép dwa tay phat biéu.

2. N9i dung: phat biéu ngén gon va tép trung vao dung nhirng ni dung trong tdm
can trao ddi, pha hop véi chuong trmh nghi sy cua Pai hoi da duge thong qua.
Chu toa s& giai d4p céc thic méc cua cd dong.

IV. TRACH NHIEM CUA CHU TQA

1. Diéu khién Pai héi theo ding ndi dung chuong trinh nghi sy, céc thé 1 quy ché
da dugc DPai h¢i thong qua.

2. Huéng dan Dai hoi thao luén, l4y ¥ kién bidu quyet céc van dé ndm trong noi
dung chuong trinh nghj sy cia Pai hdi va cdc van dé c6 lién quan trong sudt
qué trinh Dai hoi.

3. Giai quyét cac van dé nay sinh tai Dai hoi.
V. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY

1. Ghi chép day du, trung thue toan by ndi dung dién bién Pai hdi va nhitng vén
dé da duogc céc cb dong thong qua hodc con luu y tai Dai hoi.

2. Soan thao Bién ban hop Dai hoi va cdc Nghi quyét vé céc van d& di duoc thong
qua tai Dai hoi.

VI. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU
l.  Xac dinh két qua biéu quyét cia cd dong vé céc van dé thong qua tai Dai hdi.
2. Nhanh chéng théng béo cho Ban Thur ky két qué biéu quyét.

3.  Xem xét va bdo cdo vm Dai hoi quyet dinh nhitng truong hop khéng phu hop
v6i ndi dung biéu quyét cua ting van deé.

VIL BIEN BAN HQP VA NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG

Tt ca cdc noi dung tai Dai hoi dong c¢b dong phai dugc Thu ky Pai hoi ghi vao
Bién ban hop Dai hdi dong ¢b dong. Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong phai dugce doc
va thong qua trude khi bé mac Dai hoi.

Trén day, la Quy ché lam viéc cua Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2019
ctia Cong ty C6 phan Pau tu Nhon Trach. Kinh trinh Dai h§i xem xét thong qua.

BAN TO CHU'C PAI HOI
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Nhon Trach, ngay thdang nam 2019

| \xc_ﬁ/ | BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
KET QUA HOAT PONG NAM 2018,
PHUONG HUGNG VA NHIEM VU NAM 2019

- Cin cir ké hoach kinh doanh nim 2018 da dugc thong qua tai Pai Hoi dong cb
dong thudng nién nidm 2018; '
- Cin cir ket qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2018.

Cong ty Cb phan Pau tr Nhon trach xin béo cdo v& tinh hinh két qua hoat dong kinh
doanh nam 2018 va muc tiéu ké hoach nim 2019 nhu sau:

PHAN 1. KET QUA KINH DOANH NAM 2018

I. Danh gi4 tong quan
1. Thuan lgi

Nhirng tic ddng tich cue tir yéu t6 vi mé va nganh bét dong sin dén hoat
dong cong ty

Nén kinh fe Viét Nam c6 toc dp tang truong GDP cao nhit trong 11 nim
qua. Dit liéu tr Tong Cuc Théng ké Viét Nam cho thdy, tbc do tdng trudng GDP
nam 2018 tang 7,08% so vdi ndm 2017, 1a mic ting cao nhat ké tir nam 2008 tr¢ vé
day va vuot con s6 muc tiéu 6,7% duogc dé ra; trong do, khu vuc cong nghiép va xay
dung c6 mirc ting trudng cao nhat 1a 8,65%.

f)au tw clia nwoc ngaa: cho bit dong san tai Viét Nam ngay cang lo’n Pau
tu truc tiép cla nuoc ngoai dén thoi dlem cubi 2018 thu hut 3.046 dyr an cép phép
mai (téng 17,6% vé sb du 4n) véi sb vén dang ky dat gan 18 USD; tong lwong von
FDI giai ngan trong nam 2018 dat 19,1 ty USD, ting gan 2 ty USD so vaéi 2017.
Thém vao do, Tong von dau tu dang ky cia bt dong san 1a 6,6 ty USD, chiém
18, 6% tng von dau tu ding ky (ngudn s6 liéu tir B4 Ké hoach & Dau tu) ding thu
hai vé thu hiit vén ddu tu sau nganh cong nghiép ché bién ché tao.

Phia Dong ciia HCM vin ditng dau trong danh sdch thu hut von dau tw ha
tang Nhiéu cong trinh ha ting giao thong & khu Dong da va dang tiép tuc duoc phat
tnen v6i sy quy hoach dong bo trén tit ca phuong dién bao gdm dudng b, dudng
sit, duong thiy... Nh& 6 cdc cong trinh ndy, giao théng khu Péng s& tré nén rat
thuan lgi, két ndi véi cac quan trung tdm va khu vyc lién tinh tré nén dé dang hon.
E)len hinh Ia hang loat cac cong trinh ha tang chién Iu‘orc da va dang dugc diu tu phét
trién nhu: tuyén cao téc TP.HCM — Long Thanh — Dau Giy, duong Vanh dai 2, 3,



duong Lién Phucmg, Mai Chi Tho, ang Van Céng, m& rong duong Nguyén Duy
Trinh, duong Nguyén Th; Dinh, ben Xe mién boéng méi. TP.HCM ciing da va dang
trlen khai xdy dung tuyén dudng sét metro: Bén Thanh — Sudi Tién. Chinh sy phat
trién, sy thay doi nhanh chéng cua ha tdng da trd thanh dong lyc tich cye, thuc diy
su phét trién kinh té xa hoi trén dia ban khu bong Sai Gon ndi chung va khu vuc
Nhon Trach Pong Nai néi riéng.

Bit dpng sin khu Dong Sai Gon tiép tuc la diém ndng thu hit cdc nha diu
tw. UBND TP HCM di phé duyét Ké hoach phat trién nha & thanh phd giai doan
2016 - 2020, theo d6 céc quan trung tdm va ndi thanh Sai Gon khdng dugc phat trién
du 4n méi tir nay dén nam 2020. Do vdy, tir cudi nim 2018 va nhing thang déu
2019, lugng nha dau tu quan tim dén khu vuc vung ven Tp. HCM nhu Quén 9,
Nhon Trach, Long An, Binh Duong tang cao dot bién. Trong do, khu Quén 9 va
Nhon Trach dugc xem la cé nhimg loi the canh tranh tét thu hit phén I6n cac nha
déu tu do vi tri giao thong va két ndi ha ting v6 cing thuan loi ca trong ngén va dai
han.

Thé manh ndi tai ctia Cong ty va dy an Pong Sai Gon (Phi Thanh — Long
Tén)

Du én Khu déan cu Pong Sai Gon dugc phat trién bai Cong ty C6 phan Dau tu
Nhon Trach 1a mét trong s6 nhitng dy 4n ndi bat, kiéu mau cua tinh Pdng Nai n6i
riéng va cia Khu Poéng Sai Gon néi chung. Dy 4n ¢6 quy md hon 942 ha, dugc quy
hoach tré thanh mdt khu d6 thj hién dai, day du cac tién nghi da dang gdm khu thé
thao, vén héa, khu cong dong, cac trudong hoc trong nude va qude té, trung tim mua
sdm, ca phé, khu giai tri...kém theo do la mot khong glan xanh, sach, than thién moi
truong. Thém vao d6, KDC Péng Sai Gon nim & vi thé vo cung thudn lgi, nim trén
cac truc giao thong huyét mach nhu Tuyén dudng Vanh Dai 3 TP.HCM, San bay
Qudc té Long Thanh, Cao téc Bén L Long Thanh, cao téc Long Thanh - Dau
Giay...

Ngoai nhitng thudn lgi trén, Dy 4n cua Cong ty con nhan duge sy hd trg tich
cuc cua cac co quan Ban Nganh tir cdp tinh dén cap huyén, xa. Hon nita, Cong ty
cling nhéan dugc sy dong thuan rét cao cua cdc cd dong, su chi dao xuyén sudt cua
Hoi ddng quan tri, sy nd luc cia Ban Téng Gidm Pdc va su doan két cua ca tap thé
Cong ty.

2. Kho khin

D{ tré vé ha ting

Mic di céc truc giao thong két ndi tir Tp. HCM va nhitng viing lan can khéc dén
vi tri Du 4n nhu: Cau Cat Lai, duong Vanh Pai 3, Vanh Pai 4, San bay Long
Thanh,... da dugc Chinh phu phé duyét dau tu nhung tién trinh thi cong con kha
chdm tré do nhitng han ché ngén sach nha nudc. Dicu nay ¢d anh hudng truc ti€p
dén viéc thu hit dan cu vé dy an Pong Sai Gon sinh song va lam viéc.



Ap lyre tai chinh

Néam 2018, ngén hang Nha nudc cting da c6 nhirng dong théi quan trong kiém
soat viéc cho vay va ting trudng tin dung bat dong san tai cac ngan hang thuong mai
Viét Nam. Cac ngan hang bat dau néng céc tiéu chuan cho vay, 4p dung cac chinh
sach thu hdi no nhidu horn va da phan la han ché viéc tai trg cho céc du an moi. Do
do, Cong ty ciing gip rat nhiéu khé khin trong viéc tiép can ngudn vén vay ngéan
hang.

Cong tic dén bu va bdi thudng giip nhidu thach thire

Trong nam 2018, dia ban huyén Nhon Trach dién ra nhiéu dot sét dét (cu thé:
thang 4 va thang 10-1 1), day gia dat trén dia ban ting cao. Thém vao do, thong tin
dau tu ha tang va viéc dau ndi ha tang ngay cang hoan thi¢n lam cho céc hd dan yéu

cau don gid bdi thuong cao hon va hg kh6 khin hon trong viéc thuong lugng. Vi
vy, viée trién khai hoan tét cong tac dén bu tré nén kéo dai va ton nhiéu chi phi.

IL. Két qué thye hi¢n hoat djng san xuét kinh doanh, hoat djng dau tw dy 4n
trong nam 2018

1. Tém tit két qua hoat dong sin xuit kinh doanh trong nim 2018

S liéu thyc hién két thic nién do tai chinh nim 2018 (nhu bang bén dudi) cho 2
thdy céc chi tiéu quan trong co ban dat dugc ké hoach ctia nim 2018, dic biét 1a
doanh thu vugt mire, kha ning kiém soat tdt chi phi ban hang cling nhu chi phi hoaf
dong, va co ban hoan thanh chi tiéu dong gop vao ngan sach Nha nudc. Cu the ) /
doanh thu u6c tinh dat hon 1.059,7 ty dong hoan thanh 100,8% ké hoach, chi phi bapf

hang va chi phi cho quéan ly doanh nghiép giam hon so v&i ké hoach dit ra. o2
Don vi: ty dong

Hang muc Ké hoach 2018 Thye hi¢n 2018  T¥ 1§ hoan thanh
Doanh thu thuc hién 1.050,9 1.059,7 100,8%
Loi nhufn sau thué 2493 167,7 67,3%
Tong gia tri dau tu 420,6 92,1 21,89%
Nop Ngan sach 140,5 30,8 57,5%

Tuy nhién, mdt sé chi tidu hoat dong chua dat ké hoach 2018 nhu lgi nhuan va
gia tri ddu tu. Cu thé:

Chi tiéu v& loi nhuén sau thué cua ndm 2018 dat 167,7 ty dong, hoan thanh 67,3%
50 v&i ké hoach duge giao. Yéu to chinh lam cho 1¢i nhuén nam 2018 syt giam so
voi ké hoach 1a do gia vén thyc té ting 15,6% so véi cac du toan cia ké hoach. Gia
von nay duge cong ty kiém toan AASC thuc hlen tinh toan doc lap, theo d6 mot )
nguyén nhan gop phan Iam tang gla vén thye té so véi gia vbn dy toan (trude day)
nhu sau: thir nhat, gia vén thue té ¢6 cap nhat toan bo chi phi dau tu du 4n theo don
gid hién tai c6 tdng hon so véi trude diy (dugc cap nhat boi cong ty tu vén Béch
Khoa). Ngoal ra, don gia boi thudng ciing 12 mot yéu td quan trong anh huéng lon
dén bién (dong cua gid von, nhitng thdng gitta ndm 2018 tinh trang sot dét lam cho
chi phi bdi thuong thue té ting cao hon nhiéu so véi cac ude tinh.
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Gié tri dau tu khoang 92,1 ty dong (bao gdm cong tac bdi thudng), 21,89% so voi
muyc tiéu ké hoach dit ra. Trong nim, phin 16n cac hoat dong dau tu 1a hoan thién ha
ting khu Pht Thinh 1, 2 va thuc hién mot so hang myc k¥ thuat cia khu Tai dinh cu.
Ngoai ra, cong ty cling uu tién nguon von siin sang cho cong téc b01 thudng va cong
ty cling gdp phai mét s tré ngai ve phép ly, thi tuc lam kéo dai tién do dau tu so vai
ké hoach. Ngoai ra, do gié thi trudng ting cao nén Cong ty gip nhiéu khé khin hon
khi thuong lugng théa thudn véi cdc ho dan va phéan 16n ho déu khong dong y voéi
phuong an cua cong ty dua ra.

Ngudn va sir dung ngudn
Nguon thu tic Phit Thinh 1 va Phii Thinh 2

Tong ngudn thu trong nam 2018 tir kinh doanh phén khu 1D va 1F 1a 80 ty dong,
Ity ké gén 409 ty ddng, tuong duong khoang 93% gi4 tri hop dong da ky.

Ngudn thu tir hgp tac lién doanh giai doan 1

Trén bang can dbi ké toan véo thoi diém 31/12/2018, Cong ty van dang ng khoan
trai phleu la 188 ty dong tir ngan hang GPBank va Cong ty cting c6 ngudn thu dot
cudi tir déi téc lién doanh 1a hon 186 ty dong. Tuy nhién, dén thoi diém dau thang
172019, cde khodn nay da dugc cong ty xir ly xong, cu thé Cong ty da thu toan bg s6
tién thanh toan dot 3 tir Cong ty lién doanh 1a 186,46 ty dong va Cong ty ciing da
hoan tit viéc mua lai toan bd ng trai phiéu tir GPBank 12 188 ty ng gbc va céc khoan
141 phat sinh.

2. Cong tac lién quan dén bdi thudng va dét dai
Nim 2018 do tinh hinh sét dat cua thi truorng bat dong san noi _chung va dgc biét 1a
khu vuc Nhon Trach néi riéng. Vi viy, viéc bdi thudng gép nhiéu trd ngal trong viéc
thuong thao mirc gia den bu va chi tra theo phuong dn boi thuong véi cac ho dan,

Cong ty cling da co gang hét sirc nhung két qua chua dat duge yéu cdu theo ké
hoach. Mic du vay, mot s6 két qua dat dugc trong nim 2018 nhu sau:

o  Thoa thuin boi thuong véi cac ho dan Khu dan cu Phi Thanh- Long Tan- Vinh
Thanh, m¢ rong DA KDC Pht Thanh — Long Tan, DA S6ng Hong, trong ndm
chi thda thuan dugc vai cac h dan véi dién tich 2,8 ha.

o  Chi tra bdi thudng DA KDC Long Tan- Phii Thanh- Vinh Thanh: UBND huyén
Nhon Trach phé duyet phuong 4n boi thuong dot 1 di€n tich 75 ha gdm 228 ho
va Cong ty ciing ¢6 chinh sach ho trg thém, tong binh quén 285.000 d/m2
nhung ngudi dan van khong chiu nhén tién bdi thuong.

o  Chi tra bdi thudng DA Khu tai dinh cu xa Long Tén dién tich 21,3 ha: Dy 4n da
dugc UBND Huyén phé duyét phuong én bdi thudong tir nam 2017 va Cong ty
da chuyén hét s6 tién 22,26 ty dong theo phuong én bdi thuong cho TT Phat
trién Quy dit: nhung dén thoi diém nay hau hét cdc ho dan khong chiu nhan
tién bdi thudng.

o  Trong nam, Céng ty da nd lyc dé nghi huyén Nhon Trach xem xét cho ldp bd
sung phuong an bdi thuong, dén nay phong QLDT huyén Nhon Trach. Trung
tdm PTQD da cé tham muu cho huyén xir ly, trén co s&¢ d6 UBND Huyén da c6
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van ban bao cdo tinh vé viéc 1ap bd sung phuong 4n bdi thudng voi so tién
khoang 14 ty dong va UBND tinh ciling ¢6 vin ban giao S¢ Tai chinh chu tri
cung cac s¢ nganh lién quan deé xuat tinh xir ly.

3. Cong tic lién quan dén hoat dong diu tw dy 4n.

Hoat dong du tu du 4n trong nim 2018 chi yéu 1a hoan thién ha tf”i'ng khu 1F, trién

khai cac cong tac phép ly ciling nhu dau tur khu tai dinh cu va khu phé cho.

o  Mpt so cong vige lién quan dw dan Khu dan cw Phu Thgnh-Long Tan 722,9
ha:

- Phéi hop véi dbi tac thuc hién diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18
1/2000 (cuc bd cho Phan khu 1A);

- Thyc hién céc thu tuc xéc nhén hoan thanh ha ting, gil'; diéu‘ kién sang tén
khach hang céc thira dit thuéc Phan khu 1F va ndp hd so diéu chinh quyét
dinh giao dat.

o  Mpt sé cong viéc lién quan Dy an Khu trung tam Hanh chinh-Vin hoa-Gido
duc-TDTT, két hop XD chg va Khu phd chy

- Hoan thién cac s so: B4o c4o DTM, trinh s XD thdm dinh thiét ké co so va
du an dau tu.

- Ky quy thyc hién dy 4n s tién 20,12 ty va ndp hd so S& Tai nguyén Mbi
trudng xin tham dinh nhu cau sir dung dat lam cén cir xin chuyén muc dich str
dung dat.

o Mptsé cong viéc lién quan Duw dn Tdi dinh cw Long Tan:

- Tiép tuc thye hién céc thu tuc phap ly: Xin thdm dinh nhu cdu sir dung dét;
Dicu chinh cyc by quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 (b6 sung tram XLNT trong
du an).

- Hoan thanh thi céng 02 tuyén dudong NB3, NB10.

Mot sb chi phi da thye hién trién khai céc cong viée trong nam 2018

Gia tri (ty dong)

Sttt Hang muc cong viéc
ang my gvig Ké hoach  Thuye hién

1  PHANKHU IF, 1D 3,35 10,9
2 KHUTBC 21,3HA 61,85 4,52
3 KHU PHO CHQ 170,90 21,68
4  MOT SO DU AN KHAC 2,50 9,3

TONG CONG 238,6 46,4

4. Céng tic quan tri hanh chdnh va t6 chitc nhan su:
- Tdng sb lao dong tinh dén ngay 31/12/2018: 88 ngudi, trong d6 39 ni;
- Thu nhap binh quin ngudi lao dong: 10 triéu ddng/ngudi/thdng.
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- Cong ty thuc hién tét cac ché do chinh sach dbi véi nguoi lao dong, bao gém

déng cac khoan BHXH, BHYT, BHTN. Céng ty cho td chirc kham sirc khoe
dinh ky cho can by cong nhan vién theo quy dinh.

- Thudng xuyén té chirc cho CBCNV tham gia hoc céc 16p: quan 1y du 4n, bdi

d!:rfmg nghiép vu kiém soat ndi bd, cac chinh sach thué, cic chinh sich méi ve
dau tu xay dung...

III. Hoat djng ciia Hyi dong Quan tri va Ban Kiém soat
1. Co cAu by mdy quén trij ciia cong ty
Co ciu nhan sy HDQT:
- (:)ng Quach Van buc Chu tich
- Ong Phan Thanh Vinh Toan Thanh vién
- Ong Nguyén Van Hong Thanh vién
- Ong b6 Tan Piém Thanh vién
- Ong Tran Minh Quy Thanh vién
) (Dén ngay 16 thang 4 nim 2018)
- Ong Yang Zhe Thanh vién

(Tir ngdy 16 théng 4 nim 2018)

Nhén sy ban kiém soat:

Ba Nguyén Thiy Hoa : Truéng ban Kiém soat
Ba Duong Thi Minh Hong : Thanh vién Ban kiém soat
Ba Pham Thij Phuong Loan : Thanh vién Ban kiém sodt
Nhan sy Ban Piéu hanh:
Ong Phan Thanh Vinh Toan :Tong gidm ddc
- Ong Khwong Nguyén Dirc Huy : Phé Tong gidm dbc
Ong Phan Tuin Kiét : Ph6 Tong Giam déc
Ong Tran Minh Quy : Phé Tdng Giam dbc

2,

(Dén ngay 16 thang 4 nim 2018)
Hoat dgng ciia HHi dong Quan tri
Sau khi c6 nghi quyét dai HPCP 2018, Hoi dong Quan trj d tién hanh hop

dé trién khai thuc hién céc ndi dung cia Nghi quyét. Hoat dong quan trj ctia Cong
ty CP Pau tu Nhon Trach tuan thu theo ding Diéu 1é, quy ché hoat dong ctia Hoi
dong Quan tri va cc quy ché ndi bd ctia Cong ty. Chu tich HDQT va cac thanh
vién duoc phan cong da thudng xuyén giam sat, don doc va kiém tra vige thuc
hién ni dung da dugc HDQT théng qua tai cic cudc hop, cac Nghi quyét da duoc
ban hanh. Cac Nghi quyét dugc théng qua déu duoc Hoi dong quan tri giao cho
Ban Téng Giam ddc trién khai thuc hién va Hi dong Quan tri gidm sat viée thuc
hién céc véan dé chinh nhu sau:

- Dén dbc va theo doi xuyén sudt viée thuc hién cong tac dén b, bdi thuong.
Ngoai ra, HDQT chi dao va theo ddi qua trinh lam vi¢c cuia Ban Piéu hanh véi
céc s& nganh, dia phuong vé chinh séch boi thuong va ti dinh cu cho cong
nhan cao su;
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- Chi dao vi€c thyc hién hoan thién co s ha tang va céc thu tuc phap 1y dé phuc
vu viéc ban giao dat nén cho khach hang;

- Lam vigc, chi dao va theo ddi xuyén sudt viée xir y ng trai phiéu dbi vai cac
t6 chirc tin dung.

Hoi dong Quan trj ludn chi dao, giam sat xuyén sudt viéc thuc hién céc nghi
quyét ciia Pai hoi dong C6 dong va Hoi dong Quan trj déi véi Ban Piéu hanh
trong ndm 2018, dam bao cac cong viéc dugce thyc hién dat myc tiéu dit ra.

Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hpi ddng Quin tri:

Trong nam 2018, HDQT da td chirc 01 Pai hoi dbng cb dong va 04 phién hop
HDQT dé danh gia cong tac quan tri, diéu hanh va két qua hoat dong dong thoi dé
xem xét, quyét dinh nhimg van dé thugc nhiém vu va quyén han ctia HDQT ban
hanh cac Nghi quyet HDQT trén co s& céc bién ban hop HDQT véi céc ndi dung
cua nghi quyet déu tap trung vao viéc trién khai ké hoach kinh doanh nam 2018 da
duoc dai hoi dong c¢d dong thong qua.

Panh gia két qua chung dat dwgc trong nim 2018.

B::Tlpg su chi dao xuyén sudt cia HPQT cung nd luc ctia Ban Giam f?éc va
toan thé CBNV Céng ty, mot s6 thanh tyu ndi bat trong hoat dong san xuat kinh
doanh ctia Cong ty trong nam 2018 dugc tom tat nhu sau:

Thi nhét, téng doanh thu va loi nhuén sau thué trong nadm 2018 vuot mic so
véi nam 2017 va dap tmg co ban cac muyc tiéu ké hoach da dit ra trong nim 2018.

' Thir hai, Cong ty da can dbi tt nguén lye tai chinh, hoan tat cac nghia vu ng
doi v6i ngédn hang, lam giam é&p lyc tai chinh va cai thién kha ndng hoat dong cua
cong ty.

Thir ba, mdc du chua dat duge ky vong dat ra nhu'ng Cong ty cling da thoa

thudn b01 thuong thanh cong mot sé trudng hop véi cac hd dan va da thyc hién
mot phan nghia vu tai chinh d6i véi huyén trong cong tic bdi thuong.

Tht tu, da cung voi nha dau tu hoan tat cac,thu tuc lién doanh giai doan 1.
Ho trg, phoi hgp vdi nha dau tu trong viée phat trien du an.
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PHAN 2. PHUONG HUONG VA NHIEM VU NAM 2019

I. DPanh gia chung tinh hinh nim 2019
1. Trién vong
Xu huwéng pha trién chung cia thi treomg BDS trong 2019.

Quan diém ctia Co quan nha nuéc (Cuc quan ly nha — Bd Xay Dung) va cac
chuyén gia nghién ctru hoat dong trorig nganh BPS déu cho ring dién bién thi
truong trong nam 2019 nhidu kha ning s& 6n dinh va phat trién tich cuc. Tuy
nhién, nam 2019 dy bao ngudn cung quy dat va san phdm ciling s& thiéu hut tai
céc thanh phd 1ém, dic biét tai Tp. HCM. Do viy, nhitng khu vuc ving ven sé& 1a
diém néng thu hut dau t va dy béo sé& ¢6 nhu'ng dot tang gia dat cuc bo. Strc hap
dan do gi4 ca con thap, quy dat rong, h¢ thong ha ting giao thong do thi dugc
dau tur manh mé khién céc nha dau tu, ddu co va ca nhitng chu déu tu, doanh
nghiép phat trién BDS hinh thanh xu huéng dich chuyén hoat dong dén céc thi
truong nay. So voi Tp.HCM, BDS ¢ céc tinh Pong Nai, Binh Duong, Long An,
Phan Thiét, Binh Phuéc hay Ba Ria Viing Tau,... hién nay khong hé thua kém vé
strc hut dﬁu tu, dac biét l1a nhitng dy an quy md 16n, ¢6 ha tang da va dang hinh
thanh.

C1 hich tir ha tang lam ting gia tri cho khu vire Nhon Trach.

Hang loat céc cong tr‘mh ha t‘fing. chién luge dang dugce dau tu hoan thién
phat trién nhu: tuyén cao téc TP.HCM — Long Thanh — Déu Gidy, duong Vanh
dai 3,4; truc duong Mai Chi Tho, Dong Vian Cong, mao rong duO‘ng Nguyen Duy
Trinh, dudng Nguyen Thi Pinh. Thém véao d6, Chinh phu rit quyet liét day__
nhanh tién d9 trién khai sén bay Long Thanh lam cho thi truong bat dong san gal
khu virc Nhon Trach duge hudng nhiéu lgi ich vé gid tri. /*/ j

Loi ich tir quy hoach &/

Phia Pong Tp.HCM dugc Chinh pht quy hoach dé tré thanh trung tm
hanh chinh twong lai cta thanh phd. Vi vay, day 1a khu vyc rat dugc chu trong
dau tu ha tang trong thoi gian téi. Nhitng BDS tiép giap, ndm cung phia v6i phia
Do6ng clia Sai Gon s& dugce thira hudong nhitng lgi ich chung ma chinh sach quy
hoach mang lai.

2. Thach thire
Khé khiin trong cong tic bdi thirdng

Tinh trang st dét theo co s& ha tang va vige ap dung gia dit bdi thuong
theo nghi dinh méi ting cao nén chi phi dén bu cho phan dét con lai du kién s&
ting, lam giam hiéu qua dau tu cua duy 4n.

Anh huéng ciia chinh sich kiém soét ting truéng tin dung

Nim 2019, NHNN vin sé& kiém soét chit ché viée ting trudng tin dung vao
BDS. Do vay, Cong ty cling s€ khé khdn hon dé tiép can ngudn von vay, hodc
trai phiéu. Thém vao dé, chi phi tai chinh ciing s& tdng cao hon, anh hudng dén
hi¢u qua hoat dong cdng ty.

II. Phwong huwdéng, nhiém vu ké hoach kinh doanh nim 2019
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1.

Muc tiéu doanh thu, lgi nhudn nim 2019

Dw an Phit Thanh — Long Tin
Don vi: ty dong; %

Hang muc Thue hién 2018 Ké hoach 2019  KH 2019/TH2018
Doanh thu thuc hién 1.059,7 773,52 73%
Loi nhuén sau thué 167,7 324,6 193,55%
Téng gid tri du tu 92,1 802,84 871,6 %
Nop Ngén sdch 80,8 98,87 122,51%

Doanh thu niam 2019 phén 16n dugc déng gop tir viéc kinh doanh khu 1C,
con lai 1a tir viéc ghi nhan doanh thu cia cic nén Phu Thinh 1, Thu thinh 2,
doanh thu tai chinh, doanh thu tir nhitng khoan khac nhu thanh ly cdy cao su..
K& hoach loi nhuan truée thué va sau thue nam 2019 dy kién ciing s ting 193%
$0 voi nam 2018.

Dy kién mirc chi ¢b tirc nim 2019 1a 10%/ménh gié

Duw dn Khu phé Che

Sau khi duoc giao dét Cong ty s& hoan thanh nghia vu np tién sir dung dét

va trién khai mot s6 ha tang co ban. Dong thoi, theo dé an kinh doanh ciing nhu
chién lLl'Q’C tong thé, Cong ty cling s& ddy manh trién khai kinh doanh mdt phin
san pham ctia dy 4n ngay trong nim 2019. Theo d6, tdng san phim (dién tich)
muc tiéu kinh doanh trong nim 2019 13 10% s6 luong cin, trong Gng la 72 cin
nha xay dung véi gid ban 8,4 triéu/m2. Ngoai ra, nhitng san pham khac nhur dién
tich trong 16ng chg va ngoai 1dng cho s& duoc trién khai ban hang trong nhing
nam tiép theo khi ma ha ting da dwoc xdy dung twong ddi hoan chinh.

Stt  Hang muc Téng Don vj Ké hoach 2019
1 Nha x4y dung :

- Dién tich san kinh doanh 146.807 m2 14.681

- 86 can hd 719 cin 7

- Cong suét kinh doanh dy kién 100% 10%

2 Giddy kién kinh doanh nha xdy dung triéu / m? 8.4

Chinh sach ban hang s& ap dung tra cham trong vong 2 nam, khoang 50%
khoan tién s& dugc thu trong nim diu va 50% con lai s& thu vao nam sau dé. Theo
d6, doanh thu trén hop dong va ngudn tién thue thu tir kinh doanh Khu Phé Cho
trong nim 2019 twong tmg khoang 124 ty va 62 ty ddng. Tuy nhién, v&i chinh séch
bén hang trd chdm trong 02 ndm thi doanh thu tir Khu Phé Chg sé& chua duge hach
todn ghi nhan trong ndm 2019 va s& duoc ghi nhén trong ndm 2020. Mic déau vy,
ngudn tién thyc thu tir kinh doanh Khu Phé Chg sé& dugce tinh toan trong dong tién
2019 cua cong ty.

Pon vi: ty dong
Stt Hang muc KH 2019
1 Tdng doanh thu trén hop dong tir ban nha lién ké 124
2 Dong tién thuc thu tuong g theo chinh sdch ban hang 62

16



2. Cong tac bdi thuong, dén bu

bé giam nhimng thiét hai tai chinh tir vi¢c tinh trang sot dit va sy ting gia
dong b cia thi trudng bat dong san khu Pong TP. H6 Chi Minh néi chung va
khu vyc Nhon Trach néi riéng, trong nam 2019, Cong ty s€ uu tién cac nguon
lyc dé thue hién nhanh viéc bdi thuong, dén bu ph?m, cu thé nhu sau:

- Khu dén cu Pha Thanh -Long Tén va khu m¢ rong 90 ha: 561 ty
- Khu téi dinh cu 21ha ( phan hé trg chu dau tw): 21 ty
- Khu nha ¢ tép thé cong nhén cao su : 34 ty

3. Cic hoat dong dau tu
Du an Khu dian cw Phi Thanh-Long Tan 722,9 ha:
Tiép tuc hoan thign cdc thii tuc phdp 1§, diu tu:

- Lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cac phan khu con lai;

- Théng nhat phuong 4n xir 1y nudc thai cia du 4an;

- Lap lai hd so thiét ké BVTC mot sb hf,mg muc ha ting chinh cAn trién khaj
(cac dufmg truc chinh Khu Nam, ha tang noi bd trong cac Phéan khu...) dé
trinh tham dinh va phé duyét;

Trién khai thi cén g mpt s6 hang muc céng trinh gf;m:

- Trién khai thi céng céc dudng truc chinh Khu Nam gom: DBuong s6 7b,
DBuong D4, D5, D6, D10, D13, N15, N16. (Dy ki¢n lam céac tuyén duong
khong c6 diéu chinh quy hoach).

Dy 4n Khu trung tim Hanh chinh-Viin héa-Gido duc-TDTT, két hop
XD cho va Khu pho chg:

- Thi tuc phap 1y, dau tu: Trinh phé duyét DPTM, phé duyét hd so thiét ké ban
v& thi cong, xin chuyén muyc dich str dung dét.

- Trién khai dap tw x4y dung mot phin ha ting k¥ thudt va lam mong cac day
nha lién ké dé sém dua dy 4n vao kinh doanh cudi ndm 2019;

Dy an Khu TPC Long Tan:
Thii tuc phdp Iy, ddu tu:

- Trinh UBND tinh chip thun chu trwong dau tu du 4n, phé duyét diéu chinh
cuc bd TL 1/500 (bd sung tram xir ly nude thai);

- Thyec hién céc thu tuc phap ly can thiét dé xin cip gidy phép xdy dung.
Cong tdc thi cong xdy dung:

- Thi cong dudng giao thong dién va Tram bién ap cép cho Khu TDC.
Dy 4n mé rong khu dian cw Phi Thanh-Long Téan (Khu 90 ha):

Thi tuc phap ly, dﬁ:u tu: Thyc hién thu tuc gia han van ban chu truong dau
tu va céc thu tyc phap ly dé timg bude trien khai dy an;

Ké hoach chi phi thue hién cho cic hoat djng dau tw
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Chi phi tai chinh dé trién khai m6t sé diu muyc céng viée trong tAm trong nim

2019 néu trén udc tinh gan 184,6 ty dong, cu thé:

Stt Noi dung cong viée Gia tri (ty)

I Dy dn Khu din cw Phi Thanh-Long Tén 722,9 ha:

i Thi tuc phap 1y, dau tu: 13p quy hoach 1/500, thiét ké ban v& thi cong,
xin phép xdy dung

2 Trién khai thi cong mot s6 hang muc c6ng trinh: 51,5
I Dy 4n Khu trung tim Hanh chinh-Vin héa-Gido duc-TDTT, két
hgp XD chg va Khu pho che:

1 Thu tuc phép ly, dau tu:

Thyc hién 1ap, thim dinh va phé duyét dy 4n diu tw xdy;

Lap, thim djnh v& phé duyét hd so thiét ké BVTC cong trinh ha ting. %9
T‘l':n‘rc hjén; thu tl,lcdthé‘tm dinh nhu cdu str dung dit, thi tuc xin giao 105.0
dat/thué dat, ndp tién sir dung dat; .
2 Cong tac xay dung:
Trién khai diu tu xiy dung mot phan ha tng ky thuat; 10,0
III Dy dan Khu TPC Long Tan:
y  Thi tuc phip Iy, dau tu: Phé duyét DTM, thiét ké co s& ban vé thi L0
cong...
2 Cong tac xay dung:
Thi cong dudng dién va Tram bién ap cdp cho Khu TDC; 2,0
TONG CONG 184,6

Cong tac nhin sy, hanh chinh

Tnep nhan va téng hop nhu cau tuyén dung cua cac by phan dé 1ap ké hoach
tuyén dung, dic biét 1a cac nhan sy con thiéu cho Ban Quan ly dy 4n (04
nguoi).

Téng hop nhu cau dao tao va phat trién cua Cong ty va cac Phong/Ban dé xay
dung ké hoach dao tao va phat trién. TH chirc chuong trinh ddo tao theo nhu
cau ctuia Cong ty;

Thye hién ché d6 BHXH — BHYT — B,HTN: tht;o ddi, cdp nhat s6 liéu ting
giam BHXH — BHYT va bao cdo quyét toan doi chiéu véi co quan BHXH
hang thang.

Quan ly va bao vé co quan, tai san, an ninh trat ty, an toan lao dng, v¢ sinh
mdi trudng, phong chdng chay n6 trong Cong ty.

Chi phi luong va céc khoan kém theo cho ndm 2019 uéc tinh khoan 16,8 ty
dong.
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Quy lwong va BHXH ké hoach nim 2019
Pon vi: ty dong

Stt Cong viéc Chi phi

1 Chi phi lwong 13,81

2 BHXH 3,32
Téng quy lwong va BHXH 17,13

III.  Cac gidi phdp cin thiét dé trién khai ké hoach 2019

Pé dat dugc cic myc tiéu dat ra trong nam 2019, HPQT xin néu mot s6 giai
phép sé& thyc hién dé dam bao cac muc tiéu dit ra dugc hoan thanh t6t dep va mang
lai nhiéu lgi ich hon nita cho Cong ty va cac ¢ dong. Mot sd céc giai phap nhu
sau:

Thir nhat lién quan dén cong tic dén bu, boi thwong:

o Ban diéu hanh Cong ty ti€p tuc, tich cyc 1am vige véi céc co quan ban nganh
dé don doc, phdi hop giai quyet kip thoi cac vudng méc nhim thuc hién
nhanh c4c thi tuc lién quan dén cong tic bdi thudng, cong tic quy hoach xdy
dung, thu tuc xin chap thuén dau tu, cdc thu tuc phép ly lién quan dén dau tu
— xdy dung, dét dai. ..

o HPQT xem xét cac phwong an dén bu, bdi thudng vé dat cho hop ly, chi dao
Ban diéu hanh Céng ty tranh thi thoa thudn bdi thudng mét sé truong hop
v6i gid cd hop ly dé tranh tinh trang chi phi bdi thuong ting cao;

Thir hai, lién quan dén dau tw ha tang:

o HPQT ra soat, xem xét chi dao Ban diéu hanh Céng ty thuc hién dau tu, thi

cdng céc cong trinh dé dép g viéc giao dat nén cho khéch hang;
Thir ba, lién quan dén tai chinh:

o Ban dleu hanh Cong ty can lam viéc véi to chire tu van tai chinh, ngan hang
dé thu sep nguon vOn tai trg cho céc hoat dong dau tu, cong tac boi thuong
va céc hoat dong dau tu khac;

Thit tw, lién quan dén viée hop tac lién doanh voi dbi tac nuwéc ngoai:

o HPQT phbi hop cung Ban didu hanh dam phan, thuong thao va dé nghi
chinh sach horp tac tot hon déi v6i nha dau tu mrUc ngoai cho céc giai doan
con lai nham gia ting hiéu qua cong ty va loi ich ¢b dong.

Trén day la bao cép tinh hinh hoat dong ndm 2018 va ké hoach hoat dong
nim 2019 ctia Cong ty C6 phan Pau tu Nhon Trach.

Tran trong,
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Quach Van Dirc
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THAM DINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2018

Kinh giti: Quy C6 dong Céong ty

- Cén ctr chirc ning, nhiém vu cua Ban Kiém so4t qui dinh tai Diéu 1& Céng ty
CP Pau Tu Nhon Trach;

- Cin ¢t Quy ché t6 chirc va hoat dong ctia Ban Kiém so4t Cong ty CP Dau Tu P
Nhon Trach;

- Cin ot Nghi quyét dai hoi ddng cb dong thuong nién niam 2018;

- Cén cr bdo céo tai chinh nim 2018 da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH
PwC (Viét Nam);

- Cén ctr két qua hoat dong kiém tra, gidm sat ctia Ban Kiém sodt nam 2018.

Ban Kiém soat Cong ty CP Pau Tu Nhon Trach bdo céo trude Dai hoi dong
¢b dong két qua hoat dong kinh doanh nam 2018 cua Cong ty nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

Nam 2018, Ban Kiém so4t Cong ty CP Diu Tu Nhon Trach d thuc hién cdc -~ \
nhiém vu:

p—

"';’

W

- Giam sat tinh hop phdp va tuan tha trong cbng tac quan ly va diéu hanh /
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. ;.-

- Giam sat vige thye hién Nghi quyét dai hoi dong cb dong thudong nién nam”
2018 s6 01/2018/NQCH ngay 16/04/2018.

- Tham gia cac cugc hop HPQT va céc cudc hop giao ban va dua ra cic y
kién trong pham vi trach Dhlﬁ.‘m ctia Ban Kiém soét.

- Kiém tra chimg tir va sb séch ké toan ddng thdi gép v chinh sira phu hgp
v01 quy dinh hién hanh.

- Tham tra Béo cdo tai chinh hang quy, bdo cao tai chinh ban nién va bdo cdo
tai chinh ndm 2018 dugc kiém toan boi Cong ty TNHH PwC (Viét Nam).

- Théng nhét théng qua Bdo cdo hoat dong nim 2018 cua Ban Kiém soat
trinh PHPCD nam 2019.

\

IL KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN PIEU HANH:

HPQT va Ban TGD da nghlem tic tudn thu cic qui dinh cua phap ludt cling

nhu Piéu 18 Cong ty va nghi quyét cia PHDPCD trong cong tac quan ly va hoat
dong kinh doanh.

Trong ndm 2018, HDQT da t6 chirc 01 Pai hoi dong cb dong va 04 phién hop
HPQT dé danh gia cong tac quan tri, diéu hanh va két qua hoat dong ddng thoi dé
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xem xét, quyét dmh nhitng van dé thudc nhiém vu va quyén han cia HDQT, ban
hanh cac Nghi quyet HDQT trén co so cac bién ban hop HPQT véi cdc ndi dung
cua nghi quyet déu tap trung vao vige trién khai ké hoach kinh doanh nam 2018 da
dugc dai hoi dong cb dong thong qua.

Ban kiém soat, HDQT va Ban TGD Cong ty thtr(mg xuyén duy tri mbi quan
h¢ cdng téc, phdi hop chit ch& trén nguyén tic vi loi ich cua Cong ty va loi ich cua
c¢b doéng.

Trong ndm 2018, Ban kiém sodt khong nhén dugc thu yéu cau hoic y kién
phan anh dé nghi kiém tra giam sat tir phia C6 dong ctia Cong ty.

IIL. KET QUA GIAM SAT TINH HINH HOAT PONG SXKD VA THAM
TRA BAO CAO TAI CHIiNH:

Qua cdng tac gidm sit hoat dong kinh doanh, tham tra sb sach ké toan, bao
cdo tai chinh quy, BCTC bén nién va BCTC nim 2018 ctia Cong ty, Ban Kiém
soat ddnh gid nhu sau:

1. Vige thue hién ché d9 ké toan, bao cdo tai chinh

- Chung tir, s sach va béo céo ké toan duge ghi chép ddy du, luu trit rd rang,
minh bach. Béo cdo tai chinh nim 2018 phan 4nh trung thue, hop Iy céc thong tin,
su kién trong ky va pht hgp véi cdc chuan mue, ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh.

- Cong ty ké khai va nop thué theo qui dinh.

- Bdo céo tai chinh nim 2018 dd duoc kiém toan béi Coéng ty TNHH PwC
(Viét Nam). Ban Kiém soat thdng nhét véi ¥ kién ctiia Pon vi kiém toan nhu sau:
Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngdy 31 théang 12 ndm 2018, két qua kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty cho ky ké toén két thic cing ngdy phu
hop v6i chuan muc ké toan, ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

2. Tinh hinh hoat ddng kinh doanh

Trong ndm 2018, hoat ddng san xuét kinh doanh chinh cta Cong ty la tiép tuc
trién khai cac hang muc dau tu co sé ha tf"mg cua du an, khai thac cao su, theo d(f)i
céc hop dong giao dich bit dong san, thuc hién céc thi tuc dau tu, cong tic bdi
thuong va trién khai thye hién hop dong hop tac ddu tu véi nha dau tr nude ngoai.

Khéi quat két qua kinh doanh theo bdo céo riéng va bdo cédo hgp nhét nim
2018:
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DVT: Ty dong

Theo bio cio tai chinh riéng Hhieo ko €56 f ik ohith

hop nhit
Ké TH TH so TH so
Chi tiéu hoach | Thwe | Thue S0 vei Thye | Thwe | véi
. ey YoO1 = % y

2018 hi¢n hién KH cung hién hién | cing

2018 | 2017 (%) ky 2018 | 2017 ky

Y (%) (%)

Tdng doanh thu (*) 1.051,00 | 1059,65 | 191,04 | 100,82 | 554,69 | 1.061,11 | 186,76 | 568,17

Loi nhuén sau thué 249,28 | 167,72 | 36,98 | 67,28 | 453,58 | 138,74 | 35,46 | 391,26
San lugng cao su 220 | 160,90 235| 73,14 | 68,47
Tong gid tri dau tw (**) | 420,60 92,1| 8623 21,90 106,81

Tong doanh thu nam 2018 theo béo cdo tai chinh riéng va bdo cdo tai chinh
horp nhit déu vuot ké hoach dé ra, tang nhleu so véi nam trude, hoan thanh xuét
sac nhiém vy dugc giao theo dai hoi dong cd dong nim 2018.

Trong do, theo béo cdo tai chinh riéng, hoat dong kinh doanh bét dong san va
hop dong lién doanh chiém ty trong 98,06% trong téng doanh thu, viéc bén hang
héa chiém ty trong 1,13%, hoat dong khai thac mu cao su chiém 0,71% tdng doanh
thu.

Chi tiéu loi nhudn sau thue thap hon so véi ké hoach dé ra do viéc tinh toan
phan b lai gid von dat ha ting cap 1 va cap 2 d6i v6i khu 1D, 1F va khu 1A, 1B
da hop tac dau tu.

Nam 2018, san lugng cao su khai thac glam so vOi ndm trude va khong dat ké
hoach dé ra do dién tich cdy cao su bi thu hep vi phai cua ha phuc vu trién khai dy
an.

Céc hang muc da dau tu trong nim 2018 dugc thyc hién ding theo Nghi
quyét cia PHPCD va Nghi quyét HPQT, tuy nhién tong gia tri ddu tu trong nim
chua dat ké hoach do chua hoan thanh thu tuc phép ly va gép khé khin trong cong
tac bdi thudng vi gia dét ting cao.

Tinh hinh chi phi quan ly ndm 2018:

I

DVT: Ty dong
A
S ho‘i‘;h Thwe | Thue hi¢n| TH so T?&f"
20.18 hién .2018 2017 voi KH ciing k§
CP bén hang 4,80 464  7.013| 96,67%| 66,29%
CP quan Iy 2600  25,66| 18345 98.,69% | 139,78%

- Chi phi ban hang gxam s0 vOi nam trude do doanh thu ghi nhén tir hoat dong
kinh doanh bét dong san giam 37,71%.

- Chi phi quén ly ting 39,78% so v&i ndm trude do tang Iuvong cho bd phan
CB.CNV va mét sb chi phi khac phuc vu viéc san xuit kinh doanh ting.
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IV. GIAM SAT THUC HIEN NGHI QUYET PAI HOI CO PONG NAM
2018:

- HPQT va Ban TGD Céng ty dd nghiém tic thyc hién Nghi quyét PHDCD
thudng nién ndm 2018.

- Nhin chung, két qua hoat dong SXKD nim 2018 dat chi tiéu so véi chi tiéu ké
hoach PHPCP d¢ ra, riéng khoan muc dau tu chua dat ké hoach do gap kho khin
trong cong tdc bdi thuong vi gia dét ting cao.

- Tinh hinh chi thi lao HDQT, Ban Kiém soat dugc thuc hién ding theo Nghi
quyét PHCH.

- Cong ty da duge HDQT chép thuan Iya chon Cong ty TNHH PwC (Viét
Nam) la don vi ki€ém todn ddc lap thyc hién ki€ém toan bdo cdo tai chinh nam 2018.

VI KIEN NGHI:
Qua két qua hoat dong nam 2018, Ban kiém soat c6 mot s6 kién nghi nhu sau:

- Thir nhét, Cong ty can tiép tuc tap trung don dbc trién khai nhanh céc thu tuc
phap ly ctua du an de dam bao bit kip loi thé ddu tr cia dy 4n ciing nhu dam béao
thue hién ddy du quyén lgi cho khach hang.

- Thir hai, cén c6 giai phap day nhanh cong tac dén bu vi sdp t6i khi hé thong
ha ting xung quanh duge déu ndi twong doi tot thi gia dit dén bu cao s& lam ting
gid thanh san phadm, giam hiéu qua dau tu.

- Thir ba, tiép tuc ddy nhanh tién do dau tu cc hang muc ha téng t6i thiéu theo
quy dinh dbi véi cac phan khu da ky hop dong chuyén nhugng QSDD dé dam bao
thuc hién day du céc didu khoan da cam két trong hop ddng dbi véi khach hang.

- Th tu, cén c6 bi¢n phap huy dong thém von diu tu dé thyc hién trién khai ha
tang cac phan khu tiép theo ciing nhu dap (ng nhu cau ctia cong tac bdi thuong
nhim ddy nhanh téc d6 dau tr dy 4n, tao ra san pham tiép tuc dua vao kinh doanh.
Tuy nhién, d6i v6i bién phép phét hanh trai phiéu can lwu ¥ can nhic van dé lai
suat dé dam béao hiéu qua dau tu.

- Thir ndm, cin luu y don dbc thu hdi céng ng va ning cao hiéu qua cta chi phi
hoat dong.

Trén ddy 1 béo céo thdm dinh hoat dong ctia Cong ty C phan Dau tu Nhon
Trach ndm 2018. Ban Kiém soét kinh trinh trudc Dal hoi cd dong, rit mong dugc
su gop y ctia Quy c¢b dong dé chiing t6i hoan thanh tét nhiém vu.

Chén thanh cam on HPQT, Ban TGD va CB.CNV cdc phong ban cia Cong
ty da hd tro tao diéu kién cho chung t6i hoan thanh nhiém vu nim 2018.
Tréan trong. _
TM.BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Nguyén Thiiy Hoa
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Nhon Trach, ngay thdng ndam 2019

oy TO TRINH

‘\L‘::,%’AI HOQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V/v: Thong qua Béo céo tai chinh nim 2018”

- Cén ctr vao Luat doanh nghiép nim 2014;

- Cin cir Piéu 18 Cong ty CH pha.n Piu tu Nhon Trach ban hanh thang
8/2004 dugc dugce chinh sura, bd sung lan thir nhét ngay 17/10/2008, bd sung lan
thir 2 ngay 17/05/2013 va bd sung lan thr 3 ngay 29/04/2016; phu luc sira doi, bd
sung Diéu 16 Cong ty C6 phan Pau tu nhon Trach 14n thir nhét ngay 14/06/2017,
phu luc sira dbi, bd sung Piéu 1& Cong ty Cd phan Pau tu nhon Trach lan thir 2
ngdy 22/11/2017 va phu luc sira ddi, bd sung Piéu 1¢ Cong ty C6 phan Pau tu
nhon Trach lan thir 3 ngay 22/3/2018.

- Can ctr Bdo cdo tai chinh 2018 cia Cong ty C phan Pau tu Nhon Trach
da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH PwC (Viét Nam).

Béo cdo tai chinh nim cuta Cong ty CP Pau tw Nhon Trach cho nim tai
chinh két thac ngay 31/12/2018 (Bao gom Béo céo tai chinh hop nhét va Béo céo
Tai chinh rleng) da dugc Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) thyuc hién va xac nhdn,
dugc Ban Kiém soat Céng ty kiém tra. Béo cdo tai chinh nim 2018 da dugc kiém
todn vdi nhitng ndi dung sau:

- Bdo cdo clia Ban Tong Gidm dbc;
- Béo cdo ctia Kiém toan dgc lap:
- Bang cin ddi ké toan tai ngay 31/12/2018;
- Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh cho ndm tai chinh két thic vao
ngay 31/12/2018;
- Bdo cdo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018;
- Ban thuyét minh Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2018.
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) da xac nhan Béo céo tai chinh hgp nhét va
Bdo cdo Tai chinh riéng nhu sau: “Theo y kién ctia chiing t6i, bdo céo tai chinh
riéng va hop nhét ciia Cong ty da phan 4nh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két
thuc cung ngay néu trén phu hop véi céc Chuin muc K& todn Viét Nam, Ché do

Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bdo céo tai chinh”.
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~ Toan bd ndi dung ctia Béo céo tai chinh nam 2018 dugce dinh kém va cong
bo trén website: dongsaigon.vn cua Cong ty CP Pau tu Nhon Trach.

Kinh trinh Dai hoi déng cb déng thudng nién ndm 2019 xem xét thong qua.
Tran trong.
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Quich Vin Dirc
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc lap — Ty do — Hanh phic

Nhon Trach, ngay  thang nam 2019
TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V/v: Phan phéi lgi nhuén va ty 1¢ chia ¢d tirc nam 2018”

- Cin clr vao Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2017;

- Cin ctr Piéu 1¢ Cong ty C phan Pau tur Nhon Trach ban hanh thang 8/2004
dugc duge chinh sira, bd sung lan thir nhit ngay 17/10/2008, bd sung lan thir
2 ngay 17/05/2013 va bd sung 1an thir 3 ngay 29/04/2016; phu luc stra déi, bd
sung Piéu 1& Céng ty Cb phan Pau tu nhon Trach lan thi nhét ngay
14/06/2017; phu luc stra ddi, bd sung Piéu 18 Cong ty C6 phan Pau tu nhon

Trach lan thir 2 ngay 22/11/2017 va phu lyc sira dbi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty 00

C6 phan Pau tu nhon Trach 1an thir 3 ngay 22/3/2018. I

- Can cir vao Béo cdo tai chinh nim tai chinh 2018 ctia Cong ty C6 phan Pau tu ¥
Nhon Trach da duge kiém toan boi Cong ty TNHH PwC (Viét Nam). L

Hoi dong Quan tri kinh trinh Dai hi dong cb ddng ve viéc phén phdi loi N

nhuén va ty 1¢ chia ¢d tirc nim 2018 ctia Cong ty CP Péu tu Nhon Trach nhu sau: |

leh

1. Phéan phm lgi nhudn ndm 2018 =

STT Cic chi tiéu Ty 1é S6 tién

Tong lgi nhuén phan phdi 113.616.172.300

1 | Quy chia ¢ tirc 90% 102.254.555.070

2 | Quy dau tu phat trién 3% 3.408.485.169
3 | Quy khen thudng 2% 2.272.323.446
4 | Quy phic lgi 2% 2.272.323.446
5 Quy khen thuong HPQT, Ban KS, Ban DH 3% 3.408.485.169
Tong cong 100% 113.616.172.300

2. Ty 1é chia cb tirc ndm 2018 14 10%/ménh gia.
Kinh trinh Pai hoi phé chuan phéan phéi lgi nhudn va ty 18 chia ¢ tirc ndm
2018 véi mitc 10%/ménh gia va Gy quyén cho Hdi déng Quan tri trién khai
thyc hién.
Kinh trinh Pai hoi xem xét, quyét dinh va théng qua.
TM.HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH

Quach Vian Pic
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- bAl HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

————— “CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH
“V/v: Mre thii lao HPQT, Ban Kiém soat”

- Cin cir Piéu 1¢ Cong ty C6 phin Pau tw Nhon Trach ban hanh thang
8/2004 va dugc chinh sira, b6 sung 1an thir nhét ngdy 30/10/2008; lan thr hai ngay
17/05/2013 va lan thir ba ngay 29/04/2016 va phu lyc stra di, b6 sung Piéu 1¢ Cty
CP DT Nhon Trach ngay 16/04/2017.

- Cain ctr Nghj quyét Dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2018.

- Cén cir tinh hinh hoat dong sén xudt, kinh doanh nim 2018 va phuong
hudng hoat dong nam 2019.

Hoi dong Quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong murc thu lao Hoi dong
Quan trj, Ban Kiém so4t nhu sau:

1. Chu tich HPQT: 50 triéu déng/théng

2. Thanh vién HDQT: 30 triéu ddng/ngudi/théng

3. Truéng Ban Kiém sodt (chuyén trach): 35 tridu ddng/théng

4. Thanh vién Ban Kiém so4t: 8 triéu dfing/ngub’i/théng

Thoi gian 4p dung tir thdng 01/2019 cho dén khi Pai hoi dong c¢b dong c6

quyét dinh thay ddi.
Tran trong kinh trinh Pai hoi.
T/M.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Quach Vin Pire
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPjc lip — Ty do — Hanh phiic

Nhon Trach, ngay thdng ndam 2019

2 TO TRINH
MAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019
CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

“V/v: Lya chon cdng ty kiém todn doc 1ap kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2019”

- Can cr vao Ludt doanh nghi€p nam 2014;

- Cin cir biéu 1¢ Cong ty C6 phan Pau tw Nhon Trach ban hanh thang
8/2004 va dugc chinh sira, bd sung lan thir nhét ngay 30/10/2008; lan thir hai ngay
17/05/2013 va lan thir ba ngay 29/04/2016; phu luc sira dbi, bd sung Diéu 18 Cong
ty Co phan Pau tu nhon Trach 1in tht nhét ngdy 14/06/2017; phu luc sira ddi, bd

sung Piéu 1¢ Cong ty Cod phan Pau tw nhon Trach lan thir 2 ngay 22/11/2017 va
phu luc sira d6i, bé sung Diéu 18 Céng ty Cb phan Piu tu nhon Trach lan tha 3

ngay 22/3/2018.
Héi dong Quan trj kinh trinh Pai hoi ¢b dong xem xét thong qua ndi dung sau:

Uy quyén cho Hai dong Quan tri chon mt trong ndm cdng ty kiém todn doc
1ap theo danh sach duéi day dé kiém todn Bao cdo tai chinh nim 2019, bao gdm:

+ Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam;

+ Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC;
+ Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;
+ Cong ty TNHH KPMG.

+ Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)

Kinh trinh Pai hoi déng cb dong thudng nién ndm 2019 xem xét théng qua.
Tran trong.
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Quach Van Dire
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phic

Nhon Trach, ngay  thang ndam 2019

TO' TRINH

CONG TY CcO PHAN PAU TU NHON TRACH

“V/v: Dai hoi ddng cb dong uy quyén cho HBQT quyet dinh mot s6 van dé thude
thim quyén cua Pai hoi déng ¢ dong”

Cén ctr Piéu 1¢ Cong ty c phan Pau tu Nhon Trach ban hanh thang 8/2004
dugc chinh sura, bd sung lan thir nhit thang 10/2008; bd sung lan thtr 2 ngay
17/05/2013 va bd sung lan 3 ngay 29/04/2016; phu luc sira ddi, bd sung Diéu 18 Cong
ty Co phén Pau tu nhon Trach 1an thtr nhét ngay 14/06/2017; phu luc stra dbi, bd sung
Diéu 1& Cong ty C6 phan Péu tu nhon Trach lan thir 2 ngay 22/11/2017 va phu lyc sira
ddi, bd sung Didu 16 Cong ty C6 phan Dau tw nhon Trach lan tht 3 ngay 22/3/2018.

Can ctr tinh hinh hoat dong san Xuét kinh doanh nim 2018 va ké hoach kinh
doanh nim 2019. Bé kip thoi quyet dinh céc van dé phat sinh trong hoat dong kinh
doanh cua Cong ty, ngodi cdc van d& thao ludn va biéu quyét tai Dai héi, Hoi dong
Quan tri Cong ty Co phin Déu tu Nhon Trach kinh trinh Dai hoi dong cd dong thuong
nién 2019 vy quyén cho Hoi dong Quan tri guyet dinh m6t s6 van dé thude thdm quyén
quyét dinh cua Dai hoi dong C dong, cu thé nhu sau:

a) Uy quyén cho HDQT quyét dinh cic van dé lién quan dén hop tac dau tu, lién
doanh, lién két, dau tu tai chinh, quyet dinh dy 4n dau tu moi, hgp tac diu tur dy
an méi trén c& s& dam bao quyen lgi t&t nhét cho Céng ty, cho C6 déng.

b) Uy quyén cho HDQT quyét dinh giao dich bén tai sin Cong ty hodc chi nhanh
hofic giao dich mua c6 gi4 trj tir 35% trd 1én téng gia tri tai san cua Cong ty va
céc chi nhanh ctia Cong ty duge ghi trong béo céo tai chinh gan nhit dugc kiém
toan;

¢) Uy quyén cho HDQT quyet dinh gia chao bén tréi phiéu, céc thu tuc ciing nhu
phuong éan lién quan dén viéc phét hanh trai phiéu.

d) Uy quyen cho HDQT quyét dinh cac giai phép khic phuc bién dong 16n vé tai
chinh cua Cong ty (néu c6 phat sinh).

e) Uy quyén cho HDQT quyét dinh viée sir dung céc quy theo quy dinh cho cong
tac khen thuong, cong téc thi dua, doan thé, cong dong va cic myc tiéu khac cua
Cong ty trong pham vi nguon cac quy da dugc PHDCD phé duyét.

Kinh trinh Dai hdi xem xét va quyét dinh.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Quach Vin DPire
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy chirng nhan ding ky
doanh nghiép cong ty
cb phan

S6 3600694267 do S& Ké hoach va Pau tv Tinh Ddng Nai cap
lAn dAu ngay 14 thang 9 ndm 2004 va Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép cong ty cé phan thay di Ian thir 7 ngay 22 thang

6 nam 2017.

Héi dong Quan tri Ong Quach Van birc Cha tich
Ong Phan Thanh Vinh Toan  Thanh vién
Ong Nguyén Van Héng Thanh vién
Ong Tran Minh Quy Thanh vién

Ong Yang Zhe
Ong D& Téan Diém
Ba Nguyén Thay Hoa

Ba Dwong Thi Minh Héng
Ba Pham Thi Phwong Loan

Ban Kiém soat

Ong Phan Thanh Vinh Toan
Ong Khwong Nguyén Birc Huy
Ong Phan Tuén Kiét

Ong Tran Minh Quy

Ban Téng Giam déc

Ngwoi dai dién

theo phap luat Ong Phan Thanh Vinh Toan

Tru sé chinh
Huyén Nhon Trach, Tinh Béng

Céng ty kiém toan Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)

(Bén ngay 16 thang 4 nam 2018)
Thanh vién

(Tlr ngay 16 thang 4 nam 2018)
Thanh vién

Trwéng ban
Thanh vién
Thanh vién

Téng Giam déc

Pho Tdng Giam dbc

Phé Tong Giam déc

Pho Tong Giam déc

(Bén ngay 16 thang 4 nam 2018)

Téng Giam déc

Puwong sbé 7, Khu d6 thi Déng Sai Gon, Xa Long Tan

Nai, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc ciia Cong ty C& phan Dau tw Nhon Trach (‘Céng ty”) chiu trach nhiém lap
bao cao tai chinh riéng thé hién trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31
thang 12 nam 2018, va két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cua cua
n&m tai chinh két thlc vao ngay néu trén. Trong viéc lap bao céo tai chinh riéng nay, Ban Téng
Giam dbc dwoc yéu cau phai:

e chon lwa cac chinh sach ké toan phu hop va ap dung mét cach nhat quan;

e thyc hién cac xét doan va udc tinh mét cach hop ly va than trong; va

e lap bao c4o tai chinh riéng trén co s& Cong ty hoat dong lién tuc trtr khi gia dinh don vi
hoat déng lién tuc la khong phu hop.

Ban Téng Giam déc ctia Céng ty chiu trach nhiém bao dam rang cac sb sach ké toan dung dan
da dwoc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cta Cong ty voi d6 chinh xac hop ly
tai moi thoi diém va dé lam co sé lap bao cdo tai chinh riéng tuén thi theo ché dd ké toan
dwoc trinh bay & Thuyét minh 2 clia bao cdo tai chinh riéng. Ban Téng Giam déc clia Cong ty
cling chiu trach nhiém @éi voi viéc bao vé cac tai san clia Cong ty va thwe hién cac bién phap
hop ly @& ngén ngira va phat hién cac gian 1an va céc sai sot khac.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH RIENG

Theo day, ching t6i phé chudn bao cdo tai chinh riéng dinh kem tir trang 5 dén trang 37. Bao
c4o tai chinh riéng nay phan anh trung thie va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay
31 thang 12 ndm 2018, ciing nhw két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic clng ngay néu trén phit hop véi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam,
Ché a6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Nguoi st dung bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty nén doc cung véi bao cao tai chinh hop
nhét clia Céng ty va cong ty con (goi chung la “Nhém Céng ty") cho ndm tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam 2018 dé cé da thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Nhém Céng ty.

Phan Thanh \ﬁnh Toan
Téng Giam doc

Tinh Déng Nai, nwéc CHXHCN Viét Nam
Ngay 9 thang 4 nam 2019
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP GUI CAC CO BONG CUA
CONG TY CO PHAN DAU TU’ NHON TRACH

Chting toi da kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo clia Céng ty Co phan Dau tw Nhon
Trach (“Céng ty") dwoc lap ngay 31 thang 12 nam 2018, va dwgc Ban Tong Giam déc Cong ty
phé duyét ngay 9 thang 4 nam 2019. Bao cao tai chinh riéng nay bao gdm: bang can dbi ké toan
riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2018, bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng va bao cao
Iwu ohuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thiic cing ngay néu trén, va thuyét minh bao céo
tai chinh riéng bao gdm cac chinh sach ké toan chu yéu tir trang 5 dén trang 36.

Trach nhiém cta Ban Tdng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao
cao tai chinh riéng clia Céng ty theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy | dinh phap Iy co lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh
riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét dé
dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan
hodc nham |an.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i la dwa ra y kién vé& bao céo tai chinh riéng cua Cong ty nay dwa trén
két qua cudc kiém toan. Chuang t0| da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc K:em toan Viét
Nam. Cac chuan mrc nay yéu cau ching téi tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao duc
nghé nghlep va lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé
viéc liéu cac bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty co con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thurc hién céc tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan
vé cac sb liéu va thuyet minh trén bao cao tai chmh riéng. Cac tht tuc kiém toan dwoc lwa chon
dira trén xét doan cla kiém toan vién, bao gom danh gia rui ro co sai sét trong yéu trong bao
cao tai chinh riéng do gian 1an hoac nham Ian. Khi thwe hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soat ndi bd cta Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng trung thwe va hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc
té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd cuia Cong ty.
Céng viéc kiém toan ciing bao gom viéc danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan
dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac woc tinh ké toan clia Ban Téng Giam dbc ciing nhw danh
gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh riéng clia Céng ty.

Chuing t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc la day da
va thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan cla chung téi.

' Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) ‘
L4u 8 Saigon Tower, 29 L& Dudn, Quan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (028)38230796, www.pwc.com/vn
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, bao cao tai chinh riéng cua Cong ty da phan anh trung thwc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018,
ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh rleng va tinh hinh Iwu chuyen tién té riéng cho nam tai
chinh két thic cling ngay néu trén phl hop véi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh riéng.

Van dé khac
Bdo cdo tai chinh riéng cia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017 da

dwoc mét cong ty kiém toan khac kiém toan va dwa ra y kién chap nhan toan phan déi véi bao
cao tai chinh d6 vao ngay 29 thang 3 nam 2018.

Thay maét va dai dién cho Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)

Mai Viét Hung Tran Lé Quang Pao

Sé Gidy CN BKHN kiém toan: Sb Gidy CN BDKHN kiém toan:
0048-2018-006-1 2845-2019-006-1

Chi ky dwoc Gy quyén

S6 hiéu bao cao kiém toan: HCM8308
TP. Hb Chi Minh, ngay 9 thang 4 ndm 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Ma o Thuyét
s6 TAISAN minh

100 TAI SAN NGAN HAN

110 Tién
111 Tién 3

130 Cac khoan phai thu ngan han

131 Phai thu ngan han cla khach hang 5(a)
132  Tra truwdc cho ngwoi ban ngan han

136  Phai thu ngan han khac 7(a)
137  Dw phong phai thu ngan han kho doi

140 Hang tén kho
141  Hang ton kho 8

150 Tai san ngan han khac

151  Chi phi tra trirdc ngan han

153  Thué va céc khoan khac phai thu
Nha nudc

200 TAI SAN DAI HAN

210 Cac khoan phai thu dai han

211 Phai thu dai han cua khach hang 5(b)
215  Phai thu vé cho vay dai han 6
216  Phai thu dai han khac 7(b)

220 Taisan cé dinh

221 Tai san cb dinh hiru hinh 9
222 Nguyén gia )

223 Gia tri khau hao Ity ké

240 Taisan do& dang dai han
241  Chi phi san xuat, kinh doanh d&

dang dai han 10
242  Chiphi xay dyng co ban dé dang

250 DAu tw tai chinh dai han 4
251  Dau tw vao cong ty con
252  DAu tw vao cong ty lién két

260 Taisan dai han khac
261  Chi phi tra trwéc dai han

270 TONG TAI SAN

M3u sé B 01 — DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2018
VND

246.510.359.963

4.070.500.411
4.070.500.411

211.582.638.800
191.936.976.006
1.788.711.613
17.862.462.181
(5.511.000)

30.309.764.711
30.309.764.711

547.456.041
233.578.665

313.877.376

1.613.987.715.056

84.654.322.473

5.950.289.673
58.571.812.800
20.132.220.000

11.215.174.241

11.2156.174.241

27.376.125.982
(16.160.951.741)

1.402.363.712.988
1.402.002.611.631

361.101.357

115.750.000.000
2.500.000.000
113.250.000.000

4.505.354
4.505.354

2017

VND

(Trinh bay lai -
Thuyét minh 31)

102.982.399.995

2.344.323.029
2.344.323.029

60.560.684.113
4.273.049.117
1.984.458.522
54.308.687.474
(5.511.000)

39.294.691.684
39.294.691.684

782.701.169
420.756.452

361.944.717

1.617.293.129.015

6.879.652.938
6.693.392.938

186.260.000

13.380.727.436
13.380.727.436
26.867.344.854
(13.486.617.418)

1.594.441.629.294
1.594.441.629.294

2.500.000.000
2.500.000.000

91.119.347
91.119.347

1.860.498.075.019 1.720.275.529.010

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 37 1a mét phan cau thanh bao cao tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN BDAU TU NHON TRACH

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

(tiép theo)
M3
s6 NGUON VON
300 NO PHAITRA
310 No ngan han
311
312
313
ngan sach Nha nuéc

314 Phai tra nguwoi lao dong
315  Chi phi phai trd ngan han
319 Phai trd ngan han khac
320  Vay ngan han
322
330 No dai han
332
400 VON CHU SO HUU
410 Vén chi sé& hivu
411 Vén gop cla chi sé hiru
411a

biéu quyét
415  Cb phiéu quy
418  Quy dau tw phat trién
421

chwa phan phbi

421a

clla cac nam truoc
421b

nay
440 TONG NGUON VON

Phai trd ngwoi ban ngan han

Thuyét

minh

Ngwoi mua tra tién trwde ngén han  11(a)

Thué va cac khoan phai nép

Quy khen thwéng, phac loi

Nguwdi mua tra tién trede dai han

- C4 phiéu phé théng c6 quyén

Loi nhuan sau thué ("LNST")
- LNST chuwa phéan phoi liy ké

- LNST chwa phén phoi ctia ndm

Tran Thi Thu Hwong
Nguwai lap

12
13

14
15

11(b)

16, 17

y i
17

17

Mau sé B 01— DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2018
VND

1.087.374.420.192

912.643.063.726
2.865.829.627
15.869.812.686

31.396.096.257
770.000.000
590.810.156.625
66.171.668.257
202.300.000.000
2.459.500.274

174.731.356.466
174.731.356.466

773.123.654.827

773.123.654.827
660.000.000.000

660.000.000.000

(4.710.000.000)

4.217.482.527
113.616.172.300
11.581.672.925

102.034.499.375

2017
VND
(Trinh bay lai -

Thuyét minh 31)

1.012.350.144.531

870.387.398.339
5.901.741.313
487.008.115.479

24.042.400.310
2.790.656.425
41.796.653.296
621.402.349
308.000.000.000
226.429.167

141.962.746.192
141.962.746.192

707.925.384.479

707.925.384.479
660.000.000.000

660.000.000.000

(4.710.000.000)

2.720.021.642
49.915.362.837
12.930.329.343

36.985.033.494

1.720.275.529.010

1,860 A98:075.019
‘&'-/‘_"_‘ 9> ‘-.‘

Mai Thi Loan
Ké toan trwéng

6

Phan Thanh Vinh Toan
Téng Giam dbc
Ngay 9 thang 4 nam 2019

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 37 la mét phan c&u thanh béo cao tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Miu sé B 02 - DN

Nam tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam

ff,w\c"'

Ma Thuyét 2018 2017
sb minh VND VND
01 Doanh thu ban hang 84.580.849.559  133.580.586.337
10 Doanh thu thudn vé ban hang 20 84.580.849.559  133.580.586.337
11  Gia vén hang ban 21 (70.517.304.692)  (89.155.301.605)
20 Lo nhuan gop vé ban hang 14.063.544.867 44.425.284.732
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 5.704.562.768 57.666.245
22  Chiphi tai chinh (396.666.667) (349.125.000)
23 - Trong do: Chi phi lai vay (396.666.667) (349.125.000)
25  Chiphi ban hang (4.638.606.136)  (7.012.967.764)
26  Chiphi quan ly doanh nghiép 22 (25.660.944.493)  (18.344.943.926)
30 (L&)/lgi nhuan thuan tir hoat déng

kinh doanh (10.928.109.661)  18.775.914.287
31 Thu nhap khac 969.368.556.996 57.398.414.644
32  Chiphikhac (748.456.700.736)  (30.277.070.679)
40 Loinhuan khac 23 220.911.856.260 27.121.343.965
50 Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 209.983.746.599 45.897.258.252
51  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

("TNDN") hién hanh 25 (42.263.247.224)  (8.912.224.758)
52  Chi phi thué TNDN hoan lai 25 . -
60 Loinhuan sau thué TNDN 167.720.499.375 36.985.033.494

| PH,
PAU TU )
q NHON TRACH T
A5 \ /7
Tran Th; Thu Hwong Mai Thi Loan Phan Thanh Vinh Toan
Ngudi lap Ké toan trwdng Téng Giam déc
Ngay 9 thang 4 nam 2019

Céac thuyét minh tir trang 9 dén trang 37 1a mét phan cau thanh béo cao tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHON TRACH o
Mau sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phap gian tiép)
Nam tai chinh két thic

ngay 31 thang 12 nam

Ma Thuyét 2018 2017
sb minh VND VND
LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01  Leinhuan trwéc thué 209.983.746.599 45.897.258.252
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san cé dinh ("TSCD") 2.804.059.323 2.836.134.120
05 Li tir hoat dong dau tw (225.727.280.882) (26.791.316.251)
06  Chiphi lai vay 396.666.667 349.125.000
08 Lo nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc
nhipng thay déi vén lvu dong (12.542.808.293) 22.291.201.121
09  (Tang)/gidm cac khoan phai thu (283.426.744.081) 10.217.567.332
10  Giam/(tang) hang tén kho 201.423.944.636 (55.071.443.768)."
1 Tang cac khoan phai trd 71.022.759.841 481.733.073.961,0 ||
12 Giam chi phi tra tredc 273.791.780 947,066.985) il
14 Tién lai vay datra (745.791.667) o}
15  Thué TNDN da ndp (27.522.495.431) (6.835.879.786),/
20 Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh (51.517.343.215) 453.281.585.845/’
LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
21 Chi dé& mua sédm TSCD (999.607.485) (2.439.453.636)
22 Thu tr ban tai sdn d& dang dai han 220.044.748.522 27.486.606.855
23 Chichovay (58.571.812.800) -
24 Thu hbi cho vay - 70.000.000.000
25 Chi d4u tw g6p vén vao don vi khac & (23.933.720.000)
26 Thu hdi d&u tw gop von vao don vi khac - 31.462.438.317
27 Thu Iai cho vay va cb tirc durgce chia 5.682.532.360 57.666.245
30  Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 166.155.860.597 102.633.537.781
LUPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
33  Thu tir vay ngén han 15.000.000.000 169.000.000.000
34  Chitra ng gbc vay (120.700.000.000) (731.000.000.000)
36 Chi tra cb tirc cho chil s& hiru (7.212.340.000) -
40  Lwu chuyén thuén tir hoat dong tai chinh (112.912.340.000) (562.000.000.000)
50 Lwu chuyén tién thuan trong nam 1.726.177.382 (6.084.876.374)
60 Tién dau nam 3 2.344,323.029 8.429.199.403
61 Anh hwéng ctia thay dbi ty gia hdi doai quy ddi
ngoai té - <
70  Tién cudi nam 3 4.070.500.411 2.344.323.029

)

A ehinb@oaty hbay tai Thuyét minh 26.

)y o 2 /
|<_J AL : )
Tran Thj Thu Huong Mai Thi Loan Phan Thanh Vinh Toan
Nguoi lap Ké toan truéng Téng Giam déc

Ngay 9 thang 4 nam 2019

Céac thuyét minh tir trang 9 dén trang 37 Ia mét phan cau thanh béo céo tai chinh riéng nay.
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CONG TY €O PHAN PAU TU NHON TRACH

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ] )
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2018




CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy chirng nhan ding ky
doanh nghiép céng ty
co6 phan

Hoi déng Quan tri

Ban Kiém soat

Ban Téng Giam déc

Ngwei dai dién
theo phap luat

Tru s& chinh

Cong ty kiém toan

Sé 3600694267 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Béng Nai cap
lan dau ngay 14 thang 9 ndm 2004 va Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép céng ty cb phan thay ddi 1an thir 7 ngay 22 thang
6 nam 2017.

Ong Quéch Van Burc Chu tich
Ong Phan Thanh Vinh Toan  Thanh vién
Ong Nguyén Van Héng Thanh vién
Ong Tran Minh Quy Thanh vién
(Dén ngay 16 thang 4 nam 2018)
Ong Yang Zhe Thanh vién
(Tl ngay 16 thang 4 nam 2018)
Ong D& Tan biém Thanh vién
Ba Nguyén Thuy Hoa Trwéng ban

Ba Dwong Thi Minh Héng Thanh vién
Ba Pham Thi Phwong Loan Thanh vién

Ong Phan Thanh Vinh Toan  Téng Giam déc
Ong Khuwong Nguy&n Birc Huy Phoé Téng Giam dbc
Ong Phan Tuén Kiét Phé Téng Giam dbc
Ong Tran Minh Quy Phé Téng Giam déc
(Pén ngay 16 thang 4 ndm 2018)

Ong Phan Thanh Vinh Toan  Téng Giam déc

Puong s6 7, Khu d6 thi Déng Sai Gon, X4 Long Tan
Huyén Nhon Trach, Tinh Bong Nai, Viét Nam

Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)
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CONG TY CO PHAN BPAU TU NHON TRACH
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam dbc clia Céng ty C phan Dau tw Nhon Trach (“Céng ty”) chiu trach nhiém lap
bao céo tai chinh hop nhat ciia Céng ty va céng ty con (“Nhém Céng ty”) thé hién trung thuwe va
hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhéat clia Nhném Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018, va két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat clia nam tai chinh
két thuc vao ngay néu trén. Trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhéat nay, Ban Téng Giam déc
dwoc yéu cau phai:

e chon Iya céc chinh sach ké toan phiu hop va ap dung mét cach nhat quan:

e thwc hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong; va

e |ap bao cao tai chinh hop nhét trén co s& Nhom Céng ty hoat déng lién tuc trir khi gia dinh
don vi hoat dong lién tuc la khéng phu hop.

Ban Téng Giam dbc clia Cong ty chiu trach nhiém bao dam rang cac sé sach ké toan dung dan
da dwoc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Nhém Céng ty véi do
chinh xac hop Iy tai moi thoi diém va dé lam co' s& 1ap bao cao tai chinh hop nhét tuan tha
theo ché dd ké toan dwoc trinh bay & Thuyét minh 2 clia bao cao tai chinh hop nhéat. Ban Tdng
Giam déc clia Céng ty cling chiu trach nhiém dbi véi viéc bdo vé cac tai san ctia Nhom Cong ty
va thwe hién cac bién phap hop Iy dé ngan nglra va phat hién cac gian lan va cac sai sét khac.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Theo day, ching téi phé chuén bao cdo tai chinh hop nhét dinh kém ti trang 5 dén trang 41.
Béo c4o tai chinh hop nhat nay phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat cla
Nhom Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét va tinh hinh lwu chuyen tién té hop nhét cho nam tai chinh két thiic ciing ngay néu trén
phl hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP GU¥l CAC CO PONG CUA
CONG TY CO PHAN DAU TU NHON TRACH

Chung t6i d4 kiém toan béo céo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C phan Pau tw Nhon
Trach (“Céng ty”) va cong ty con (“Nhém Céng ty”) duoc lap ngay 31 thang 12 ndm 2018, va
dwoc Ban Tong Giam déc Cong ty phé duyét ngay 9 thang 4 nam 2019. Bao cao tai chinh hop
nhéat nay bao gém: bang can doi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2018, bao cdo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhéat va bao cdo lwu chuyén tién té hop nhéat cho nam tai chinh
két thuc clng ngay néu trén, va thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat bao gém cac chinh sach
ké toan chl yéu tlr trang 5 dén trang 41.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao
cdo tai chinh hop nhéat ciia Nném Céng ty theo cac Chudn muwc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
todn Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat n6i bé ma Ban Tong Giam déc xac dinh
la can th[et dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhéat khéng co sai sot
trong yéu do gian 1an hoac nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi 1a dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhéat ctia Nném Céng ty nay

dwa trén két qua cudc kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Klem \o \

toan Viét Nam. Cac chuin murc nay yéu cau chung téi tuan tha chuan mue va cac quy dinh vq cuk

dao dirc nghé nghlep lap ké hoach va thwc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop */

ly vé viéc liéu cac bao cao tai chinh hop nhat clia Nhom Cong ty cé con sai sét trong yéu ha;q A

khong. \‘C’
4/

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thl tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan

vé cac sb liéu va thuyét minh tren bao cao tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kiém toan du’oc lwa

chon dua trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gom danh gié rdi ro co sai sét trong yeu trong

bdo céo tai chinh hep nhét do gian 1an hodc nham I1an. Khi thwec hién danh gia cac rdi ro nay,

kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ctia Nhdém Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh

bay bao cao tai chinh hop nhét trung thwe va hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu

hop v&i tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ray kién vé hiéu qua cta kiém

soat ndi bd clia Nhém Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gbm viéc danh gia tinh thich hop

clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wée tinh ké toan clia Ban Téng

Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhat ctia Nhém Céng

ty.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc 1a day du
va thich hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia ching téi.

 Cong ty TNHH PwC (Vigt Nam) _
Lau 8, Saigon Tower, 29 Lé Duén, Quén 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (28)38230796, www.pwc.com/vn



. pwec

"

- Y kién cta Kiém toan vién
Theo y kién clia ching t6i, bao cao tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty da phan anh trung
thire va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Nhoém Céng ty tai ngay 31

i thang 12 nam 2018, cling nhw ket qqé hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén
tién té hop nhét cho nam tai chinh ket thic cing ngay néu trén phu hep v&i cac Chuan muc Ké
toan Viét Nam, Che d6 Ke toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan

1 dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.
Véan dé khac
Bao cao tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2017 da dwoc mot céng ty kiém toan khac kiém toan va dwa ra y kién chap nhan toan phan ddi
V@i bao cao tai chinh d6 vao ngay 29 thang 3 nam 2018.
Thay mat va dai dién cho Céong ty TNHH PwC (Viét Nam)
Viar Viét Hung Tran L& Quang Bao
So Giay CN BKHN kiém toan: Sé Gidy CN DKHN kiém toan:
0048-2018-006-1 2845-2019-006-1
Chi ky dwoc Gy quyén
Sé hiéu bao cao kiém toan: HCM8317
TP. H6 Chi Minh, ngay 9 thang 4 ndm 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHON TRACH

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
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TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Céac khoan twong dwong tién

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han cia khach hang
Tra trwéc cho ngwoi ban ngan han

Phai thu ngén han khac

D phong phai thu ngén han khé doi

Hang tén kho
Hang tén kho

Tai sadn ngan han khac
Chi phi tra trwéc ngan han

Thué va cac khoan khac phai thu

Nha nwéc

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Tai san cé dinh
Tai san cb dinh hiru hinh
Nguyén gia )
Gia tri khau hao Ily ke

Tai san d& dang dai han

Chi phi san xuat, kinh doanh d&

dang dai han

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Déu tw tai chinh dai han
Dau tw vao céng ty lién két

Tai san dai han khac
Chi phi tra trwdc dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG TAI SAN

Mau sé B 01 — DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam

Thuyét 2018
minh VND

255.916.071.090

3 4.600.284.873
4.600.284.873

213.363.993.142
5 193.705.405.348
1.788.711.613

7(a) 17.875.387.181
(5.511.000)

8 37.282.350.530
37.282.350.530

669.442.545
324.777.770

344.664.775
1.582.359.990.570

78.704.032.800
6 58.571.812.800
7(b) 20.132.220.000

11.253.890.652

9 11.253.890.652
29.669.154.075
(18.415.263.423)

1.401.796.320.751

10 1.401.435.219.394
361.101.357

88.798.481.375
4 88.798.481.375

1.807.264.992
33.896.255
17 1.773.368.737

2017

VND

(Trinh bay lai -
Thuyét minh 35)

112.152.431.566

4.270.212.343
3.770.212.343
500.000.000

61.247.001.149
4.936.199.253
1.995.458.522
54.320.854.374

(5.511.000)

45.840.684.662
45.840.684.662

794.533.412
432.588.695

361.944.717
1.608.453.176.774
186.260.000
186.260.006
13.437.501.919

13.437.501.919
29.030.647.947

(15.593.146.028)

1.594.193.524.549

1.594.193.524.549

635.890.306
150.267.723
485.622.583

1.838.276.061.660

1.720.605.608.340

Cac thuyét minh ti trang 9 Gén trang 41 14 mot phan cAu thanh béo céo tai chinh hop nhét nay.



CONG TY CO PHAN PAU TU’ NHON TRACH

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

(tiép theo)

Ma Thuyét
sb  NGUON VON minh
300 NOQ PHAITRA
310 No ngan han
311 Phai trd ngwdi ban ngan han
312 Nguwdi mua tra tién trwéc ngdn han 11(a)
313 Thué va cac khodn phai nop

ngan sach Nha nwéc 12
314 Phai trd ngwdi lao dong
315  Chiphi phaitrd ngén han 13
319 Phai tra ngan han khac 15
320 Vay ngan han 16
322 Qu¥ khen thwdéng, phuc loi
330 No dai han
332 Nguwdi mua tra tién trwde daihan  11(b)
336 Doanh thu chwa thwec hién daihan 14
400 VON CHU SO HOrU
410 Vén chu sé& hivu
411 Vén gép clia chi sé hiru 18, 19
411a - Cé phiéu phé théng cé quyén

biéu quyét

415  Cb phiéu quy 19
418  Quy dau tw phat trién 19
421 Loi nhuan sau thué ("LNST")

chwa phan phéi 19
421a - LNST chua phén phéi liy ké

clia cac nam trudéc

421b - LNST chuwa phén phéi ctia ndm nay
429 Loi ich ¢b déng khéng kiém soat 20
440 TONG NGUON VON

=
Tran Thj Thu Hwong
Nguwoi lap

Mau sé B 01— DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2018
VND

1.094.586.193.422

913.412.703.526
2.719.143.388
15.881.962.686

31.633.436.378
1.409.854.100
590.837.138.443
66.171.668.257
202.300.000.000
2.459.500.274

181.173.489.896
174.731.356.466
6.442.133.430

743.689.868.238

743.689.868.238
660.000.000.000

660.000.000.000
(4.710.000.000)
4.217.482.527

82.760.984.282
9.947.015.825

72.813.968.457
1.421.401.429

2017

VND

(Trinh bay lai -
Thuyét minh 35)

1.013.009.079.598

871.046.333.406
5.735.268.308
487.008.115.479

24.232.906.767
3.423.336.605
41.796.653.296
623.623.784
308.000.000.000
226.429.167

141.962.746.192
141.962.746.192

707.596.528.742

707.596.528.742
660.000.000.000

660.000.000.000
(4.710.000.000)
2.720.021.642

48.280.705.737
12.930.329.343

35.350.376.394
1.305.801.363

1.838:2761061,860

1.720.605.608.340
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Mai Thi Loan
Ké toan truwdng
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’ _ o Ngay 9 thang 4 nam 2019
Céac thuyet minh tir trang 9 dén trang 41 1a mot phan cau thanh bao céo tai chinh hop nhat nay.



CONG TY CO PHAN DAU TU NHON TRACH o
Mau so6 B 02 — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HO'P NHAT

Nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam

Ma Thuyét 2018 2017
s minh VND VND
01 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 92.757.414.682 129.955.993.038
10  Doanh thu thuén vé ban hang va cung

cap dich vu 24 92.757.414.682 129.955.993.038
11 Gia von hang ban va dich vu cung céap 25 (76.059.093.515) (86.113.882.237)
20 Leinhuan gop vé ban hang va cung cép

dich vu 16.698.321.167 43.842.110.801
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh 5.475.530.326 85.019.627

22 Chi phi tai chinh

23 - Trong do: Chi phi l&i vay

24 Phan 16 trong cong ty lién két

25 Chi phi ban hang

26 Chi phi quan ly doanh nghiép 26

(396.666.667)
(396.666.667)
(24.451.518.625)
(4.676.594.263)
(27.135.911.622)

(349.125.000)
(349.125.000)

(7.014.079.764)
(18.972.043.892)

30  (LO)/Igi nhuan thuan tir hoat dong kinh

doanh (34.486.839.684) 17.591.881.772
31 Thu nhap khac 946.674.620.632 56.716.733.700
32 Chi phi khac (732.248.834.166) (30.277.070.679)
40 Le¢i nhuén khac 27 214.425.786.466 26.439.663.021
50 Tong lgi nhuan ké toan trwéc thué 179.938.946.782 44.031.544.793
51  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

("TNDN") hién hanh 28 (42.491.124.413) (9.060.989.619)
52  Thu nhap thué TNDN hoan lai 28 1.287.746.154 485.622.583
60 Loi nhuan sau thué TNDN 138.735.568.523 35.456.177.757

Phan b cho: _

61  Le¢inhuan sau thué cua cong ty me 138.499.968.457 35.350.376.394
62  Loinhuén sau thué cua co déng khéng

kiém soat 235.600.066 105.801.363
70  Lai co ban trén c6 phiéu 477
71 Lai suy giam trén co6 phiéu 477

Voo
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Tran Thi Thu Hwong
Ngud&i lap

an Thanh Vinh Toan
Téng Giam déc
Ngay 9 thang 4 nam 2019

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 41 1a mét phan c&u thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.

Mai Thi Loan
Ké toan trudng
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHON TRACH

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)

w
O ﬂ%

02
05
06
08

09
10
11
12
14
15
16
20

21
22
23
24
25
26
27
30

33
34
36
40

50

60
61

70

Thuyét
minh

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuan ké toan trwéc thué
Diéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao tai san cb dinh ("TSCB")
Lai tir hoat dong dau tw
Chi phi lai vay
Loi nhuan tr hoat déng kinh doanh trwéec
nhirng thay ddi vén lwvu dong
(Tang)/giam cac khoan phai thu
Giam/(tdng) hang ton kho
Tang cac khoan phai tra
Giam chi phi tra trugc
Tién |4i vay datra
Thué TNDN da nop
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

LU'U CHUYEN TIEN T’ HOAT BDONG PAU TU
Chi @& mua s&m TSCD
Thu tir ban tai san d& dang dai han
Chi cho vay
Thu héi cho vay
Chi dau tw gép vdn vao don vj khac
Thu hdi ddu tw gop vén vao don vi khac
Thu 13i cho vay va ¢ tirc dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

LU CHUYEN TIEN T(* HOAT DONG TAI CHINH
Thu tir vay ngén han
Chi trd no gbc vay
Chi tra cb tirc cho chii s& hiru

Lwu chuyén thuan tir hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thuin trong ndm
Tién va twong dwong tién dau nam 3
Anh hwéng cla thay dbi ty gia héi doai quy déi
ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nam 3

i

s
Céac giao dich trong yéu khéng str dung tién mat trong nam t irpﬁint\[g&l’qrp 1y
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Mau sé B 03 — DN/HN

Nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm

174 ‘5\/ A
V7S

2018
VND

179.938.946.782

2.822.117.395
(219.056.115.010)
396.666.667

(35.898.384.166)
(260.844.153.426)
201.316.639.287
77.118.863.306
224.182.393
(396.666.667)
(27.762.762.922)

(46.242.282.195)

(999.607.485)
213.602.615.092
(58.571.812.800)

5.453.499.918
159.484.694.725

15.000.000.000
(120.700.000.000)

(7.212.340.000)
(112.912.340.000)

2017
VND

44.031.544.793

3.002.126.044
(26.138.082.038)
349.125.000

21.244.713.799
16.224.643.234
(61.369.332.001)
482.379.618.726
876.086.366

(6.972.254.345)
1.200.000.000
453.583.475.779

(2.485.807.638)
26.629.606.855

70.000.000.000
(21.433.720.000)
31.462.438.317
85.019.627
104.257.537.161

169.000.000.000
(731.000.000.000)

(562.000.000.000)

330.072.530

4.270.212.343

50

<ol
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ch PHAN

(4.158.987.060)

8.429.199.403

4.270.212.343

ai Thuyét minh 30.

Tran Thi Thu Hwong
Nguwoi lap

Mai Thi Loan
Ké toan trudng

Phan Thanh Vinh Toan
Tdng Giam dbc
Ngay 9 thang 4 nam 2019

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 41 1a mét phan cau thanh bao cao tai chinh hop nhét nay.
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